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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
TJPR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

TRIBUNAL DE JUSTICA

e METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

{ LAUDO DE AVALIAGAO 12 VARA CIVEL

Processo Autos n° 52934-32.2024 | 8.16.0014

Natureza da Acgao Execucgao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Residencial Serra Verde

Executado Wadji Ibrahim Construgao e Empreendimentos
Ltda

Aos vinte e dois (22) do més de janeiro (01) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem
imoével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imobvel
CNM 083766.2.0061907-8
REGISTRO DE IMOVEIS-1°OFiCIO —Ficha
COMARCA DELONDRINA 01
REGISTRO GERAL Matricula___
61907
MATRICULA N 61.907 - DATA: 09 de margo de 2005 - ]
IDENTIF AO DO IMOVEL: Apartamento duplex n® 162, situsdo no 16° pavimento superior ¢ Atico do

Condominio Residencial Serra Verde, localizado & Rua Espirito Santo n* 1265, nesta cidade, com a area real tota

m2 de drea privativa ¢ 76,09360 m2 de area de uso comum, dos quais

eno ¢ nas coisas de uso comum, s wdivi ando-se 2 frente com o y ‘

Rua Espiritc
recuo junto as datas n’s 4 e 9".-

PROPRIETARIA. WAJDI IBRAHIM CONSTRUCAO E EMPREENDIMENTOS LTDA CcGC o
77.3 }4/0001-12, com sede na Rua Pernambuco n” 390, em Londrina-PR -

REGISTRO ANTERIOR: R.2/53.212, na matricula n® 53.212 deste Oficio. Dou fé.-

anto; a direita com o apartamento n® 161; a esq

Caracteristicas

Apartamento duplex, n°® 162, situado no 16° pavimento superior e Atico do
Condominio Residencial Serra Verde, localizado a Rua Espirito Santo n° 1265, nesta
cidade, com area privativa de 303,18750 m2, e area total de 379,2810m2.

Em diligéncia ao local no dia 22/01/2025 as 16:30 hrs, Jaqueline na Portaria
informou que o apartamento esta fechado e abandonado e a Sindica Marcia possuia a
chave. Em contato com a Sindica a mesma abriu o apartamento para vistoria interna.
Informo que o apartamento estava sem energia, todo escuro, o que dificultou as imagens.

1° Piso: Uma cozinha piso ceramico, um lavabo, uma sala com piso de madeira
com sacada, sala de TV com piso de madeira, um quarto para empregado piso madeira e
um banheiro, area de servigo piso ceramico, duas suites, um quarto e um banheiro.

2° Piso: uma sala com piso de madeira e sacada, uma suite com piso de madeira,
uma area de lazer com sacada e banheiro.

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Avalio este imével em R$600.000,00 (Seiscentos mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$1.150.000,00
(Um milhao cento e cinquenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragdo as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de comportamento
do mercado imobilidrio. Neste método, a determinagdo do valor do imével avaliando
resulta da comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apés varias diligéncias realizadas
no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias, comparagdo das amostras e
paradigmas e a homogeneizagédo de valores.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.
https://www.veneza.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-centro-londrina-com-garagem-
229m2-venda-rs-750000?id=5770&ref=56591.001

ve‘p?zj;w ) ® | Q | O rakconosco | @ suportesocients | @ soucuente

Il

@ Apartamento para venda, 58.86m2 util, 3 quartos, 2 vagas de garagem
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https://www.lucianakauamimoveis.com.br/imovel/apartamento/venda/londrina/pr/centro/A
P0105 LUKI

O Venda
( 5 Mapa ]
Condominio

Edificio Serra Verde - Apartamento a venda, S et Ce s L CIRENIE aste

Centro, Londrina, PR imovel
Edificio Serra Verde satvar Compartithar
Gentro - Londrina/PR e
Tobstens
Detalhes do imdvel ~

E-man
3 quartos (1 suite)

https://www.ebercordeiro.com.br/imovel/apartamento/venda/londrina/pr/centro/AP0105 L

UKI

+36 Fotos

Venda RS 750.000
( @ Mapa ]

Condominio RS 1.200
Edificio Serra Verde - Apartamento a venda, -

cas estao olhando este

Centro, Londrina, PR

Edificio Serra Verde Ssalvar Compartilnar

Centro - Londrinal/PR Nome

Toletone

Detalhes do imdvel ~

https://imobiliariaperez.com.br/comprar/apartamento-condominio-residencial-serra-verde-
a-venda-centro-londrina-8620

SIORILARA ®, Venda: (43) 3376 7500 R, Locacao: (43) 3376
By 3= vende

Inicio Venda Locagao Area do Cliente ~

Apartamento no Condominio

Residencial Serra Verde, de 4 :‘;";;;'g‘;‘:'oo

quartos, 190 m?2 a venda no A nA e A et

Centro - Londrina/PR SEntominic B E200/00
Raanrarros o cirelbn de ltarm 08 valors INBae

Quartos  Suftes Banheiros Area privativa Area total vagas SHAR A

4q 39 4 %7 190m2 1L 220m2 I] 2 & Cédigo do Imavel: 8620

AR R e D Agendar visita
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Os anuncios coletados mostram a area total do apartamento em 229,00m2, e estdo
anunciados por R$750.000,00 (Setecentos e cinquenta mil reais) em 6timas condicées,
assim, 0 m2 no edificio & de R$ 3.275,10 o m2, ou se utilizarmos a area util de 190,00m2 é
de R$ 3.947,36 0 m2, porém, sempre utilizamos nas avaliagées a area total, assim, como o
apartamento avaliando possui uma area de 379,2810m2 total e 303,18750m2 area dtil,
temos o valor maximo de R$3.275,10 x 379,2810=1.242.179,92, assim, pelo estado do
imovel, e pelo fato de que € um duplex, avalio este apartamento em R$1.150.000,00 (Um
milh&o cento e cinquenta mil reais.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagbes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de Avaliador
mobiliario, CNAI n°® 19985, digitei o presente laudo de doze paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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