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ESTADO DO MARANHAO
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE ARARI

CERTIDAO/ AVALIAGCAO DE IMOVEL RURAL

CERTIFICO que PROCEDIR a AVALIAGAO do imével penhorado nos autos de propriedade do
devedor LUIZ RIBEIRO NETO, qual seja 741,00 hectares de uma gleba de terras denominada
Campinho Gleba B, neste municipio, com suas divisas e confrontagdes, registrado sob a
matricula 589 do cartério de Registro de Iméveis de Arari/MA, conforme Auto de Avaliagao,
adiante se vé.

O referido é verdade e dou fé.

AUTO DE AVALIAGAO

Tomando como base o INSTRUCAO NORMATIVA N° 116, DE 19 DE ABRIL DE 2022:
que estabelece as diretrizes para o monitoramento e a analise dos mercados de terras
por meio da elaboracao regular dos Relatorios de Analise de Mercados de Terras e
respectivas Planilhas de Precos Referenciais. Dispde em seu artigo 9° : Os Valores
de Terra Nua — VTN médios, minimos e maximos serdao obtidos por estimativa,
segundo duas formas:
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| — estimativa de um coeficiente de benfeitorias por Tipologia de Uso a ser aplicado
sobre as estimativas de Valor Total do Imével por hectare — VTI/ha médios, minimos e
maximos;

Il — estimativa de Valor de Terra Nua por hectare — VTN/ha para o maior numero
possivel de elementos da amostra.

Conforme o RELATORIO DE ANALISE DE MERCADO DE TERRAS — RAMT’ de
2023: MRT n° 07 - BAIXADA MARANHENSE - PPR/INCRA/SR(MA)/N° 01/2022 que
abrange o Municipio de Arari entre outros, temos:

e 2. Numero do documento: 24042421580502100000109385241
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MAT n® 07 - BAINADA MARANHENSE - PPR/ANCRA/SRIMAY/N® 01 /2022 o
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Em consideracéo ao art. 9° do INSTRUCAO NORMATIVA N° 116, DE 19 DE ABRIL é 8
DE 2022 e a tabela acima de 2023 (estatisticas descritas das amostras de VTN/ha) o 33
valor médio do VTN/ha ( valor da terra nua por hectare) do MRT da Baixada as

Maranhense, considerando o uso geral foi estimado em R$ 3.369,51 ( trés mil,

trezentos e sessenta e nove reais e cinquenta e um centavos) o hectare. Além destes
dados estatisticos levei em consideragao: a localizagéo e caracteristicas do imovel (
sdo terras destinadas para pastagem e criagdo de gado), como também em
pesquisas de mercado.

Em observancia aos dados estatisticas descritas das amostras de VTN/ha em
referencia ao uso 1° nivel categorico Pecuaria, o valor médio estipulado
corresponde a R$ 3.449,01 ( trés mil, quatrocentos e quarenta e nove reais e um
centavo) o hectare.

Baseado nas amostras de VTN/ha em seu 1° nivel categoérico Pecuaria por se tratar
de terras propicias a criagao de gado e em pesquisas de mercado averiguando (
precos, localizagao, tipo de terreno e o uso das terras).
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AVALIO o bem imoével penhorado, nos autos de propriedade do devedor LUIZ RIBEIRO
NETO, qual seja 741,00 ( setecentos e quarenta e um) hectares de uma gleba de terras
denominada Campinho Gleba B, neste municipio, com suas divisas e confrontagées,
registrado sob a matricula 589 do cartério de Registro de Imoéveis de Arari/MA a

R$ 3.200,00 ( trés mil e duzentos reais ) o hectare.

VALOR do imével acima avaliado:

741 ha ( setecentos e quarenta e um ) hectares a R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais) o
hectare.

VALOR TOTAL DA AVALIA(,‘.AO: R$ 2.371.200,00 ( dois milhées, trezentos e setenta e
um mil e duzentos reais).

E, para constar, lavrei o presente auto que, vai assinado por mim Oficial de Justiga.

Tercga-feira, 23 de Abril de 2024
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