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2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

LAUDO DE AVALIAGAO 92 VARA CIVEL

Processo Autos n° 34606-64.2018 | 8.16.0014
Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente Condominio Residencial Polaris
Executado Ismar Luiz de Oliveira

Aos quatorze (14) do més de janeiro (01) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével 1

FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1.0 OFICIO }
COMARCA DE LONDRINA e

REGISTRO GERAL l'=45.n3:

r 3
MATRICULA N@8:46,113.- DATA: 05 de margo de 1996.- B
TOENTIFICACRD DO IMOVEL: Apartemento n? 14 , situado no l42pavimento tipo do Condami-
nio Residencial Polaris, localizado na Rua Diaui n® 1,259, dests cidade, com a area
real total de 361,7992 m2, sendo 257,48 m2 de Arsa real privativa e 104,3192 m2 de
Ares real de uso comum, corrsupnndandu go apartamento uma fraglBo ideal do terreno e
coisas de uso comum de 6,0762%, confrontando-se: "Ao Norte com o recuo junta ao ali-=
nhamento predial da rua Plzu1, g0 Sul com o recuoc junto as datas 10 & 1ll1; a Oeste com=
o recuo junto as datas 17 e 21; e & Leste, com o recuo junto as datas 04 e 24".-
PROPRIETARIDSG: WALTER CAMPANA, industrial, CI n@ 483.253-Fr, CIC n2 115.110.609-72, e
Sua mulher SIRLEME CASTRO CAMPANA, professara, CI n? 1.416.600-Pr, CIC ng S32.262. £79-

49, casadns cam_ con;nhs~ JﬂiLETSﬁl de bens antes da Lei n® 6,515/77; JOSE GROSSI 50BRL
-~ A AYTA BT a miim mislha=s MAGTA ATOCE FHTZ7EATA r‘:lnf-'.-

Caracteristicas

Apartamento n° 14, situado no 14° pavimento tipo do Condominio Residencial
Polaris, localizado na Rua Piaui, 1259, desta Cidade, com a area total de 361.7992m?,
com as divisas e confrontagbes constantes da matricula n® 46.113 registrada no 1°
Oficio de Registro de Imdveis do Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de
Londrina Estado do Parana.

O apartamento é composto de duas suites, sendo uma delas com sacada, dois
dormitérios, uma sala de jantar com sacada, todos de revestimento de piso de madeira,
uma sala de tv/copa, cozinha de piso porcelanato, banheiro, lavabo de piso marmore,
além de lavanderia, um dormitério de empregada, ambos de piso porcelanato e
banheiro, de piso ceramico.

Imével 2

REGISTRO DE IMOVEIS DO {.0 OFiCIO e
COMARCA DE LONDRINA =l=

REGISTRO GERAL =46.145=

MATRICULA N2:45.145, - ﬂﬁln: 05 de margo de 19%9&6.-

IDENTIFICACAD DO IMOVEL: Yaga de a"aagn nB 31 , situasda mo subsolo do Condominio Resi
dencial Polaris, localizado na Rua Pizui @ 1,259, desta cidade, com a #rea real total
de 13,55305 m2, sendc 11,27 m2 de &ares ivativa & 2,78308 m2 de Srea real de usc
comum, correspondendc a essa unidade um agéo ideal do te reno & coisas de usoc comum
de 0,133%, destinada & carrocs de passeio de médio porte, con ifrontando-se: ao nporte com &
&res de uso comum junto a vaga de garagem n? 30; ao sul com a &rea de usoc comum junto a wvaga de garagem
ng 32; a leste com a2 &rea de uso comum junto a vaga de garagem n? 25; e a ceste com a circulagio.-

PROPRIETARIOS: WALTER CAMPANA, industrial, CI1 n® 483.253-Pr, CIC n2 115.110.609=-72, @
sue mulher SIRLEME CASTRO CAMPANA, professora, CI n2 1.416.6500-Pr, CIC n? 532.262.679-
49, cassdos com comunhdc universsl de benms antes da Lei n? §,515/77; JOSE GROSSI S08RI
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Caracteristicas

Vaga de garagem n° 31, situado no subsolo do Condominio Residencial
Polaris, localizado na Rua Piaui, 1259 desta Cidade, com as divisas e confrontagdes
constantes da matricula n° 46.145 registrada no 1° Oficio de Registro de Imdveis do
Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Londrina Estado do Parana

Imével 3

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1.0 OFiCIO
COMARCA DE LONDRINA

REGISTRO GERAL ~45.146=
MATRICULA N2: 46.146.- DATA: 05 de margo de 1996.- ) L .
TOENTIFICACAD DO IMOVEL: Vage de Garagem nf 32 , situada no subsolo do Fonduulnlu Reasi
dencial Polaris, locallzado na Rua Piaui n?% 1.259, desta cidade, com a Brea real total

ds 13,55305 m2, sendo 11,27 m2 de &rea real privativa e 2,28305 m2 de &ree real de usc
comum, correspondendc a essa unidade uma fraglo ideal do terreno & coisas de uso comum
de ©0,133%, destinada a carros de passein de médlo porte, confrontando-se: 20 norte com a
Araa de usoc comum junto & vegs de garagem nP 31; ao sul com & pareds divisdria junto as datas nfs 10 e
113 a leste com 8 Area de uso comum junto a vaga de garagem nf 26; @ a ceste com a circulagdo.-

PROPRIETARIODS: WALTER CAMPANA, industrisl, CI n2 483.253-Pr, CIC n# 115.110.609-72, @
Ghm milhan ETRIENE FASTEA FAMOAMA Arnfossnra [T n@ 1 ATA ANMN-Fr. 070 n@ 537.7A2.879-

Caracteristicas

Vaga de garagem n° 32, situado no subsolo do Condominio Residencial
Polaris, localizado na Rua Piaui, 1259 desta Cidade, com as divisas e confrontagdes
constantes da matricula n° 46.146 registrada no 1° Oficio de Registro de Imdveis do
Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Londrina Estado do Parana

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$1.050.000,00
(Um milhao e cinquenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideracéo as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparagao das amostras e paradigmas e a homogeneizagao de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.
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https://www.gmitralimoveis.com.br/imovel/apartamento/venda/londrina/pr/centro/AP.

0266 MITRAL

Venda RS 860.000

Apaartamento 4 quartos (2 suites) - Edificio
Polaris — Centro

Condominio RS 1.300

as estao olt

Centro

Centro - Londrina/PR Nome

https://www.catuaiimoveis.com.br/imovel/polaris

Mo v oE

Polaris

Rua Piaui - Centro - Londrina/PR

Venda RS 1.300.000,00

[Compartinar este imever ]

https://www.bellahomeimoveis.com.br/imovel/apartamento/venda/londrina/pr/centro/APQ
097 BLLHM

==E

SISTEMA PROJUDI — 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6TZ E23VY 2DNFQ PPPXY

Apartamento a venda 4 Quartos, 2 Suites, 2
Vagas, 3S65M7, Centro, Londrina - PR

EDIFICIO POLARIS

Rua Piaui, 1269 - Centro - Londrina/PR

Detalhes do imdavel ~

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transac¢des Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de trés paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota recebida

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



