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LAUDO DE AVALIACAO

Eu Gilson de Almeida, Avaliador Judicial, em
cumprimento ao r. despacho proferido nos autos n. 0004277-
87.2018.8.16.0105, de Cumprimento de Sentenca, proposta pelo Espélio
de Marlise Braga Boschi, contra Ali Said Neto, dirigi-me nesta cidade e
comarca de Loanda, estado do Parani, m avenida desembargador
Munhoz de Mello, onde procedi a avaliacio do seguinte bem:

Um lote urbano sob n° 10 (dez), da quadra. n® 226 (duzentos e vinte e seis),
do planta geral desta Cidade e Comarca de Loanda, Estado do Parana, dentro
das seguintes divisas, metragens e confrontagdes: "Fazendo frente com a
Avenida Dracena (atualmente Av. Desembargador Muhoz de Melo),
confrontado pelo lado direito com o lote n° 09 (nove), pelo lado esquerdo,
com o lote n° 1l (onze), e aos fundos com o lote n° 13 (treze), medindo 14,00
metros de frente, por 28,00 metros da frente aos fundos", perfazendo assim
uma area de 392,00 metros quadrados, devidamente matriculado junto ao
registro de imdveis sob n° 14.264, sendo um terreno plano, todo murado,
com muros altos, contendo um portdo de chapa de aco de correr, sendo portao
eletronico, contando com todos os melhoramentos publicos, inclusive
pavimentagdo asfaltica e rede de esgoto, contendo uma excelente
localizag@o, estando localizado praticamente do centro da cidade, préximo
a praca da republica, bancos, farmacia, mercado, posto de gasolina, correio,
areas comercial, sendo um terreno que pode ser utilizado tanto para fins
comercial ou para residéncia, sendo um terreno com sol da manhda, que
vale atualmente a importincia de RS 600.000,00
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Benfeitorias:

Aos fundos do terreno contém uma garagem feita com estrutura metélica,
coberta com telhas de zinco, com os pisos revestidos de ceramica (modelo
antigo-ceramica pequena), medindo mais ou menos 70 metros quadrados de
construgdo, e uma sala tipo escritorio medindo mais ou menos 15 metros
quadrados, sendo uma constru¢do simples e antiga, e também uma area
goumert (churrasqueira, balc@o e pia) bem como na entrada da garagem tem
uma calgada ecologina na passagem de veiculos, que vale atualmente a
importancia de ...R$ 80.000,00

VALOR TOTAL DA AVALIACAO RS 680.000,00 (seiscentos e oitenta
mil reais), ou seja, 2.454.873,64 VRC;j.
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Loanda, 31 de Margo de 2025.

Gilson de Almeida
Avaliador Judicial

Obs. Valor obtido junto a imobilidria, prefeitura, corretores do ramo
de compra e venda de imdveis dentre eles Sr. Marcelo Mota e Gilvan
vilar Junior, imobiliaria dentre eles “chaves imoveis”, Z.¢é miro imoveis,
bem como com o cotejamento a vizinhos do imovel avaliado, dentre
eles Sr. Edilson Goes, Marcio Matarezio, Sr. Edesio Aparecido Sordi,

e com Ismael Custodio, e com pesquisa junto a saites de internet,
dentre eles OLX

O imével é suscetivel de divisao.
O valor pode oscilar conforme lei de oferta e procura.

Onus- niao foram efetivadas pesquisas para verificacio de eventuais
onus ou gravames de qualquer natureza incidente sobre o imoével
avaliado.

Quota
Laudo................ 1710 vrcj —R$ 473,67
Diligéncia em Loanda — 164,80 VRC — R$ 45,65
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LOANDA
Estado do Parana

SECRETARIA DE FINANCAS E ADMINISTRACAO
DIVISAO DE TRIBUTAGAO E FISCALIZAGAO

CERTIDAQ DE VALOR VENAL N.2 442/2025

Proprietario: ALI SAID NETO

C.PF/CHN.P.J.: 55774687953

Inscrigao Cadastral: 01-01-061-0210-001  Cadastro Municipal: 814
Logradouro: AV DES. JOSE MUNHOZ DE MELLO, 1026
Bairro: CENTRO

Quadra: 226 Lota: 10

Complamento:

Area do Lote: 382,00 Area Total Construida: 105,53

Segmentos do Imovel:
Sequencia Segmento Area Construida
1 Galpao 105,53

A Prefeitura Municipal de Loanda, por meio do Setor de Tributagac, Secretaria de
Administragac @ Finangas, Certifica, para os devidos fins que, de acordo com os cadastros @ registro
existente neste Departamento, constatou que o valor Venal do Imével acima dentificado em 2025, &:

Exerciclo Valor Venal Terreno Valor Venal Construgao Valor Vanal Imdvel
2025 151.856,88 27.871,95 179.728,83

A prezente Certidao requerida pelo Sr. ALl SAID NETO, servird exclusivamente para
fins da Transmissao.

Cartidao n® 442/2025
Valida ata: 13/03/2025

Cadigo de Autenticidade: DECFE68F2830B61E89F0DB00EBIDO0ECE
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Certidao emitida gratuitamenta.

Qualquer rasura cu emenda invalida este documento.

Loanda, ter¢a-feira, 11 de fevereiro de 2025
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Parte do mapa da cidade indicando o imével.
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