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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR DA COMARCA DE CENTENARIO DO SUL

Ademilson Aparecido Ortelan
Matricula n® 13517

LAUDO DE AVALIACAO

Ademilson Aparecido Ortelan, Oficial de Justica
Avaliador, em cumprimento ao presente
mandado, extraido dos autos de Execucdo de
Titulo Extrajudicial n® 0826-55.2010.8.16.0066,
em que figura como exequente BANCO DO
BRASIL S/A e executada TEREZINHA
FAUSTINONI DE LIMA e OUTROS procedi a
avaliagao a da parte ideal desmembrada, ou seja,
(02) dois alqueires paulista, a seguir:

DENOMINACAO DO IMOVEL — FAZENDA CATIARA

MUNICIPIO — LUPIONOPOLIS — PARANA
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PROPRIETARIO — WALTER FERREIRA LIMA

TIPO DE SOLO PREDOMINANTE

- Latossolo misto — textura média

- Topografia — terreno bastante acidentado, sendo sua maior parte
irregular.

- Cultura — atualmente soja.

- Benfeitorias — ndo ha.

- Benfeitorias n&o reprodutivas — energia elétrica, cerca com palanques
de madeira de lei e arame liso.
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AREA TOTAL: - 532.400,00 metros quadrados, ou seja 53,24 ha, ou
ainda 22 alqueires paulista.

AREA PENHORADA: - 02 (dois) alqueires paulista

| - DA DESCRICAOQ DO IMOVEL:

Uma area rural de terras medindo 532.400,00 metros quadrados, ou
seja 53,24 ha, ou ainda 22 alqueires paulista, constante de parte de
unificagdo dos lotes 25 e 25-A, denominado lote 25-A-2, da colénia
Zacarias de Go6is, municipio de Lupionépolis, desta comarca,
denominada FAZENDA CATIARA, com as divisas, medidas e
confrontagdes constantes da matricula n® 6882, do Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Centenario do Sul - PR

Il - DAS CONFRONTACOES:

Parte-se de um marco cravado da divisa deste lote com o Cérrego Agua
do Palmito e, confronta-se com terras do Sitio Santo Antonio 8°, lotes
9,8 7-A, 7 e 42, matricula 1712, com rumo 78°37°08”SW e distancia de
222,51 metros, segue-se até outro rumo. Deste, deflete-se a direita e,
com rumo 00°22'55"'SW, confrontando com terras do Sitic Santo
Antonio 8°, lotes 9, 8, 7-A, 7 e 42, matricula 1712, com distancia de
132,77 metros; confrontando com terras do sitio Pinheiro, lote 173-A,
matricula 0560, Sitio Pinheiro 2° lote 24-B, matricula 2821, Sitio
Pinheiro 3°, parte dos lotes 110-A, 111-A e 174-A, matricula 2921,
chacara Bela Vista 5°, lote 175, matricula 2738e Sitio Sao José 16°, lote
176, matricula 1713, com distancia de 754,16 metros; confrontando com
terras do Sitio Sdo Irineu, lote 24-A, matricula 0478, Sitio Santo Antonio,
lote 24-A-1, matricula 6268 e Sitio Sdo Jodo 16° parte do lote 24,
matricula 1769 com distancia de 155,67 metros; totalizando 1.042,60
metros, segue-se até outro marco. Deste, deflete-se a direita e,

Ay
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confrontando com terras do lote 25-A-1 desta subdivisdo, com rumo
00°02'55”SE, e distancia de 582,52 metros segue-se até outro marco.
Deste, deflete-se a direita e, confrontando-se com terras do Sitio Sao
Rafael, lote 25-C, matricula 5297, com rumo 88°57°27'NE, e distancia
de 662,84 metros segue-se até outro marco a margem do Cérrego Agua
do Palmito. Deste, deflete-se a direita e, pelo referido Cérrego Agua do
palmito, agua acima, com diversos rumos e distancia total de 526,27
metros segue-se até outro marco ou marco inicial deste caminhamento.

Il - DA CONFRONTACAO DA AREA A SER DESMEMBRADA:

Pela frente medindo 162,14 metros; pelo lado esquerdo (vista de frente)
216,31 metros; pelo lado direito (vista de frente) 257,99 metros e pelo
fundo margeando o Ribeirdo agua do palmito medindo 220,06 metros.
(fotos).

IV — DA AVALIACAO DO IMOVEL:

Referido imével & de facil acesso, contando aproximadamente trés (3)
quilémetros do centro da cidade de Lupionépolis. O trecho de acesso é
bastante facilitado, de boa locomogdo, bem como recentemente foi
inaugurado um loteamento urbano de terras, todo asfaltado, valorizando
o imével. No entanto, a propriedade em si possui terreno bastante
acidentado, sendo que o trafego interno € um pouco prejudicado diante
de varias subidas e descidas curtas e acentuadas. Cultivando
atualmente soja e milho.

AVAHACAOD. ........cciiiiieiiie e R$ 3.520.000,00°

Y
! Aqui consideradas as benfeitorias nfio reprodutivas.
LAUDO DE AVALIACAO - FLS. 3 i = /N
NV

Pagina 952

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2008, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTZR RPDMA YJ68J SGCLD




Pagina 953

PROJUDI - Processo: 0000826-55.2010.8.16.0066 - Ref. mov. 372.2 - Assinado digitalmente por Ademilson Aparecido Ortelan
06/01/2025: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: Laudo de Avaliagéo

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR DA COMARCA DE CENTENARIO DO SUL

Ademilson Aparecido Ortelan
Matricula n® 13517

V - DAS BENFEITORIAS:
N&o ha.

VI - AVALIACAO TOTAL:

222 x R$ 160.000,00° = R$ 3.520.000,00 (TREIS MILHOES
QUINHENTOS E VINTE MIL REAIS).

AREA PENHORADA A SER DESMEMBRADA - 2 ALQX R$
160.000,00 = R$ 320.000,00 (TREZENTOS E VINTE MIL REAIS).

AVALIO O IMOVEL CONSTANTE DA MATRICULA N° 6882 NA SUA
TOTALIDADE EM R$ 3.520.000,00 (TREIS MILHOES, QUINHENTOS
E VINTE MIL REAIS)*
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AVALIO A AREA PENHORADA A SER DESMEMBRADA EM R$
320.000,00 (TREZENTOS E VINTE MIL REAIS).

. e’ IilPr, 06 de janeiro de 2024.

ecido Ortelan
Oficial de Justica Avaliador — Matr. 13.517

Centenario

-

Cota: Avaliagdo RS 473,67 (pago)

2 Area do Imével em medida de alqueire paulista.

¥ Valor do alqueire Paulista.

4 Valor total do imével

Referéncias na pesquisa de prego médio: Cocamar de Centenario do Sul; Prefeitura de Lupionépolis setor de
Tributagdo, Imobilidria Centenario de Centenario do Sul; e alguns agricultores de Centenarico do Sul.
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