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¢~ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

: 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
} FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
L5 DE LONDRINA-PR <=  SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Tiradentes n.° 1575 Sala n.° 72 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9179-9668 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

p
LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL
-
Processo Autos n°74076-73.2016.8.16.0014

Natureza da Agao Execuciao de Titulos Extrajudicial

Juizo de Direito 32 Vara Civel de Londrina/PR

Exequente Guiomar Mello da Silva

Executado Pionner Il — Investimentos Imob. SPE Ltda

Aos dois (02) dias do més de fevereiro (02) do ano de dois mil e vinte e dois
(2022), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro do MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel de Londrina/PR, expedido nos
autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem imével descrito nos autos,
abaixo relacionado:

Imével:
ﬁ 4° REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE LONDRINA - ESTADO DO PARANA
Av Higiendpolis, n® 210 - Ed. Trade Center - 18° Andar - Sala 1803 -Centro
CEP: 86020-080 - Tel: (43) 3322-1413
Registrador Renato Jabur Gomes

CERTIDAO N° 75071

REGISTRC DE IMOVEIS

Awestdn Parant, 208 - E4. Sul Beasknirs ‘HEEISI““ Gﬂut

G hednr - Saa 608 - Tyl {0430 T3 1416
LONDRIMA  — Fyreng

RENATD JABUR GOMES Malricula N.o 3.547
L TR —

TR 1AL

IHMOVE Li- Lote de tervas no 4/D-2 (Quatre/D-dois}, destacado do lo

) te n@ 4/D, com Area de LlU,000,00 {dez mil) metros quadra
dos, situado na Gleba Lindoia, deste muniwcipic & comarca de Londring, o
dentro das seguintes divisas e confrontacdes:- Partinde de um marco  de
madeira cravado junto a margem da estrada de ferro (Rede Viagdc Parand-
Sfanta Catarinal divisoric com o lote 4-D, Dai sequ 399 2R' SE  na
distincia de 209,52 metrog, confrastande com e nd 4=B; dai, eeque
no rumo 37¢ 40' NE, na distincia de 49,073 ndrgem da estra
da: dai gegue no rumo 299 26* MW, aa di tros, con=
frontando com o lote ne 4=E, atd a es Tumo FO02 45'SW
na distBncia de 49,86 metros, pela pErgem da estradi.—demam.—u—. —m, =

PROPRIETARIO:~ FRYRON CAVALCANTI
cialmente, imol i 2ddulaf de identi—

dade RS nﬁiy.wa-?:. & CPF ng609.494,.868704, residen

te nesta cidgde.-
TITULD AQUISTTIVO:= Matri la e 30,375
Dou fé. Londrina, 27 de Ma de 1996,

Avalio este lote de terras em R$5.300.000,00 (Cinco milhGes e trezentos mil
reais;

Benfeitorias

Na frente do lote (foto) as obras do plantdo de vendas encontram-se em ruinas,
porém, andando pelo terreno percebe-se que a obra de fundagdes para quatro (4) blocos de
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edificios foram iniciadas, bem como o lote estd murado na lateral leste e nos fundos e em
parte da lateral oeste que se confronta com o lote D1 denominada chacara dos 30 (trinta).

A posicao do lote ndo confere com o mapa do municipio.

O Valor que atribuimos a benfeitorias e o valor constante do termo apresentado
pela parte assinada pelo executado, no valor de R$1.858.179.84, em 30/12/2017, sendo que
ndo podemos afirmar_a veracidade dos valores, bem como ndo temos condicdes
técnicas para afirmar se as obras realizadas sdo aproveitaveis ou encontram-se
deterioradas pelo tempo de abandono, ou mesmo se segquiram as normas técnicas de
engenharia, ou se estao de acordo com o projeto inicial da obra que também nao foi
apresentado pela parte executada.

A prefeitura ndo consta benfeitoria para o lote, bem como ndo encontramos
dados consistentes que pudesse firmar valores exatos a obra.

Assim, avaliagdo das benfeitorias indireta em R$1.858.179,84 (carece de
analise técnica de engenheiro civel).

Percebe-se que no site da prefeitura ainda consta como lote D/2 em uma area
maior que a atual em desconformidade com o termo de penhora, em diligencias observei e
constatei que o lote foi desmembrado e encontra-se ao lado do lote D/1 (chacara dos 30 n.°
2677 da avenida dos Pioneiros), ndo constante dos mapas do municipio e do termo de
penhora.

A Avenida dos Pioneiros foi duplicada até a UTFP e recentemente foi feita a
ligagéo até a Avenida Brasilia/BR 369 sentido Ibipora, bem como melhorias na regido com a
entrega de inUmeros apartamentos da MRV e condominios fechados na Avenida Pioneiros,
que trouxe grande movimento a regido e inclusive duplicagdo da Avenida dos Pioneiros a
ligagdo com Avenida das Laranjeiras e instalagao Futura do Super Muffato e Supermercados
Tonhao, além de ampliacdo da UTFPR, trazendo inclusive valorizag&o para o lote.
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2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Avaliagdo das benfeitorias em R$ 1.858.179,84 (Um milhdo oitocentos e
cinquenta e oito mil cento e setenta e nove reais e oitenta e quatro centavos).

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
Lote R$5.300.000,00 (Cinco milhées e trezentos mil reais)
Benfeitorias indiretas R$1.858.179,84 (um milhdo oitocentos e
cinquenta e oito mil cento e setenta e nove reais e oitenta
centavos.
O presente laudo tem validade de 180 dias.

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobiliarias da regido, aspecto localizagdo, estado de conservacdo, estilo de
construcdo, benfeitorias introduzidas, infraestrutura da regido e por amostragem
estatisticas de dados contemporaneos de mercado.
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Fontes de pesquisas utilizadas

Caderno de Classificados de Jornais em geral, Secretaria de Cadastro Imobiliario
do Municipio de Londrina, Certiddo de Registro de Imoveis, Imobiliaria Franco,
Imobiliaria Itapua, Imobiliaria Pilartex, Viva Real.

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-morumbi-bairros-
londrina-29000m2-venda-RS7800000-id-56000364/

Férum Estadual Foro Central de Londrina/PR
WhatsApp (43) 9-9179-9668 - CEP 86.015-902 — Londrina/PR



Pagina 1.615

PROJUDI - Processo: 0074076-73.2016.8.16.0014 - Ref. mov. 524.1 - Assinado digitalmente por Vantuil Natalino de Carvalho
02/03/2022: JUNTADA DE LAUDO. Arg: LAUDO DE AVALIAGAO JUDICIAL

Avenida dos Pioneiros, 3151 - Jardim Morumbi, Londrina - PR

Lote/Terreno a Venda, 8500m?

! 8500 m* - Quarto - Banheiro - Vaga

R$ 4.500.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-morumbi-bairros-
londrina-8500m2-venda-RS4500000-id-2451762826/

“BVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

[@ 12fotos <

Lote/Terreno a Venda, 5000 m2 por R$ o0
1.200.000

ardim Morumbi, Londrina - PR VER NO MAPA

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-morumbi-bairros-londrina-
5000m2-venda-RS$1200000-id-2463989990/? _vt=mcmv:a

OBSERVACAOQ:

CONSIDERANDO AS EDIFICACOES DE FUNDACOES PRONTAS
NO LOTE PARA EDIFICIO CONSIDERO O IMOVEL NAO E
PASSIVEL DE DIVISAO COMODA.
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Iméveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliacao do Lote R$ 420,66 VRC 1.710,00
Avaliacao benfeitorias A) R$ 420,66 VRC 1.710,00
Conducao R$ 121,62 VRC 494,46
Total R$ 962,94 VRC 3.914,38
Falta receber VRC 3.914,38
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