%‘ﬁ ~PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

i g COMARCA DA REGIAO METROPOITITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
# 32 VARA CIVEL DE LONDRINA - PROJUDI

LYE  Av. Duque de Caxias, 689 - Anexo |, 4° Andar - Caicaras - Londrina/PR - CEP: 86.015-902 -

’ Fone: (43) 3342-0524 - E-mail: LON-3VJ-E@TJPR.JUS.BR

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES E DO(A) DEVEDOR(A): PIONER Il INVESTIMENTOS SPE LTDA — (CNPF/MF SOB
N° 17.621.528/0001-80).

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serdo levados a
arrematacdo o(s) bem(ns) penhorado(s) a devedora acima mencionada, e por meio do site:
www.jeleiloes.com.br, de forma “ON LINE"”, nos termos do artigo 882, paragrafo 1° do NCPC e Resolugao
236 do CNJ, e nas seguintes condicdes:

A publicagdo do presente edital sera realizada no site www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de
o5 (cinco) dias, por meio do qual serdo aceitos lances. O PRIMEIRO LEILAO sera encerrado no dia 22 de
julho de 2025, a partir das 10hoomin, no qual somente serdo aceitos lances igual ou superior ao valor
atualizado da avaliagdo. Em ndo havendo licitantes, dar-se-a inicio imediatamente ao SEGUNDO
LEILAO que sera encerrado no dia 22 de julho de 2025, a partir das 14hoomin, no qual serdo aceitos lances
a quem mais der, desprezado o valor da avaliacdo, ndo podendo ser por preco vil (este considerado se
inferior a 60% do valor da avaliagdo — Artigo 891, paragrafo Unico do NCPC).

OBSERVACAO: Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da alienacdo, o
horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: Os interessados em participar da alienagao judicial, deverdo se cadastrar previamente no site:
www.jeleiloes.com.br, com o envio de todas as documentagdes e com antecedéncia minima de 24 horas
antes do Ultimo dia Util do Leildo Publico designado, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas
informagdes langadas por ocasido do cadastramento; Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site
www.jeleiloes.com.br, ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra forma
de interven¢ao humana na coleta e no registro dos lances.

PROCESSO: Autos sob n° 0074076-73.2016.8.16.0014 de ACAO DE EXECUCAO DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL, em que sao exequentes GUIOMAR MELLO DA SILVA — (CNPF/MF SOB N° 682.083.329-
68) e executada PIONER Il INVESTIMENTOS SPE LTDA — (CNPJ/MF SOB N° 17.621.528/0001-80).
BEM(NS): "LOTE DE TERRAS n. 4/D-2, destacado do lote 4/D, coma area de 10.000,00m2, situado na
Avenida/Estrada dos Pioneiros, Bairro Gleba Linddia, nesta cidade, com demais caracteristicas e
confrontagdes constantes dos autos, da inscricdo municipal n. 04.05.0095.1.1600.0001 e da respectiva
matricula n° 3.547 junto ao 4° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Londrina, Estado do Parana.
Avalio este lote de terras em R$ 5.300.000,00 (cinco milhoes e trezentos mil reais). BENFEITORIAS: Na
frente do lote (foto) as obras do plantdo de vendas encontram-se em ruinas, porém, andando pelo terreno
percebe-se que a obra de fundag¢des para quatro (4) blocos de edificios foram iniciadas, bem como o lote
estd murado na lateral leste e nos fundos e em parte da lateral oeste que se confronta com o lote Da
denominada chacara dos 30 (trinta). posi¢do do lote ndo confere com o mapa do municipio. O Valor que
atribuimos a benfeitorias e o valor constante do termo apresentado pela parte assinada pelo executado, no
valor de R$1.858.179.84, em 30/12/2017, sendo que ndo podemos afirmar a veracidade dos valores, bem
como ndo temos condigdes técnicas para afirmar se as obras realizadas sdo aproveitaveis ou encontram-se
deterioradas pelo tempo de abandono, ou mesmo se seguiram as normas técnicas de engenharia, ou se
estdo de acordo com o projeto inicial da obra que também nao foi apresentado pela parte executada. A
prefeitura ndo consta benfeitoria para o lote, bem como ndo encontramos dados consistentes que pudesse
firmar valores exatos a obra. Assim, avaliacdo das benfeitorias indireta em R$1.858.179,84 (carece de
analise técnica de engenheiro civel. Percebe-se que no site da prefeitura ainda consta como lote D/2 em
uma area maior que a atual em desconformidade com o termo de penhora, em diligencias observei e
constatei que o lote foi desmembrado e encontra-se ao lado do lote D/1 (chacara dos 30 n.° 2677 da avenida
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dos Pioneiros), ndo constante dos mapas do municipio e do termo de penhora. A Avenida dos Pioneiros foi
duplicada até a UTFP e recentemente foi feita a ligagdo até a Avenida Brasilia/BR 369 sentido Ibipord, bem
como melhorias na regido com a entrega de inUmeros apartamentos da MRV e condominios fechados na
Avenida Pioneiros, que trouxe grande movimento a regiao e inclusive duplicagao da Avenida dos Pioneiros
aligacdo com Avenida das Laranjeiras e instalagao Futura do Super Muffato e Supermercados Tonhao, além
de ampliacdo da UTFPR, trazendo inclusive valorizacdo para o lote. Avaliacdo das benfeitorias em
Rs$ 1.858.179,84, conforme Laudo de Avaliacdo do evento 524.1, datado de 02 de fevereiro de 2022"

ONUS: Av.12/3.547 — Averbacdo da existéncia de A¢do de Obrigacdo de Fazer em favor de Alexandre
Vicente do Nascimento sob n° 63748-89.2013.8.16.0014 em tramite perante o juizo da 12 Vara de Familia;
R.15/3.547—Penhora em favor de Luciana Jardim Prazeres, referente aos autos n°® 58692-70.2016.8.16.0014
de Execucdo de Titulo Extrajudicial em tramite perante o juizo da 52 Vara Civel; Av.16/3.547 — Averbacao de
Acdo de Execugdo sob n° 79351-03.2016.8.16.0014 movida por Marcos Ribeiro em tramite perante o juizo
da 42 Vara Civel; R.17/3.547 — Arresto em favor de Celina Aparecida Pedroso, referente aos autos n° 31046-
51.2017.8.16.0014 de Tutelar Cautelar em tramite perante o juizo da 32 Vara Civel; R.19/3.547 — Penhora em
favor de Silvia Regina de Angelis Pereira, referente aos autos n° 79622-46.2015.8.16.0014 de Ac¢do de
Execucdo de Titulo Extrajudicial em tramite perante o juizo da 32 Vara Civel; R.20/3.547 — Penhora em favor
de Marcos Ribeiro, referente aos presentes autos; R.21.3.547 — Penhora em favor de Operacional Servicos
Ltda-ME, referente aos autos n° 53689-37.2016.8.16.0014 de Cumprimento de Sentenca em tramite
perante o juizo da 62 Vara Civel; R.22/3.547 — Penhora em favor de Guiomar, referente aos autos n° 74076-
73.2016.8.16.0014 de A¢do de Praticas Abusivas, em tramite perante o juizo da 32 Vara Civel; R;23/3.547 —
Penhora em favor de Danilo Maximiano Pereira, referente aos autos n° 73465-23.2016.8.16.0014 de Acao
de Execucao de Titulo Extrajudicial em tramite perante o juizo da 72 Vara civel; R.24/3.547 — Penhora em
favor de Priscila Oliveira Carvalho e outro, referente aos autos n® 62681-84.2016.8.16.0014 de acao de
Execucdo de Titulo Extrajudicial em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel; R.25/3.547 — Penhora em favor
de Rosemeyre dos Santos de Jesus, referente aos autos n° 6799-06.2017.8.16.0014 de Acao de Execucao
em tramite perante o juizo da 102 Vara Civel; R.26/3.547— Averba¢do de Execu¢do movida por Agropecuaria
Cabral Empreendimentos e Participagdes Imobiliarias Ltda sob n° 26565-11.2018.8.16.0014 em tramite
perante o juizo da 12 Vara Civel; R.27 — Penhora referente aos autos n° 0076885-36.2016.8.16.0014 movida
por Francisco Xavier Ferracioli, em tramite perante o juizo da 12 Vara Civel; R.29/3.547 — Penhora em favor
de Acir Ferreira da Silva, referente aos autos n°® 11792-92.2017.8.16.0014 de Acao de Execugdo de Titulo
Extrajudicial; R.30/3.547 Acao de Execu¢do em favor de Elvis Castro Vieira; R.31/3.547 — Penhora em favor
de Igor Unica Grego, referente aos autos n® 62945-04.2016.8.16.0014 de Execuc¢do de Titulo Extrajudicial
em tramite perante o juizo da 12 Vara Civel; R.32/3.547 — Arresto em favor de Tatiana Bispo da Cruz,
referente aos autos n° 40071-20.2019.8.16.0014 em tramite perante o juizo da 72 Vara Civel; R.33/3.547 —
Penhora em favor de Elvis Castro Vieira, referente aos autos n° 26452-23.2019.8.16.0014 de Acdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial em tramite perante o juizo da 52 Vara Civel; Av.34.3.547 — Acdo de Execucao
sob n° 0041697-74.2019.8.16.0014 movida por Bruno Roberto Castro Vieira, em tramite perante este juizo;
R.35/3.547 — Arresto em favor de Pedreira Guaravera Ltda, referente aos autos n° 67844-40.2019.8.16.0014
em tramite perante o juizo da 62 Vara Civel; R.37 — Penhora referente aos autos n° 0041697-
74.2019.8.16.0014 movida por Bruno Roberto Castro Vieira, em tramite perante este juizo; Av.39 —
Indisponibilidade de Bens, referente aos autos n° 00416977420198160014, em tramite perante este juizo;
R.40 — Penhora referente aos autos n° 0053842-07.2015.8.16.0014 movida por Eunizia Fernandes
Gongalves, em tramite perante o juizo da 62 Vara Civel; Av.41 — Existéncia de A¢do sob n° 0041934-
40.2021.8.16.0014 movida por Roseli Ormenezes Cardoso e Vitor de Souza Cardoso, em tramite perante o
juizo da 62 Vara Civel; R.42 — Penhora referente aos autos n°® 0004544-70.2020.8.16.0014 movida por Arena
Construgdes Civis Ltda — ME, em tramite perante o juizo da 22 Vara Civel; R.44 — Penhora referente aos
autos n®0025604-41.2016.8.16.0014 movida por Jodo Miguel Rodrigues da Silva, em tramite perante o juizo
da 102 Vara Civel; Av.45— Averbacdo de CNM n° 081950.2.0003547-18; R.46 — Penhora referente aos autos
N°0055795-64.2019.8.16.0014 movida pelo Municipio de Londrina, em tramite perante o juizo da 22 Vara de
Execucoes Fiscais; Av.47 — Indisponibilidade de Bens, referente aos autos n°® 00451520820238160014, em
tramite perante o juizo da 12 Vara de Execucgdes Fiscais; R.49 — Penhora referente aos autos n° 0034647-
26.2021.8.16.0014 movida por Cilas Fonseca Vianna e outros, em tramite perante o juizo da 52 Vara Civel,



conforme matricula imobiliaria juntada no evento 716.4. Eventuais constantes apds a expedi¢do do
respectivo Edital de Leildo Publico. Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria, eventual
regularizagdo por conta do arrematante. Em caso de arrematacdo de bem imoével ou veiculos automotores
ou outros bens dependentes de registro no érgdo competente, para expedicdo da respectiva carta, devera
o arrematante recolher as custas referente a expedi¢do da Carta de Arrematagao, bem como comprovar o
pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, para bens moveis, recolhimento da GRC
para cumprimento do Mandado de Entrega; é obrigacdo do arrematante arcar com os tributos cujos fatos
geradores ocorrerem apos a data da expedi¢ao da carta de arrematacdo.

OBSERVACAO: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega (Artigo 908, paragrafo 1° do
CPC/2015 e Artigo 130, paragrafo Unico do CTN).

Ressalta-se que o Decreto Municipal n° 617, de 17 de junho de 2010, encerrou a problematica advinda do
entendimento anteriormente adotado pelo Municipio de Londrina, com fundamento em julgado do STJ
(RESP n° 720196-SP), quanto a responsabilidade pelo pagamento do IPTU. De acordo com o art. 30 do
referido decreto, no caso de arrematagdo em hasta publica, o arrematante ndo é responsavel pelos débitos
tributarios anteriores a arrematacgao.

AVALIACAO ATUALIZADA DO BEM: R$ 8.484.077,91 (oito milhdes, quatrocentos e oitenta e quatro mil,
setenta e sete reais e noventa e um centavos), conforme atualizagdo da avaliagdo até a presente data.
OBSERVACAO 1: Consoante o disposto no artigo 892 do Novo Cddigo de Processo Civil, a arrematacdo
far-se-a mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depodsito judicial ou por meio
eletrénico.

Artigo 895 do Novo Codigo de Processo Civil: “O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacoes
podera apresentar, por escrito: | — até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢ao do bem por valor
ndo inferior ao da avaliacao; Il — até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que
ndo seja considerado vil”; §1° A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucao idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar
de imoveis. §2° As propostas para aquisi¢ao em prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de
correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo. As parcelas serdo atualizadas pela média
aritmética simples dos indices INPC e IGP-DI — (Decreto n° 1544/1995), a partir da data da arrematacao. §
4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. § 5° O inadimplemento autoriza o exequente a
pedir a resolu¢do da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execu¢do do valor devido,
devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a arrematagdo. Assinalo,
ainda, que a apresentacao de proposta escrita de arrematag¢ao, mediante prestacdes nao suspende o leildo
e somente prevalecera caso inexistente proposta de pagamento do lance a vista. Inexistindo proposta de
pagamento a vista e havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, estas deverdo ser
submetidas a apreciacdo deste juizo, sendo que prevalecera a proposta de maior valor, ou em iguais
condigdes, a formulada em primeiro lugar (art. 895, § 82, I e I, NCPC). A ordem de entrega do bem movel
ou a carta de arrematag¢do do bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse, sera expedida
somente depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o
pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucgdo (art. 9o1, § 1°, NCPC).
OBSERVACAO 2: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacgao serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdonoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (artigo 9o3 do Cdédigo de Processo
Civil/2015), podendo o arrematante desistir da aquisicao apenas nas hipdteses do § 5° do Art. 9go3 do CPC).
O presente edital serd publicado no site do leiloeiro www.jeleiloes.com.br, de forma a cumprir o
preconizado pelo artigo 887, paragrafo 2° do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual estara dispensado a
publicacdo em jornal.

DEPOSITO: Referidos bens se encontram depositados nas maos da executada, podendo ser encontrada
na Rua Marechal Hermes da Fonseca, 258 - Sala F 2 — Jardim Hedy, Londrina PR, CEP 86.062-170, como fiel
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depositario, até ulterior deliberagdo. Advirta-se o(a) depositario(a) de que, fica ele (ela) obrigado(a) a
permitir a eventuais interessados o acesso a eles, durante o horario comercial (de segunda a sexta das
gh as 18h, e aos sabados das gh as 12h), apds a publicacdo do edital.

LEILOEIRO: JORGE V. ESPOLADOR - MATRICULA 13/246-L

COMISSAO DO LEILOEIRO: serd paga pelo arrematante no percentual que estipulo em 5% (cinco por
cento) do valor da arrematagao.

ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo Publico na data acima designada por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagdo.

INTIMACAO: "AD CAUTELAM": Fica(m) o(s) devedor(e)s, qual(is) seja(m): PIONER Il INVESTIMENTOS
SPE LTDA - (CNPF/MF SOB N° 17.621.528/0001-80), através do presente, devidamente INTIMADOS, caso
ndo sejam encontrados para intimagdo pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is). Ficam
também Intimados, Através deste Edital, o(s) respectivo(s) conjuge(s). Eventual(is) Credor(es)
Hipotecario(s), coproprietario(s), e usufrutudrio(s) do(s) Imovel(is), terceiro interessado ROSELI
ORMENEZE CARDOSO e VITOR DE SOUSA CARDOSO na hipotese de ndo serem eles encontrados para
intimagao pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a realizagdo do 1° e 2° Leildo Publico
do(s) bem(ns) penhorado(s). E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém
possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado no lugar de costume, na
forma e sob as penas da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Londrina, Estado do Parang,
aos vinte e quatro dias do més de Junho do ano de dois mil e vinte e quatro. (24/06/2025). Eu, i
Jorge Vitorio Espolador - Matricula 13/246-L ///Leiloeiro Oficial, que o digitei e subscrevi.

MARCOS CAIRES LUZ
Juiz de Direito



