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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

h_AUDO DE AVALIAGCAO JUDICIAL 42 VARA CiVEIJ

Processo Autos n° 28688-40.2022 | 8.16.0014
Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Residencial Vila das Orquideas
Executado Jonas Moraiss dos Santos

Aos dezoito (18) do més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte e quatro
(2024), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imoével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imovel

LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2" SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR

Rua Macstro Egldio Camargo do Amaral, 118

Londring - PR - Fone/Fax: {43) 333654884 Hubrica
Matricula n® 103.364 - Ficha n® 1 |
| Matricula n” 103 364 de 24 de julho de 2020, Prenotacdo n® 309.001 de 27 de maio de
2020. - Com SELO DIGITAL MN" jix668 . WOFPA | IvpHE, Contrale: KTHnx - Zmk6F
¢ consulta no site www funarpen.com.br. IMOVEL: APARTAMENTO N® 304
(trezentos ¢ guatro), sitvado no 37 pavimento tipo, do Bloco 14, do "VILA DAS
| ORQUIDEAS", nesta cidade, na Rua Oséias Furtoso n® 1051, medindo uma drea real

| global de 77,3632 m?, sendo 46,3800 m® de drea de wsc privative, coberta, relativa ao

| apartamento tipo, 10,5800 m® de area de wso privativo, descoberta, relativa & vaga |
| simples de garagem n" 430, no pavimento térreo, destinada ao estacionamento de
| veiculo de passecio, cujas dimensdes maximas estejam compreendidas entre a largura de
1,90 metro e o comprimente de 4,60 metros, 5.8974 de area de wso comum de divisio
proporcional, coberta, 14,5058 m?® de dres de wso comum de divisio proporcionmal,
descoberta, fragio ideal de terreno 60,0139 m® & quota de participagio 0,248931%,
dentro das seguintes divisas e confrontagdes: "Ao MNorte, ém parte com O espagd Vazio |
que o separa do apartamento 303, em parte com o hallfcirculagdo ¢ em parte com a
escada de acesso aos pavimentos; ao Leste, com o espago vazio que o separa do acesso
descoberto de pedestres da 17 fase do empreeadimento; ao Sul, com o espago vazio
provenicnte do acesso descobemto de pedestres; e ao Oeste, em parte Com © apartamenio
301, ¢ cm parte com O espaco vazio gue o separa do apartamento 301, Cujo VILA DAS
OROQUIDEAS, acha-se construide no lote de terras n® 317-1, situado na Gleba Jacutinga,
neste Municipio e Comarca. PROPRIETARIO: JONAS MORAIS DOS SANTOS,

Avalio esta loja em R$180.000,00 (Cento e oitenta mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$180,000.00
(cento e oitenta mil reais).

Metodologia empregada:

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagédo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinacdo do valor do
imovel avaliando resulta da comparacédo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparagao das amostras e paradigmas e a homogeneizagéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.
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Encontramos 4 anincios deste imével (7)
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Dom Pedro II, regido Norte de Londrina PR,

=}

RS 149.000 Telefone Mensagem
Cond. R$ 300 | IPTURS 0

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
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Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de duas paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota recebida
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