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TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9ª  REGIÃO

VARA DO TRABALHO DE PORECATU

ATOrd-0000859-70.2021.5 .09.0562

AUTOR: ANTONIO BATISTA DE ALMEIDA FILHO

RÉUS: MOTEL ELE E ELA EIRELI E OUTRO

AUTO DE AVALIAÇÃO

No dia 29/04/2025,  em cumprimento ao mandado de  ID c9b0870,  

expedido no Processo ATOrd-0000859-70.2021.5.09.0562,  procedi à  aval iação 

do seguin te  imóvel:

Descrição ofic ia l : Uma área  rura l  de  te rras medindo 7.575,04 met ros 

quadrados,  ou seja ,  0 ,7575 hectare s,  si tuada no Munic ípio e  Comarca de 

,  com as 

divi sas,  medidas e  confrontações constan tes da  matr ícula  de  número 4073 do 

Serviço de  Regis t ro  de  Imóveis de Porecatu,  nos te rmos do  documento juntado 

sob ID 0a8c2c2 nos autos de  processo e le t rônico.

Local ização: O imóvel  está  si tuado na zona rura l do Munic ípio de 

Porecatu ,  com a seguinte geoloca lização: 22°41 '31 .2"S 51°22'05.8"W . A 

distância a té o centro da  c idade  de  Porecatu  é  de  9 Km (nove quilômetros) .

Caracterí st icas e  acessões f ísicas: No local  há um empreendimento 

denominado Motel  Ele e  Ela ,  cuja const rução,  não averbada ,  to ta l iza 

aproximadamente 1.000 m²,  correspondentes a  doze  suí tes com entradas 

independentes e  garagens pr iva t ivas, recepção , cozinha ,  lavanderia ,  rouparia , 

depósi to,  a lmoxari fado,  do is banheiros e  um barracão,  este  sem uti l ização 

aparente .  O estado de conservação geral  é razoável ,  considerando a  idade  da  

construção , super ior  a  trinta  anos.

No que  respei ta  às suí tes,  onze  possuem o mesmo padrão de  

equipamentos,  tamanho e  acabamento,  com apenas uma se  d iferenciando das 

demais em virtude  de  contar  com banheira  de  hidromassagem , conforme anexo 

fotográfico.
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PARÂMETROS UTILIZADOS PARA CÁLCULO DO VALOR DO 

METRO QUADRADO DO TERRENO:

Para  essa  f ina lidade, em se  t ratando de imóvel  rura l ,  adotou -se ,  como 

cri té rio ,  o  va lor  da  te rra  nua,  conforme tabela divulgada pe la Recei ta  Federal  

do Brasil 1,  devidamente  a tualizad o pelo  IPCA, conforme cá lculo abaixo:

Valor  do hectare para  lavoura com aptidão regular ,  em 03/10/2024,  

para  o  Munic ípio de  Porecatu /  PR:  R$ 81.200,00

Índice  de  correção (outubro de  2024 a  março de  2025):  1 ,03547610

Valor  pe rcentual  correspondente :  3 ,547610 %

Valor  do  hecta re  corr igido:  R$ 84.080,66

Valor total do  terreno (R$ 84.080,66 x 0,7575):  R$ 63.691,09

PARÂMETROS UTILIZADOS PARA CÁLCULO DA 

BENFEITORIA:

Em se  t ratando de  um estabelec imento com destinação específ ica ,  sem 

possibi l idade de reaprovei tamento em outro t ipo  de at ividade,  sugere -se  o 

enquadramento,  pa ra  f ins de  avaliação das benfei torias,  n a  modalidade  projeto -

padrão  GI (Galpão Industr ia l )  da tabela  do Sinduscon -PR, com fundamento, 

igualmente , na ABNT NBR 12721:2006 , tendo em vista  que as demais 

categorias se distanciam em muito dos padrões construt ivos verif icados no 

loca l ,  pois:

- As ca tegorias CAL (Comercia l  Andares Livres)  e  CSL (Comercia l  

Sa las e  Lojas)  são vol tadas  para  edi fíc ios comercia is  com múlt iplos pavimentos ,  

sa las ou andares livres,  geralmente  com áreas maiores ,  ac ima de  5.000 m²) .  Não 

ref le tem a  t ipologia  de um motel ,  que possui  unidades autônomas com garagem 

privat iva e  uso d iferente  de escri tórios ou lojas ;

- As ca tegorias residenciai s multi familia res (como PP -B,  PP-N) são  

vol tadas  para prédios de apartamentos,  e ,  embora os projetos padrão (como PP -

B) contemplem edif íc ios de menor porte ,  com área  rea l  próxima de 1.400  m² e  
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vagas de  ga ragem, tal  enquadramento não é compatível  com a  a t ividade  de curta 

hospedagem, como o presente caso ;

- O projeto-padrão GI é  f requentemente ut i lizado como referência para 

const ruções comercia is ou de serviços que  não se enquadram nos outros 

proje tos-padrão, e specia lmente quando a área  construída  é  semelhante (mil 

metros  quadrados) .

Isso di to ,  o  c usto por  metro quadrado de  acordo com a tabe la 

divulgada pe lo SINDUSCON-PR 2, refe rente  a  março de 2025 , para  Padrão 

Galpão Indust rial  (GI),  é  de  R$ 1.333,46.

Deve ser  levado em conta,  a inda,  o  fa tor  de ajuste  ou redução,  em 

razão da idade  da  construção, super ior  a t r inta  anos,  e  do atual  estado de 

conservação, incidindo, para  t anto,  o  percentual  de  42% , to ta li zando, assim ,  R$ 

773,40 por  met ro quadrado.

Área  total  es t imada da  const rução = 1.000 m²

Valor  total  da  construção =  R$ 773.406,80 (773,4068 *  1000)

Valor total  do imóvel (Terreno + Construção) :  R$ 837.097,89

(oi tocentos e  t rinta  e  se te  mil ,  noventa  e  sete  reai s e  oitenta e  nove centavos).

Porecatu ,  29 de  abril de  2025

Robson Ribeiro Vivan

Oficia l  de  Just iça Aval iador  Federal

Matr ícula  115395




































