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MANDADO ID 9b87d90,  de 14/03/2025

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO

No dia  21/03/2025,  às 10h , procedi à  penhora  e  aval iação do seguinte  imóvel :      

Descrição ofic ia l De acordo com o que  consta  no regist ro imobiliá r io ,  o  bem 

obje to da penhora consi ste em Uma área de te rras  medindo 20 (vinte)  metros 

de frente  por 40 (quarenta) met ros da  fren te aos fundos,  ou sejam 600 metros 

quadrados,  área essa destacada  das da tas n.  2, 3 e 15 da  quadra  n.  49 ,  sem 

benfei torias,  si tuada  nesta  c idade , tendo  as  princ ipai s divi sas princip iando a 25 

& Fi lho ou sucessores e  com José do Nascimento ou Sucessores ,  conforme 

cert idão n.  438/2024, Livro 3-C das Transcrições de Transmissão sob o número 

de ordem 02.373 , emitido pelo Registo de Imóveis de Porecatu /  PR (vide ID 

736d0e7 dos autos) .

Matrícula Não há  informações sobre  número  de  matr ícula do imóvel ,  apenas 

da  existência de  regist ro  no Livro 3 -C das Transcrições de Transmissão, sob n.  

02.373, de  25/2/1966.

Local ização :  O imóvel  está  si tuado à  Rua Rio Grande do Sul ,  n .  763 ,  Centro,

Porecatu /  PR.

Caracterí st icas:  De acordo  com o Cadast ro Imobil iá rio do Munic ípio de 

Porecatu , documento  ID 8b50a34:

Cadast ro  751-0,  loteamento centro,  quadra  49, lote  2 ,  se tor  2 ,  complemento do 

lote  E3,  si tuado na  rua  Rio Grande do Sul ,  763, Porecatu,  PR, com área de 

828 ,00 m2 ,  área construída 507,50 m2
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Benfe itor ias Após vistor ia , consta tou -se  t ratar -se  de imóvel que 

an ter iormente abr igou uma creche e  um a lbergue,  com sa las  de  aula ,  sendo 

algumas com sanitár ios  próprios,  sani tár ios colet ivos,  secretar ia ,  uma pequena 

an tessa la , pátio  interno e  externo, um salão uti l izado como refe i tório , cozinha ,

lavatórios para  cr ianças e  um terraço /  laje  com sistema de  aquecimento solar 

de  água,  tudo nos t ermos das fotograf ias que integram os arquivos anexos deste  

au to de  penhora .

O estado de  conservação da construção é razoável ,  bastando uma pequena 

reforma e  limpeza para reativação  na  mesma at ividade de es tabelec imento de 

ensino.

Avaliação - Após pesquisa compara t iva  de  preços no mercado imobi l iá rio  da 

região,  levando-se  em conta  as caracterí st icas da  propriedade,  aval io o  bem em 

R$ 1.172.884,76 (um milhão, cento  e  se tenta  e  dois mil ,  oitocentos  e  oit enta e  

quatro reais e  se tenta  e  se is  centavos).

DO DEPÓSITO

Fica  nomeado fiel  depositá r io do bem obje to do presente auto de penhora  o 

senhor Levi  Alves da Si lva,  CPF n .  36318523987,  residente e  domicil iado nesta 

cidade de Porecatu,  o  qual  se  compromete a  guardá- lo e conservá- lo e  de le  não 

abri r mão ou  agregar - lhes quaisquer  ônus,  cumprindo  as de terminações 

judicia is,  sob as penas da  le i .

Porecatu ,  21/03/2025.

ROBSON RIBEIRO VIVAN

Oficia l  de  Just iça Aval iador  Federal

Matr ícula  115395
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RECLAMANTE: ANA LUCIA SILVA DEGAN E OUTROS (1)  
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DEMONSTRATIVO DE CÁLCULO DA AVALIAÇÃO

A) Parâmetros ut i l i zados para cálculo do valor  do metro 

quadrado do terreno:

Nesse aspecto,  foi  e fetuada uma nova  pesquisa  de mercado para 

f ins de  a tual ização dos pa râmet ros mencionados no demonst rat ivo de  ID 

ffcfc8e ,  rei te rando-se  a  fundamentação nele cont ida ,  no sentido  de  que  não há ,  

no mercado imobi l iá r io  da  c idade de Porecatu,  amostras em número  sufic iente  

para  a  composição do  preço médio de t er reno nu,  razão pe la  qual ,  assim como 

naquela  assentada ,  foram ut i l izados imóveis anunciados nas  cidades próximas 

a  Porecatu,  a  saber:  Rolândia,  Bela Vista  do Para íso e  Pi rapozinho/SP, 

observando-se ,  pr iori ta r iamente ,  a na tureza  e  a dest inação do imóvel,  bem como 

a  vocação urbana  e a  local ização cent ral .

Rei tera -se ,  tal  qual  na assentada anterior ,  que  se  revelou

inadequada  a  uti l ização  de  amostras que  contenham lotes ou ter renos em 

condomínios fechados às  margens da  Represa Capivara  e  do Rio Paranapanema, 

tendo em vista que tais imóveis possuem finalidade  de  lazer ou veraneio,  não 

se  prestando, assim,  a  compor a amost ragem necessária  para a  uti l ização do 

método comparat ivo dire to de  dados de  mercado.

Isso dito,  adota ram-se ,  para tal  f inal idade,  as seguintes amostras:

1 Terreno em Porecatu ,  com 200 m² - Valor anunciado: R$ 
80.000,00 Valor  por m²:  R$ 400,00.

2 Terreno comercial  próximo ao centro da  c idade  de 
Rolândia/PR,  com 6.750m² Valor  anunciado:  R$ 2.358.000,00 

Valor  por  m2:  R$ 349,33
ht tps: / /pr .olx.com.br/ regiao -de-londrina /te rrenos/ ter reno -
comercia l -a-venda-centro-rolandia -pr-1371059786
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3 Terreno à  venda  em Bela Vista  do  Para íso/PR,  com área total  
de  800m² - Valor  anunciado:  R$ 347.000,00 Valor  por  m² :  R$ 
433,75
ht tps: / /pr .olx.com.br/ regiao -de-londrina/ te rrenos/ ter reno -para -
venda-em-bela -vista-do-para i so-1350713061

4 Terreno à venda  em Pirapozinho/SP,  com área  tota l  de 
238,73m² - Va lor anunciado:  R$ 88.000,00 Valor  do m²:  R$  
368,61
ht tps: / /www.vivarea l .com.br / imove l/ lote -terreno-jardim-
vant ini -bai rros-pi rapozinho-238m2-venda-RS88000-id-
2744858622/

Valor  médio do metro quadrado apurado:  R$ 387,92

Área total  do terreno: 828  m2 (VIDE CADASTRO ID EAD2CCC)

828 x R$ 387,92 = R$ 321.197,76 .

B Parâmetros uti l izados para cálculo da construção de 507,5 
m²:

O custo por  metro quadrado,  de  acordo com a  tabe la  divulgada 

pe lo SINDUSCONPR para /   Normal ,  re fe rente a  feverei ro

de  2025, é  de  R$ 2.397,43.

CUB ajustado (em razão  da  idade superior  a  30 anos - e  estado 

de  conservação da  const rução redução de 30%) = R$ 1.678 ,20

Área  total  const ruída:  507,5 m² (conforme parâmetros  cont idos 
no Cadast ro Imobi l iá rio  /  ID ead2ccc) .

Valor  total  da construção : R$ 851.687,00 (1.678,20 * 507,5)

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: R$ 1.172.884,76 (Um mi lhão, 
cento e  se tenta  e  dois mi l ,  o i tocentos e  oi tenta  e  quat ro rea i s e  se ten ta  e  se is 
centavos) .

Porecatu ,  21/03/2025.

Robson Ribeiro Vivan

Oficia l  de  Just iça Aval iador  Federal

Matr ícula  115395
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