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AUTO DE AVALIAÇÃO 

No dia 15/04/2025 procedi  à  avaliação do seguinte imóvel :

De scri ç ão  of i cia l : Con junto  dos  lo tes  n º s 12  ( doze) ,  da  subdivi sã o  do  l o te  nº  61 ,  e  duas  

á reas  des t acada s  do  lo te  n º  1 -A-l0 - (s ubd iv i sã o  do  l o te  n º  0 l ) ,  da  Gle ba  n º  0 l ,  da  Colônia  

"G"  Apuc ar an in ha ,  no  Dis t r i to  de  TAMA RANA, des te  Munic íp io  e  Comar ca ,  com a  ár ea  

t o t a l  d e  9 ,00  a lque i res  paul i s t a s ,  o u se j am 21 ,7  ha . ,  dent ro  da s  d ivi sas  e  c onf ront aç ões

constantes da matrícula 6.356 do 3º  Ofício Regis t ral  de Imóveis  de Londrina .

Loc al i zação : A pa rt i r  da  s e de  prefe i t ur a  mun ic ipa l  d e  Tamar ana ,  se gue-se  p el a  e s t r ada  

a s fa l t ada  em di reçã o  à  a n t iga  f á br i ca  Pa pe lão  Apuc ar anin ha .  Apó s  3km,  sa i r  à  d i r e i t a  em 

d i r eç ão à  Á gua da  Min a e  segui r  po r  c e rca  de  1 ,5  k m a t é  o  acesso  ao  imóve l  penhor ado .

Co ordenadas  geográf ic as 23°45'4 1 ,54 "S,  51°05' 31"W ,  se gundo  da dos  obt idos  com o  

a uxí l io  do  demonst ra t i vo  do  Cad as t ro  A mbien tal  Rura l - CAR,  númer o da  á rea PR-

412 6678-280B.D9C0 .6D67.4CA2 .B62C.C1F1 .BD2A.1E3A, d ispon ív el  por  me io  do   l i nk 

h t t ps : / /ww w.car .gov .b r /# /  co nsul t ar , a  par t i r  do  qua l  f oi  poss íve l  ve r i f ica r  o s  l imi t es  

a prox imados  da  propr ieda de  c om o i l us t ra  a  mar ca ção  sobr e  f o to  de  saté l i t e  que  in t eg ra  

o  pr ese nt e au to .   

Observaç ões : A rea l ida de  c ons t a t ada  r eve la  que  a  meaçã o  da  e xec ut ada  Mar i a  M ada lena  

de  Paula  Li t ch teneker  c orr es ponde à  4 ,5  a lque i res ,  á rea em de sac or do  com os  da dos  

r ef er idos  no  a u to de  penhora  Id  292577 c que  i nd icou  c ons t r i ç ão  de  somente  2 ,5 

a lquei r es . Não e nco ntr e i me nç ão na  mat r i cu la  t r a t ando de desmembr ame nto  ou  a l i enação  

de  p ar t e  do  imóvel .  Des t ac o ,  a inda ,  que  a  p ro pr ie dad e  nã o  é  d ivid ida e  nã o  compo r ta  

d ivi sã o  cômoda  sem qu e  as  pa r t e s  r esu l ta nt es  t enham ca ra c t er í s t i c as  di s t i n t a s ,  por t an to ,  

a  a val i ação  n ão  se  re fe re  a pa r te  e spe c í f i ca ,  po i s se  t ra ta  de  f r ação  i de al ,  q ue  

j ur id icamente  p ressupõe  a  propr ie dade  comum de  t odo  o  i móvel .

Benfe i t ori as : As  p r inc ipa i s  be nf ei t or ia s  e xi s t en tes  no  l oca l  con s i s t em em duas  pequenas 

c asa s ,  ba r rac õe s  rús t i cos ,  t e r re i ros  de  café ,  j á  descr i t os  no  a uto  de  pe nhor a .  Tr a t a - se  de  

e s t ru turas  mui to  s imple s e  c om va lor  n ão s ign i f i ca t i vo  no  r esu l t ado  da  a va l ia ção ,  po is  

s ã o  c omuns  nas  p ropr i eda de s  r ura i s  da  r egiã o ,  e  j á e s t ão  comtempla da s  na  a mos t ra 

c ompara t i va col e t ada .

Aval iaç ão : Após  pe squ isa  compa ra t i va  de  p r eços  no  mer ca do imob i l i á r io  de  Tamar ana

e  reg i ão ,  cons ider ando  anú ncios  de  vend a  de  imó ve is  s emelha ntes  em t i po ,  l oc a l i zação ,  

d imensõe s  d a á rea ,  aval io  o  imóve l  em R$ 1 .536 .000 ,00 ,  conf orme  demon s t rat iv o  ane xo

e  a  par t e  idea l  de 4 ,5  a lque i res ,  que  c orr e sponde  à f r ação  de  50% que  c abem à  exec utad a 

Mar ia  Mada lena  d e  Paul a  Li t ch t ene ker ,  em R$ 768 .000 ,00 .
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

ANÚNCIO

LOCALIZAÇÃO

ÁREA DO IMÓVEL

VALOR ANUNCIADO

VALOR POR ALQ. R$ 161.818,18 R$ 185.000.00 R$ 222.222,22

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2

÷ 3 = Média
- 10% (desconto usual de negociação)*

CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO

Área do total do imóvel 9,0 alqueires

Valor do alqueire R$         170.712,12

Valor do terreno R$   1.536.000,00**
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FOTO AÉREA DO IMÓVEL


