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AUTO DE AVALIAÇÃO

No dia  7/4 /2025,  após di l igências de  vi storia ,  procedi  à aval iação do  

seguinte  imóvel:

Descrição ofic ial : Chácara  de  ter ras sob nº .65, da  quadra  nº .02 ,  com 

a  área  priva tiva  de 2.672,50 met ros  quadrados,  á rea de  uso comum 285,55 

metros quadrados perfazendo um tota l  de 2 .958,05 metros quadrados,  si tuado 

no Condomínio de  Pesca e  Lazer ,  denominado MARINAS DO 

PARANAPANEMA , no períme tro urbano da  Cidade de  Santa  Inês,  desta 

Comarca ,  cuja  área  priva t iva,  encontra -se  dentro  das seguintes divisas e  

confrontações: - Pr incipiando na  margem esquerda do r io Paranapanema, segue 

confrontando com a  Chácara 64, no  rumo NO 62°27'25"SE, numa di stância de 

142 ,25  metros,  com a  via  de  acesso no rumo SE 2°31 '03"O,  numa d istância  de 

23,11 metros,  com a  chácara  66,  no rumo SO 62°27 '25"O,  numa d i stância de 

125 ,00  metros, a té  a margem esquerda  do r io  Paranapanema, finalmente  

seguindo pela  margem do r io  Paranapanema,  no sentido  a  j usante ,  a té  o  ponto 

de part ida Matrícula de nº  15.199 do Cartório  de  Regist ro  de 

Imóveis de  Colorado-PR.

Caracterí st icas do imóvel :  O imóvel  se si tua em condomínio  fechado 

na área  rura l  da cidade de  Santa Inês -PR, com a  seguinte geoloca lização:  -

22.638008,  -51.879327.

No loca l ,  há  uma construção inacabada e  abandonada ,  consistente  num 

imóvel  princ ipal  em dois pavimentos,  com aproximadamente 150 m² (75 metros 

quadrados em cada pavimento) .  Há,  a inda,  restos de materia is de  construção  e

uma pisc ina  de  fibra,  igualmente abandonad a,  sem valor  comercial  re levante  

para  esta  aval iação.

Avaliação: Após pesquisa  comparativa  de preços no mercado 

imobi liá r io  da  região,  levando -se  em conta  as carac ter íst icas da propriedade  e 
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das benfei tor ias,  aval io o bem em R$ 461.484,10 (quatrocentos e  sessenta  e um 

mil ,  quatrocentos e  oi tenta  e  quatro  rea is  e  dez  centavos) .

Porecatu ,  7 de  abril de  2025.

Robson Ribeiro Vivan

Oficia l  de  Just iça Aval iador  Federal

Matr ícula  115395
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DEMONSTRATIVO DE CÁLCULO DA AVALIAÇÃO

A) Parâmetros uti l izados para cálculo do  valor do  terreno:

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3

LOCALIZAÇÃO Marinas do 

Paranapanema,  

Santa Inês-PR

Marinas do 

Paranapanema,  

Santa Inês-PR

Marinas do 

Paranapanema,  

Santa Inês-PR

ÁREA DO 

TERRENO

3.725 m² 3.056 m² 3016 m²

VALOR 

ANUNCIADO

R$ 250.000,00 R$ 220.000,00 R$ 380.000,00

VALOR POR M² R$ 67,11 R$ 71,98 R$ 125,99

Anúncio na  

internet

Valor  médio do metro  quadrado na região:  R$ 88,36 por m²

Área ú ti l  privativa do ter reno:  2 .672,50 m²

Valor total  do terreno = R$ 236.142,10

B) Parâmetros uti li zados para cálculo da  benfei tor ia:
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Benfei toria:  Uma construção inacabada  de aproximadamente 150 m² 

(metragem est imada ),  não averbada no regist ro  imobi l iár io .

Custo por  metro quadrado de acordo com a  tabela  divulgada pe lo 

SINDUSCON-PR referente  a  março de  2025 para Padrões  Residenciais Padrão 

Normal (R-1) = R$ 3.004 ,56

CUB a justado (em razão da construção não esta r f ina lizada e  te r sido 

abandonada - redução  de  50%) = R$ 1.502 ,28

Área  total  da  construção = 150 m²

Valor  total  da construção = R$ 225.342,00

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: R$ 461.484,10 (quatrocentos e  

sessenta e um mil ,  quatrocentos e  oi tenta e  quatro rea is e  dez centavos) .

Porecatu ,  10 de  abril de  2025.

Robson Ribeiro Vivan

Oficia l  de  Just iça Aval iador  Federal

Matr ícula  115395






















