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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

Autos n. 35377-32.2024 - EXECUCAO - 9° Vara Civel.

Partes: Condominio Vista Bela Ill X Katiane Cristina Raimunda.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apds

pesquisas e conducdes com veiculo proprio, desloquei-me e procedi a avaliacdo na forma seguinte:
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2° SERVICO REGISTRAL IMOBILIARICO Registrador
DA COMARCA DE LONDRINA - PR
Rua Maecstro Egidio Camargo do Aamaral, 118
Londrina - PR - Fone/Fax: (43) 3336-4884 Rubrica
Matricula n® 102.087 - Fichd n° 1
Matricula n” 102,087 de 10 de Janciro de 2020. Premotagao n® 301.573 de 18 de
MNovembro de 2019. - Com SELC DIGITAL N° ZxJyQ. 7TRGF. sRRYK, Controle:
A EOW L MsxXNe (=3 consulta no sitc wowows funarpen.com._br. IMOVEL:
APARTAMENTO N° 202 (duzentos € dois), localizado no 29 pavimento tipo, do
BLOCO 11, do RESIDENCIAL VISTA BEILA LI, nesta cidade., na Rua Izolina Bacci
Nonino n® 260, com a arca rcal total de 48 584588 m?. sendo 43:2147 m* de area real
privativa e 35.,369888 m* de . drea real de uso comum de divisao proporcional,
caorrespondendo a este apartamento UUMA VAaGA DE GARAGEM., que destina-se a
carro de passeio de meédico porte, acessoria do apartamento e indeterminada. sem
necessidade de manobrista, © uma fragdo ideal do terreno e coisas de uso comum de
04807 7%, dentro das scguintes divisas © confrontagdes: "ao norte com a arca de uso
comum junto ao Bloco 12; ao sul com o apartamento 203; a leste com hallfescadaria e
area de iluminagdo: ¢ a oeste com © recuo junto a Rua 11", O referido RESIDENCILAL
WISTA BELA TI1. acha-se construido na data de terras n® 01, da quadra n® 20, com a arca

S mor e smem L _tal 3 L L ww ot _t_% mat_a_ ww_4_ L el _fa_ 3_  ears e T A T W

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSMC 896NA 5AHNT T6RCY

APARTAMENTO n. 202, 2° pavimento do Bloco 11
no Condominio Residencial Vista Bela Ill, localizado na rua lIzolina Bacci Nonino n.
260, Residencial Vista Bela, nesta cidade, com a area real total de 48,584588m?2,
sendo 43,2147m2 de uso privativo, composto de dois dormitorios, sala, cozinha,
banheiro, area de servicos gerais/lavanderia, piso ceramico, estando em péssimo
estado de conservacdo, sem energia, pisos e paredes deteriorados, portas
deterioradas, dormitério sem piso. Contendo UMA VAGA DE GARAGEM demarcada
no patio de circulagdo/garagens. Na parte de uso comum com portaria, sem
elevadores, com demais caracteristicas e confrontacdes constantes dos autos, da
inscricdo municipal n. 05.03.0652.1.0558.0185 e da Matricula n. 102.087 do Cartério

de Registro de Imoveis 2° Oficio, o qual avalio no valor total médio de R$60.000,00

(Sessenta mil reais).
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Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Kairos Imoveis. Imobilidria Itapud. Imobilidria Favaro. Portaria do Condominio. Cadastro
Municipal.
OBS1: Segue abaixo cdpia do extrato do Cadastro Municipal.

OBS2: Seguem fotos.

Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por

encerrado o presente.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Londrina 07 de Agosto de 2025.
Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota paga

" SRy PORTAL DA TRANSPARENCIA OUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAOS/ENTIDADES  /
“22LONDRINA : >

I SISTEMA DE IPTU - CONSULTA VALOR VENAL IPTU

Cligue aqui para voltar

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano - Valor Venal

+ Enderego da Propriedade:

RUA: IZOLINA BACCI NONINO, 260

COMPLEMENTO: APTO 202 E GAR BL 11 RESIDENCIAL VISTA BELA Il
BAIRRO: RESIDENCIAL VISTA BELA

QUADRA: 20

LOTE: 1

LONDRINA/PR

+ Inscrigéo:
05030652105580170

« Area do terreno:
116922

+ Area construida:
1010464

« Area Unidade:
4858

+ Valor m2 do terreno:
RS 273,11

« Valor Venal Constr.:
R$ 43.153,61

+ Valor Venal:

RS 5850513
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