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JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE GOIOERE - ESTADO DO PARANA
OFiCIO DO AVALIADOR E ANEXOS
DIRCEU WARKEN
Avaliador
Goioeré — PR

NOTA EXPLICATIVA

Além das pesquisas realizadas, verifiquei que o imovel objeto desta avaliagao foi adquirido
pelo executado em 01 de fevereiro de 2024, conforme contrato de venda e compra de
imével rural juntado no ev. 57.2.

O valor da venda foi equivalente a 1.380 (Um mil, trezentos e oitenta) sacas de soja
comercial de 60 kg por alqueire, totalizando 73.250 (setenta e trés mil, duzentos e
cinquenta) sacas de soja sem desconto, com vencimento em Uunica parcela para
30/04/2024, convertidas pelo valor da saca praticado pela Coamo naquela data. Através de
consulta na Coamo, fui informando que o pre¢o da saca de soja na data de 30/04/2024 em
Goioeré foi de R$.112,00. Nesta data, o valor da saca de soja esta sendo comercializada
por R$.117,00. Por essa razao, avalio o imével pelo mesmo critério (em sacas de soja), no
entanto, com preco da soja nesta data. (73.250 x R$.117,00= R$.8.570.250,00).

Segue o laudo de avalicao.

DIRCEU WARKEN
AVALIADOR
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JUiZO DE DIREITO DA COMARCA DE GOIOERE - ESTADO DO PARANA
OFiCIO DO AVALIADOR E ANEXOS
DIRCEU WARKEN
Avaliador
Goioeré — PR

LAUDO DE AVALIACAO

O abaixo assinado, Avaliador Judicial designado da comarca
de Goioeré, Estado do Parana, apds as diligéncias necessarias, P R O C E D I a avalia¢ao do imdvel
abaixo, a fim de instruir nos autos n° 0003757-83.2024.8.16.0084, de Execu¢do de Titulo
Extrajudicial, da Vara Civel a de Goioeré, em que é exequente: AIRTON GARCIA DA SILVA e
executado: ANTENOR FABRICIO DOS SANTOS.

AVALIO

Fazenda Timburi constituida pelos lotes n°s 04/7, 04/8 e 04/9 da subdivisdo dos lotes n°s 02, 03
e 04; Parte do lote n° 04, todos da Gleba 13; Lote “A” destacado do lote n° 48-A destacado do
lote n° 48 e Lote n° 04-22, destacado dos lotes n°s 02, 03 e 04 da Gleban® 11 da Colonia Goioeré,
situados neste Municipio ¢ Comarca de Goioeré-PR, com area total de 53,08 alqueires ou
128,4536 ha, com as divisas e confrontacdes constantes na matricula n° 11.203 do Servico de
Registro de Imoveis de Goioer€.

CARACTERISTICAS: Trata-se de um imével rural localizado as margens da BR 272, a 1,7
aproximadamente do Distrito de Jaracatia. De acordo com CAR, 86,07 hectares compdem-se de
86,07 hectares de area consolidada, 39,24 hectares de area remanescente de vegetacdo nativae 1,15
hectares de serviddo administrativa. Na area consolidada, parte ¢ utilizado para o plantio e parte
utilizado para pastagem. Constam sobre o imével diversas construgdes, sendo elas, duas casas de
moradia, curral, mangueira e barracdo de armazenamento.

Valor por alqueire: R$.161.459,11

] TENDO EM VISTA AS CARACTERISTICAS E LOCALIZACAO, AVALIO
O IMOVEL acima em R$.8.570.250,00 (Oito milhdes, quinhentos e setenta mil, duzentos e
cinquenta reais).

IMPORTA a presente avaliacdo em R$ 8.570.250,00 (Oito milhdes, quinhentos e setenta mil, duzentos
e cinquenta reais).

NADA MALIS havendo a avaliar, dei por findo o presente laudo que dato e assino.

Goioeré, 27 de Maio de 2025.

DIRCEU WARKEN
Avaliador Judicial Designado

FONTES DE PESQUISA:

Imobilidria Habitar

Comercializag@o de outros iméveis no municipio
Setor de Tributacao da Prefeitura Municipal
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Imagem google earth

Régua

Linha Caminho Poligono Circulo

Meca a distancia entre varios pontos no chado

Comprimento: 1.896,46 | Metros

Exibir perfil de elevacdo

v | Navegacdo com mouse
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Imagens do imével
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DEMONSTRATIVO DO CAR

Informe o nimero de registro no CAR (ou niimero de protocolo):

PR-4108601-00DES25D0A3D4BABA23AEAIODSESDERS

Limpar pesquis:

Demonstrativo da Situagdo das Informagdes Declaradas no CAR i’ |

SituacSo do Cadastro: m
Regiztro de Inscricdo no CAR: PR-4108601-00DEE25D0A3DABABAZ SAFATIODSBSDEFE
Condic3o Externa: Aguardando andlize

Dados do Imovel Rural

Areadoimavel 12844 ha Datada Inscrigio:  12/04/2015

Rural: Data da Ultima Retificacio:  26/12/2017
Madulos fiscais: 642
Municipio / UF:  Goloerg (PR)
Coordenadas
Geogrdficasdo Lat: 24°10'42,82" 5
Centréide: Long: 32°57'38.46" 0

1 Este documento apresents a situscio des informanbes declaradas no CAR relatives 3s Areas de Preservacio Permanente, de Reserve
Legal e de L=a restrito, para os fins do dispasta na inciso || do ceput do et 3% do Decreto n 7830, de 2012, do ert. art 51 da Instrugio
Mormativa MMA n* 02, de 06 de maio de 2014, e dz ResolugSo SFB " 03, de 27 de agostode 2015;

2 fs informagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural 550 de cardter declarstdnio e esto sujeites & andlise pefo drgio competente;
345 informagdes constantes neste dooumento =30 de naturezs pdblica, nes termos do artige 12 da InstrugSo Mormativa MMA P02 de
06 de maio de 2014;

4 Este documento nSa serd considersdo tiulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posss;

5. Este documento nSao substitui quabguer licengs ou autorizagEo ambiental pers egploracio florestal ou supre==3So de vegetagsa, como
também nao dispensa 5 auUtonizagies necessarias a0 exwercicio da atividade econdenica no imdwvel reral

Cobertura do Solo
Area de Remanescente de Vegetagso Nativa 3924 ha
Area Rural Consolidada EE0Tha
Area de Servidio Administrative 1L15ha
Reserva Legal

Localizacaoda Reservalegal:  [EEMLNS=0x]

Informacio Documentsl

Ares de Resarva Legsl Averbada, referente soArt. 30 ds Lei nP 12.651/2012 25,10 ha

Infarmagio Georreferenciada

Areade Ressrva Legs! Averbada 4005ha
Area de Resarve Legsl Aproveda ndo fwverbads -
Areade Reserva Legal Proposta -
Total de Reserva Legsl Declarada pelo Propristinic/Possuidar 4005 ha

Areasde Preservacdo Permanente (APF)

APP 1350 ha
APP 2m frez Ryl Consolidada £01ha
APP em Ares de Remanescente de Vegetagdo Mativa 7.7%ha

Pagina 104

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6B4 U8699 CRB6C JA4N3




PROJUDI - Processo: 0003757-83.2024.8.16.0084 - Ref. mov. 91.1 - Assinado digitalmente por Dirceu Warken
27/05/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

TABELA DERAL

gy § SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
A = DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
Q DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PRECOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS — valores referentes a 2025 em Reais por hectare
detalhados por classe de capacidade uso e por municipio
Municipio A-I A-1II A- TIT A-1IV B- VI B- VI C- VIIT

Goioeré 124.800 105.400 85.500 67.500 45.400 37.100 18.200
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