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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

t LAUDO DE AVALIAGAO 97 VARA CIVEL ]

Processo Autos n° 72966-78.2012 | 8.16.0014

Natureza da Acao Cumprimento de Sentenca

Exequente Belagricola Comercio e Representagcoes de
Produtos Agricolas S.A.

Executado Antonio Delcarmis Garcia Filho

Aos vinte e oito (28) do més de fevereiro (02) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

RIEPUBLICA FICHPHACHE ALY A HDLP BSIKASUN, £ 9 J
Comarca de Cambé — Estadoc do Parand 3

REGISTRO DE IMOVEIS

Avenida Brasil, 191 - Fone, 54-3023

Chs’a té}el1;£r 62 w a n-31m !i ni é? omes

TITULAR

%_euza, Romaniole

CFICIAL MAIGR

I.IUB_d 2 - REGISTRO GERAL

MaTRICULA Mo 378 (trezentos e setenta e oitod.-

DATA: 7?7 de abril de 1. 976.—
CARACTERISTICOS E CONE

Lote de terras sob -0 n2
drea de 5,00 (ecinco) algueires paulistas, ou sejam 12,1 hﬂcgares, si
tuado na Gleba bagadores, neste Muniecipic e Comarca de Cambé&, conten
do uma casa e uma tulha, d¢ madeira, cobertas com telhas, terreiro =
ladrilhado, lavoura de cafe gqueimada pela geada e outras benfeitori-
as adergntes ao solo e se acha dentro das seguintes divisas e con--—
frontagbes: "B 1P iA num marco de madeira de lei, gue foi crava
do na margem direita do Corrego Bosque, segue confron%ando com © lo-—

Cento e sessenta e seis-B), com a ==

te n® 166/E, no rumo SO L4205' - 394,00 metros, até um marco colocado
na divisa do lote ne 166/0; di mede—se pela dita divisa, no rumo NO
85855 — 332,00 metros, ate um marco semelhante aos outros; deste -

ponto segue ccnfrontando com o lote n? 166/A, no rumo NE L205' - - -
281,00 metros, até um marco fincado na margem direita do CSrrego Bog
uue, e, finalmente segue descendo por este, até o ponto de partida'l.

OBS: 0 imdvel constante desta matricula acha-se cadastrado no_ INCRA,

com OS seguintes caracterlstlcos. n2 do imdvel: 714+ 062 006 718,area
total: 12,1; area exploradas 1; modulo: 16 h; n? de modulos: O, 74;
fracso mlnima de parcelamentos: 12 gl = — e e e e
PROPHRIETARTOS: AN'TOH'IO LISSE, C.F F n? 116.098.779, e sua mulher,-—
Ba. 16 >R SERVEGUINT LISSE; NELSON L.’[Sﬁgz C.P.F.; n%’116.098.509,que

Caracteristicas

Lote de terras sob n°166/B (cento e sessenta e seis-B), com a area de 5,00
(cinco) alqueires paulistas, ou sejam 12,1 hectares, situado na Gleba Cagadores, da
Comarca de Cambé.

Localizagdo através da Secretaria da Agricultura, lote de terras rurais
agricultavel.
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Avalio esta benfeitoria em R$2.500.000,00 (Dois milhées e quinhentos

mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$2.500.000,00
(Dois milhoes e quinhentos mil reais).
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Metodologia empregada:

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragéo as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporéneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imoével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizagéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-cambe-jardim-taroba-
322m2-RS265000/id-28242015/
https://imobiliariaperez.com.br/comprar/imoveis-rurais-a-venda-rural-cambe-2446
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-pr-cambe-estancia-cabral-
1500m2-RS550000/id-20832994/?0origin=galleryOverlay
https://www.google.com.br/maps/@-23.2501227 .-
51.2625811,9723m/data=!3m1!1e3?hl=pt-

BR&entry=ttu&g ep=EgoyMDI1MDIyNi4xIKXMDSoJLDEWM|EXNDU1SAFQAW%3D%3D
https://www.imobiliariacentral.imb.br/imovel/rural-sitio-zona-rural-4
https://dep.tiagoamaral.com.br/estrada-da-prata-cambe/

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transacdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imdéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de trés paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.
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Cota desta

Avaliacao do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Avaliacao Benfeitorias R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Condugdes R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 1.084,29 VRC | 3.914,40
VALOR RECEBIDO VRC

3.914,40

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.



