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RESUMO DA AVALIACAO
OBJETO: AVALIACAO DE 77,16895% DA MATRicuLA 11.237

IMOVEL: Sitio Nossa Senhora Aparecida, Assis/SP

vaLoRr: R$ 392.000,00 (Trezentos e noventa e dois mil reais)

Presidente Prudente/SP

4 de marco de 2024
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NIT,

1. SOLICITANTE

0 presente laudo foi solicitado pelo juiz.

2. OBJETIVO

0 presente trabalho tem o objetivo de determinar o valor de mercado do
percentual de 77,16895% de um imoével rural, localizado no municipio de Assis/SP,

matriculado pelo n® 11.237 do Registro de imdveis de Assis/SP.

3. INFORMACOES PRELIMINARES

Na data de 07 de marco de 2023 as 09:30 horas, foi realizada a vistoria do imével.
Assim, foi realizada a inspec¢do dele conforme as normas da ABNT, a qual foram

registradas fotos/imagens que seguem em anexo.

4. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES DA AVALIACAO

> 0 Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
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Cédigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal;

> O Avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia
estabelecida em Leis, C6digos ou regulamentos préprios;

> Partimos do principio de que toda documenta¢do apresentada se encontra
com informacgoes corretas e foram tomadas como de boa-fé;

> O valor de mercado foi obtido com embasamento na NBR 14653-1 e 3;
Ndo ha georreferenciamento da 4rea o que prejudica na limitacdo dos marcos
da propriedade. Assim, o Perito efetuou as medidas de cada tipo de cultivo
com o uso do Software Google Earth, sem precisdo e utilizou um mapa
disponibilizado pelo Eng. Fernando Cardoso Leite, portador do CREA
0600995068.
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
5.1. Regido
A propriedade estd localizada no municipio de Assis - SP, no interior do estado de Sdo
Paulo. Pertence a microrregido e mesorregido de mesmo nome, localizado a 434 km da capital

do estado, a sentido oeste. Segundo o IBGE/2018 a cidade de Assis tem uma populagdo de

103.666 habitantes, em sua area de 462 km?2, cerca de 224,53 hab./km?2.

O municipio de Assis é conhecida pelo seu titulo de Cidade Fraternal e pelos cursos de
graduac¢ido da UNESP de Assis, a FEMA e UNIP. Além disso, é uma polarizadora regional de
desenvolvimento servindo de referéncia para os municipios da Microrregido de Assis, de
alguns municipios da Microrregido de Ourinhos, Microrregidio de Mariliae do Norte do

Parana.

A cidade apresenta uma economia baseada na pecudria de corte e no cultivo de soja,
trigo, milho e cana-de-actcar, além de um comércio forte que atrai compradores de toda a
regido ¢ um pequeno parque industrial com destaque para as empresas de concreto.
Conta ainda com diversas concessiondrias de veiculos de passeio, caminhdes e maquinas

agricolas.

Assis conta com uma infraestrutura de aeroporto, terminais rodoviarios e rodovias de
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acesso para todas as regides do pais, sendo assim referéncia para a regido.

5.2. Localizagdo e acesso
0 imovel avaliado localiza-se em uma distancia de 2,2 km até a estrada SP-284 e
10 km do centro da cidade de Assis/SP. Sendo que seu acesso se da por estrada de terra

em 6timas condig¢des. A figura abaixo demonstra sua localizac¢3o.

Ao norte da propriedade temos a cidade de Lutécia; ao Sul, Assis; a Leste, Platina

e a Oeste, Maracai.
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Figura 1 - Localiza¢do do Imével

Lutécia

Santa Amelia CAVALIANDO

Cervinho

W ETEDE] Platina

Fonte: Google Earth (22°35'39.68"S, 50°27'59.75"W)

Figura 2 - Estimativa sem precisio de poligono

y
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(AVALIANDO

Fonte: Mapa do Eng. Fernando Cardoso Leite
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5.3. Cadastro Ambiental Rural

Segundo as informacgdes obtidas através de pesquisa no Cadastro Ambiental
Rural (SP-3504008-47A8FFF19D2445E8B31A7A0D7AB19404), o imdvel avaliando esta

inserido em uma drea maior a qual apresenta uma area de 79,14 hectares, sendo:

e Areade uso consolidade: 0,78 ha;

e Areade reserva legal proposta: 19,95 ha;

¢ Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa: 25,29 ha;
e Passivo/Excedente de Reserva: (excedente) + 4,14 ha;
e Areade Reserva Legal a recompor: 5,87 ha.

Figura 3 - CAR ativo de drea maior
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Fonte: CAR (SP-3504008-47A8FFF19D2445E8B31A7A0D7AB19404)
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5.4. Areas e usosdo solo
0 imovel avaliado possui uma area total matriculada de 9,83 alqueires ou
23,7886 hectares e o solo da propriedade é praticamente em sua totalidade utilizado

para vegetacdo nativa. Assim, a avaliacdo a considerou como uso para vegetacdo nativa e

buscou elementos amostrais similares para se chegar ao valor de avaliacdo.

5.5. Tipo de solo e clima
Latossolo vermelho: Apresentam cores vermelhas acentuadas, devido aos
teores mais altos e a natureza dos 6xidos de ferro presentes no material origindrio em
ambientes bem drenados, e caracteristicas de cor, textura e estrutura uniformes em

profundidade.

Sdo identificados em extensas areas nas regioes Centro-Oeste, Sul e Sudeste do
pais, sendo responsaveis por grande parte da produgio de graos do pafs, pois ocorrem
predominantemente em areas de relevo plano e suave ondulado, propiciando a
mecanizacdo agricola. Em menor expressio, podem ocorrer em areas de relevo

ondulado.

Por serem profundos e porosos ou muito porosos, apresentam condi¢cdes
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adequadas para um bom desenvolvimento radicular em profundidade, principalmente

se forem eutréficos (de fertilidade alta). No entanto, o potencial nutricional dos solos
sera bastante reduzido se forem alicos, pois existe a "barreira quimica" do aluminio que
impede o desenvolvimento radicular em profundidade. Se o solo for Aacrico, existe
também uma "barreira quimica"”, mas neste caso, sendo mais relacionados aos baixos
valores da soma de bases (especialmente calcio) do que a saturacdo por aluminio, que
ndo ¢ alta nos solos acricos. Além destes aspectos, sdo solos que, em condi¢des naturais,

apresentam baixos niveis de fosforo.

Em relacdo ao clima, sendo CFA: Clima subtropical, com verdo quente. As
temperaturas sdo superiores a 229C no verdo e com mais de 30 mm de chuva no més
mais seco. Esse tipo de clima predomina no litoral e sul do Rio Grande do Sul, litoral de
Santa Catarina, planalto norte e centro-leste do Parang, bacias dos rios Uruguai e Parana

(Gollfari et al., 1978), sudoeste do Estado de Sdo Paulo (Ventura 1964), serra do extremo
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sul de Mato Grosso do Sul, na regido das matas no altiplano da Chapada Diamantina
Setentrional e na Microrregido do Senhor do Bonfim, na Bahia (Mello, 1973). Na regido

norte e noroeste do Paranj, o tipo climatico também é designado como Cfa (h), sendo h,

clima tropical original modificado pela altitude (Maack, 1968).

5.6. Tipos de ocupagio circunvizinha
0 imo6vel se localiza em uma regido na qual é caracterizada como area rural,
contendo diversas propriedades com exploracdo agricola, contendo em sua grande

maioria a produgdo graos.

A propriedade ndo apresenta terra indigena, assentamentos, quilombolas ou
processos minerarios na sua proximidade e encontra-se no bioma Cerrado. As figuras a

seguir comprovam tais condigdes.

Figura 4 - Bioma Cerrado
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Figura 5 - Assentamentos da regido
Figura 6 - Quilombolas da regido
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1 do mar, sendo considerada como

’.
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Fonte: Google Earth
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Figura 7 - Perfil do imédvel

Perfil de elevacgado

5.7.
A seguir temos a demonstracdo do perfil de elevacdo da propriedade em relag

leve declive.
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Comarca: Assis/SP

6. AVALIACAO

Para a determinacdo do valor de mercado para o avaliando recorreu-se ao
levantamento de imdveis, existentes no mercado em oferta ou transacionadas
recentemente, com caracteristicas semelhantes as do avaliando, atingindo assim o

valor de mercado da terra nua no imoével.

6.1. Especificacio

A especificacdo da avaliagao é estabelecida em funcdo do empenho (recursos
despendidos, prazo acordado e etc.) bem como da disponibilidade de dados de
mercado e da natureza do tratamento aplicado aos mesmos.

De acordo com as normas técnicas ja citadas, nas Bases de Avaliacdo, as
avaliacdes podem ser especificadas com respeito a fundamentacao e a precisao.

A fundamentacdo ¢é funcdo do aprofundamento e detalhe do trabalho
realizado, bem como da selecio da metodologia em razdo da quantidade e
qualidade da informac¢do dos dados de mercado, que resulta na maior ou menor
confiabilidade da amostra.

A precisao é estabelecida quando se torna possivel medir o grau de certeza e

o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do imoével, do
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objetivo da avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia da coleta de
dados (quantidade e qualidade da informacdo), da metodologia e dos instrumentos

utilizados para o efeito.

Quadro 01 - Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método

comparativo direto de dados de mercado

Grau
Descricdo
III II I
. . i o
Amplitude do intervalo de conflan(,?a de‘80 % em <30% <40 <50%
torno do valor central da estimativa

Fonte: NBR 14653-3
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Fonte: NBR 14653-3

No presente laudo foram atingidos os seguintes graus de fundamentacgdo e
precisao:

Grau de Fundamentacao 11

Grau de Precisao 111

contato@contipericias.com.br
www.contipericias.com.br
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Quadro 02 - Pontuagdo para fins de classificacdo de avaliagdes quanto ao grau de fundamentacdo g 5o
©
2 |85
24|30
Grau o o
- 218X
Item Descricao o 25
1l 1 I aN|(8x
S ISB]
AR
M
oo Completa quanto a Completa quanto aos ~ =
Caraterizacao do bem b q . 'p : - Adogdo de uma N hie]
1 . todos os atributos atributos utilizados . - . < -
avaliando . situagdo paradigma PN 0 >
analisados no tratamento 3 cg
zg|3a
Quantidade minima g 5 3
2 de dados efetivamente 8 6 4 S !
s © N =
utilizados 8 S5
cdIR=
[ o
Atributos relativos a . . . . S | F
Atributos relativos a Atributos relativos S €3
- todos os dados e e = )
Apresentacdo dos o . todos os dados e aos dados e variaveis T =
3 variaveis analisados e . - o o=
dados variaveis analisados efetivamente o £S5
na modelagem, com . @ 5 o
na modelagem utilizados no modelo. 2] e 3
foto © Sz
© [sJ=3
[e] ]
Origem dos fatores de | Estudos embasados 2 52
4 homogeneizacao em metodologia Publicacoes Analise do avaliador u; % k=
(conforme 7.7.2.1) cientifica =S |38
pd T =
® o<
Intervalo admissivel i g %
5 de ajuste para o 0,80a1,25 0,70 a 1,40 0,50a2,00a o 22
. ©
conjunto de fatores = i
2 =9
S . . . . o FalEg
a - No caso de utilizacao de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de o 33
0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos E 8L
heterogénea. 8
3
Grau de fundamentagao atingido: Grau Il (2]
o
i
<
o
[T
—
|
<
L
<
[0
s}
Q.
Q
<
[0
£
8
k=)
g
S
©
£
(73
(2}
@©
T
c
5
5]
S
By
Q.
Q
(8]
)
]
c
[0
=
=}
o
S
2
i
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7. CONCLUSAO
Levando em consideracdo os documentos fornecidos pelo
Engenheiro Fernando Cardoso Leite, registrado no CREA/SP com
o numero 0600995068, e a pesquisa realizada por meio do
meétodo comparativo de dados de mercado, concluimos que
77,16895% do imoével registrado sob o numero 11.237 do

Registro de Iméveis de Assis/SP equivale a:

R$ 392.000,00 (Trezentos e noventa e dois mil reais)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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8. QUEsITOS

Nao foram ofertados quesitos

9. CONSIDERACOES FINAIS

O presente Laudo obedeceu criteriosamente aos seguintes principios
fundamentais:
> A propriedade objeto do presente Laudo foi inspecionado e vistoriado in

loco;

> Este signatdrio ndo tem no presente, nem contempla para o futuro,
interesse algum no bem objeto deste Laudo, assim como ndo possui
qualquer inclinacdo pessoal em relacdo a matéria ou partes envolvidas na

presente acdo;

> 0 presente laudo foi elaborado em conformidade com a legislagdo técnica
da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e com as boas

praticas da Engenharia.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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10. ENCERRAMENTO

Esperando ter cumprido os objetivos estabelecidos no escopo deste trabalho e
fornecido subsidios para a compreensio da metodologia e critérios utilizados no
desenvolvimento do presente Laudo Técnico de Avaliagdo, coloco-me ao vosso inteiro
dispor para suprir eventuais duvidas e quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem

necessarios quanto a finalidade deste encargo.

Nada mais havendo a relatar, encerramos o presente Laudo Técnico de Avaliagdo,

em uma Unica via lavrada no anverso de 29 (Vinte e nove) paginas.

Presidente Prudente/SP, 4 de margo de 2024.

Rafael Francisco Cont1
Perito Judicial
CREA 5063323156

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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José Carlog4ie Mora#s Teixeira Junior
Engenheiro Agrénomo
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da propriedade (estimativa sem precis

Imagem 02 - vista aérea da propriedade
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Imagem 01 - Vista aérea

11.1. Imagens

11. ANEXOS
contato@cont
www.cont
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11.2. Quadros da avaliagio 2 |sg
: o
7 B o c
Quadro 03 - Pesquisa de iméveis na regido o ‘§« 8
o =
[} o=
Amostra n.2 1 Data jul/i23 2|35
Municipio: Marilia |UF: SP 8 g g
Localizagéo: Zona rural de Marflia 8 < 9(
Area Total (ha): 79,9810 |Ocupa<;éo: i Vegetacao nativa § @ E
Benfeitorias: - [Ocupagdo %:i 0 [Mata(%)i 100 g |3o
Relevo: Suave-ondulado  Agua: | Sim |Irrigada: %Néo |Tipo de irrigacéo: - % ;; %
Valor unitario (R$/ha): | 20.666,06 |Acesso: | Estradadeterra |Valortotal (R$): | 1.652.892,50 S s
Fonte / Imobiliaria: Conecta Consultoria Telefone: i(11) 96634-2526 |Oferta / Transagdo: iOfertado 2 -5
F. Superficie: 1,00 | F. Topografia: [ 1,00 | FCT: 020 |[FAcess. | 090 | F.M Publicas: [ 1,10 °5 |88
Observagoes: B % s
R
Amostra n.® 2 Data fev/24 g |32
Municipio: Séo Manuel [UF: SP S [ 1\3
Localizagéo: Zona rural de S&o Manuel % % o
7 ©
Area Total (ha): 36,3900 |Ocupagéo: ; Vegetagao nativa % g §
Benfeitorias: - |Ocupagéo %:; 0 |Mata (%)i 100 3 89
Relevo: Suave-ondulado  Agua: § Ndo |Irrigada: ;Néo |Tipo de irrigagéo: Nao g § =
Valor unitério (R$/ha): 3 25.000,00 |Acesso: Estrada de terra  [Valor total (R$): ! 909.750,00 8 m—:_‘;—
Fonte / Imobiliaria: Mariano Martins Telefone: { (11) 4301-8848 |Oferta / Transagdo: ;Ofertado % g %
F. Superficie: 1,00 | F.Topografia: [ 1,00| FCT: 020 | FAcess. | 095 | F.M Publicas: [ 1,15 o £s
Observagoes: 2 Eﬂ E
8 T =
Amostra n.2 3 Data dez/23 2s|8E
S ©
Municipio: Descalvado [UF: SP 2 £ it
Localizagao: Zona rural de Descalvado = p g
- c
Area Total (ha): 24,3000 |Ocupagéo: i Vegetacéo nativa 3 g -g
Benfeitorias: Sim [Ocupagao %:i 0 [Mata (%)i 100 IR
Relevo: Suave-ondulado  Agua: i Nao |Irrigada: iNéo |Tipo de irrigacéo: Nao é § %
Valor unitario (R$/ha): | 24.691,36 |Acesso: Estradadeterra  |Valortotal (R$): |  600.000,00 zslo>
Fonte / Imobiliaria: Rende Iméveis Rurais Telefone: { (19) 3565-2391 |Oferta / Transagdo: %Ofertado &)
F. Superficie: 1,00 | F. Topografia: |1,oo FCT: 0,20 |FAcess.| 0,95 | F. M. Piblicas: |'1,10 8
Py @
Observagoes: 2
Z
<
[
o
1
|
<
w
<
(4
<]
[N
5]
c
[}
£
8
©
2
o
©
©
£
[
1]
@
T
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=)
S
o
©
8
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Q
o
\©
]
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=
(8]
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Amostra n.2 4 Data dez/23
Municipio: Avaré [UF: SP
Localizagéo: Zona rural de Avaré
Area Total (ha): 239,5800 |Ocupagéo: ; Area aberta e vegetacao nativa
Benfeitorias: -- Ocupagao %:i 80 |Mata (%):E 20
Relevo: Suave-ondulado  Agua: | Sim |Irrigada: i Néo |Tipo de irrigacio: -

Valor unitario (R$/ha): | 20.035,06 |Acesso: Estradadeterra |Valortotal (R$): | 4.800.000,00
Fonte / Imobiliaria: Mauro Lopes Fazendas Telefone: { (11) 4158-1200 |Oferta / Transagao: [Ofertado

F. Superficie: 1,00 | F.Topografia: | 1,00 | FCT: 025 | FAcess. | 0,90 | F.M Piblicas: [ 1,10
Observagoes:

Amostra n.2 5 Data fevi24
Municipio: Ocaugu | UF: SP
Localizagéo: Zona Rural de Ocaugu
Area Total (ha): 19,9989 |Ocupagéo: Vegetagéo nativa
Benfeitorias: Sim Ocupagdo %:i 0 |Mata (%)i 100
Relevo: Suave-ondulado  Agua: | Sim |Irrigada: ! Nao |Tipo de irrigacao: Nao
Valor unitério (R$/ha): § 18.596,08 |Acesso: Estrada de terra  [Valor total (R$): ! 371.900,84
Fonte / Imobiligria: Conecta Consultoria Telefone: {(11) 96634-2526 |Oferta / Transagdo: IOfertado

F. Superficie: 1,00 | F.Topografia: | 1,00 | FCT: 020 | FAcess. | 090 | F.M Piblicas: [ 1,10
Observagdes:

Amostra n.2 6 Data dez/23
Municipio: Analandia | UF: SP
Localizag&o: Zona rural de Analandia
Area Total (ha): 10,4900 |Ocupagéo: i Vegetagao nativa
Benfeitorias: -- |Ocupagéo %:% 0 |Mata (%)i 100
Relevo: Suave-ondulado  Agua: | Sim ||rrigada: i Nao |Tipo de irrigagéo: -

Valor unitario (R$/ha): 28.960,92 |Acesso: Estrada de terra Valor total (R$): i 303.800,00
Fonte / Imobiliaria: Rende Imdveis Rurais Telefone: § (19) 3565-2391 |Oferta / Transag&o: [Ofertado

F. Superficie: 1,00 | F. Topografia: | 1,00 | FCT: 020 [ FAcess. | 095 | F.M Publicas: [ 1,10
Observagdes: |
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11.3. Tratamento dos elementos coletados - fatores utilizados &%
VALOR UNITARIO: para a obtencio de valores unitarios, dividimos o preco g g
~ O
global pela respectiva drea do comparativo. g 4
g O
> =
FATOR OFERTA / FONTE: adotar-se-4 um fator de reducdo de 10% sobre o % §
preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento. o %
) 3a
SITUACAO E ACESSO: sera adotado o critério de Norton, conforme quadro =S
o ®
abaixo. S £
=3
=
ESCALA N
ACESSIBILIDADE VALOR FATOR D; %
Qo
Otimo (estrada asfaltada, trafego permanente) 100% 1,00 E 3
s
Muito bom (estrada de 12 classe, ndo asfaltada, trafego 95% 0,95 8 %
permanente) £3
[Clre)
Bom (estrada ndo pavimentada, trafego geralmente £se
90% 0,90 2%
permanente) S £
o ey
Regular (estrada ndo pavimentada tracado e leitos E §
desfavoraveis, serviddes de passagem, trafego sujeito a 80% 0,80 2 2
interrupcoes) % :5“
E&
Mau (fecho nas serviddes, interrupg¢do na chuva) 75% 0,75 =
Qs>
Péssimo (fecho nas serviddes, interrup¢des por corrego sem 70% 0.70
ponte)
Encravada 60% 0,60

SUPERFICIE: serio adotados os fatores de ponderacio preconizados pelo
Eng? Jodo Ruy Canteiro em seu livro “Terrenos - Subsidios a Técnica da Avaliagdo”

Editora Pini.

Superficie Fator
Seca 1,00
Alagadica 0,95
Brejosa ou Pantanosa 0,90

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAFAEL FRANCISCO CONTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2024 as 06:30 , sob o nimero WASI24700244119
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Permanentemente Alagada 0,80

TOPOGRAFIA: serdo adotados os fatores propostos pelo Eng.? Jodo Ruy

Canteiro em seu livro “Terrenos - Subsidios a Técnica da Avaliacdo” - Editora Pini.

TOPOGRAFIA FATOR
Plano 1,10
Suave ondulado 1,00
Ondulado 0,90
Montanhoso 0,80

MELHORAMENTOS PUBLICOS: serio adotados os fatores propostos pelo
Eng? Jodo Ruy Canteiro em seu livro “Terrenos - Subsidios a Técnica da Avaliagdo”

- Editora Pini.

MELHORAMENTO PUBLICO | FATOR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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Luz domiciliar 0,15
Forga 0,10
Rede telefonica 0,05

CAPACIDADE DE USO DA TERRA: serdo adotados os fatores determinados
na tabela de classificacdo criada pelo Eng? Agronomo Otdvio Teixeira Mendes
Sobrinho, constante do trabalho do também Eng? Agréonomo Miguel Carlos
Fontoura da Silva Kozma, Avaliagdo de Propriedades Rurais, publicado no livro

“Engenharia de Avalia¢des” - Editora Pini, tabela que reproduzimos a seguir:

. PROBLEMAS DE
CLASSE TERRAS PROPRIAS PARA CONSERVA(,‘AO FATOR
I CULTURAS SEM 1,00
11 CULTURAS SIMPLES 0,95
111 CULTURAS COMPLEXOS 0,75
contato@contipericias.com.br P4gina 22 de 29
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v CULTURAS OCASIONAIS NAO CONSECUTIVAS SERIOS 0,55

\4 PASTAGENS OU (RE)FLORESTAMENTO SEM 0,50

VI PASTAGENS OU (RE)FLORESTAMENTO SIMPLES 0,40

VII PASTAGENS OU (RE)FLORESTAMENTO SEM 0,30
VIII ABRIGO SILVESTRE SEM 0,20

FORMULA DE HOMOGENEIZACAO: com o objetivo de facilitar os calculos
através da programacdo, plotamos os fatores retro indicados na expressao

matematica genérica que segue:

Valor da Homogeneizacdo = (Preco da terra nua / Area) x Fator Fonte x
Fator Area x Fator Superficie x Fator Topografia x Fator Capacidade de Uso da

Terra x Fator Acesso x Fator de Melhorias Piblicas - Nimero de Fatores +1

TRATAMENTO ESTATISTICO: a andlise e saneamento dos resultados
obtidos sdo efetuados adotando-se uma faixa de 30% em torno da média (limite

fixado pelas “Normas”), descartando-se os elementos discordantes.
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11.4. Matricula
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el | =

'-!-9-‘-'—‘—51& igbvel rurel denasinpgde Sitic Noase Senhora Aparsoida, d_‘
tuedo ne Tozerds Fings, sests distrito, aunioipie & comaren oW hamiv -
0w » hres de FI7 ML, 1%D., cu snjem 9,87 slqueires, sen Denfeitories)
gues ge ocopresnds pelee seguintes divieses, metregens @ confronutagobeis
inlolsa Be moves MO, situsde ng Ewrgen doguerds d& Agwe 4o Fings, do}
gozusn em Pets, ceafroctsndo cea Ildefonse ¥Yirguline, ruso 2 3Pa35' X
s distanels de 651,14 metros, #té o meros NI; dei, duflets & esqueris
® acgue en s, coalrostando-se cod Bansdito Arteldo, pOT TWeC NN o
Q7" E & dlethacls e 115,00 matzos sté o marco N2; dal deflete s a5 -
qitande & magiss an Fokn, cta » celas CoafFottacad, DaF TUDD NOSRAR'E &, | -
diskpncis de T7,35 matros otd 0 narco F3: dal sepwem an ress, conrrem.
tando com » FELASA, peles aaguinzes rumos & aistisaias: dofletinds & -
direits BI200E'E » distincis de ¥9,00 petros, ot o meres NE; defletipy

ga p sdreine BIVIE'E ¢ dletingis 998,00 wetres 98 ° maree M55 selfls
ginde 5 direivy B0S909'K & Alatdnoie de 271,75 astros sté o parce M-
8 deflstisdo § emgusrds MISOPS'E » dlztansly d& 75,40 satros oth o Rap
eo W7 dal dafleote-ge @ esguords o soges oe Tekn, confrectsndo-me o0&
David per vums XE7943'W & dlstiecie de ¥33.1% geiros até o sscoe MA, -
givasds & ngroee snguawip te Mpcs s Moged asd sagoem abadiwn pals LLEY
to degta, oté o0 marvo MO, origes damts knqnc.na cadastrade no I80RA.
on pelor progorsio sob o m G27.011.011.169-9, fres tetpl 29,0y sddu.
le 20,01 simere de zbdulos 1,45, fregio wisfas de porcelasente 3,0.=
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MATWICULA N<__ 12,337 F_ Oiw, REGISTROD GERAL |
ASEIS__ OF de maio de 1.580. LIVAD W& 2

R.2/M 11.237. P.)2.444, Asniv, Of de maic de 1.996, Por smoriturs ds 30
de fevereiro de 1.086, das Sotes 4o 2¢ Takelionate de Jwndiso Meta.sl,
livre 99, flu 353, on FrOFTistArics Ildsfolso Virguline ¢ sus oulber Me-
ria Tectonle idrguline, nnsericrnaite qualilfioados,. sl tiraE por

dn ¢ pele valer de CRS6.8%6.720, corvespandsstie o Os#56 996,72 (oimguen-
ta 0 sele nil, eitocanton & oinguenta ¢ seis ¢ -ﬁpq - eutln b o &ie -

osntaves) o imovel comotunts du pranents matrdfoule o 0 Lomgrnn sof
HEAL, portuguis, sedico, pertedor do RS nel, ’n"r.]u-ﬁ? o meﬂtn o paf
#ob n06e5,.164 968/04, casndo no regimy de mﬁ‘hm de bens, MV
vigénoia da Lai fa's-"?‘.’. oor ¢ brupileirs, RG )

T. 334.‘66—5?. e cpf a*I92 . 83%.04
date 8 ras Tiscande dc Blo Brgnso
(dose Luio Bapomo!. 0 Ofieial maids,
mante ). Ny

Bxol C0$1.199,90. E53.Cad 10 1,17.4p.Cu8271,50. "am"m.?ﬁ.aﬁ.

AV, 03711.2977 P96 580, Anala, 20 da satambro da 2000.

Fels sscriturs datsds de 4 de setesbrs de 2002. do Se-
mando Ssrvico Noctarisl do distrite, suniciple & comsarce de Palaltal/
EF, Lives n 178, (16.063,008, ¢, conforms Certificadc de Cadastro de
Imdvel Pural - CCIR 8089, munmm mrbulemuu-r

tar gue o imfvel chieto dests wsetricula. stus Tre-60 o8-
dawtrado palec CONTRIBUINTE (a.wm.) o @27.011. aua !ﬂ s total de
81,4 ba) mddulo reral 35.9 ha: n. de midulos rursls sddalo Tio-

cal 20,0 ha; n. de stSdulos fleoals 4,07 e, froolo de parcels-

pants 2.0 ha.

ide Carreiras

Substisuty do Oficial
Enle. B9, 52. Rl &7. Bsi.38. Ee0,.35. Total: R910.52
Ontl n. 182,/,2002.

IIW'I‘I!!T/ P 588. Asain, mhwam

Pela morma ssoritura mencionada na AV.03, ANTONID
LOURETRO SOBRAL, » =os mslher, CLEIDE PARISCHI BONRAL, 34 qualifi-
ondos, VEMDERAM o imdvel objlele deste matriculs., pelo press de Bs
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47.000,00, s LUZIA CREDE GOMES DAMERMEISTER, B0 o 862 845/55P-FR, CPF/
HF -.Zﬁﬂ m THS-86, brasileira, sspersda Judicis , agricultors,
resldants » domicilieds em Loodcrina/FR, s Bua leage Cabral,

n. 920, apro.804, Bdificio D, Jolo VI.

Eoe
Bnis: RS2, 40. Beéd, TT. Redd .50, R814,83. Total: RESOY, 38,
duis n. L82/200Q,
M. 0811257/ P-8D.583. M-.aamnm
Pela sosns eocriturs mencionads na ANNE, procede-se &
grasante averbaclico pare constar gua o itmdvel obd watriouls,
panmou a dencwinar we “BETAMCIA VALE PO SOMMHO™ . h

Enmon Fole 1 Comatanting
Eoorevenyq Autcrizsde
Emls, BS6,.52. Rai . 87. R81,35. Re0.00,. Total: R310.52,

Ouin = 182,2002
BAEDSITES ST IR TERP AN EN NSRRI EEIITEEIEISSI IS IISITT T s e
R.O8/11.237, P-102. 66T Assin, 20 de sbril da

R0DON.,

Pels Cidula de Crédite Bural Plgnoraticia o Hipotacd-

ru. B.21/2911903, com recursox da FINAME, enitida ea 12 de Jamsiro de

200%; =, Aditiva de Estifiongdo o htumom o 20 .n-
Can
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sasGCULARY 11 . Z2D7T g OF m
NECISTRO GERAL = .
LIYRO M.% 2 ASDIT 28 de Abril de 2005

margn de 24, ra praca @0 Caleadis Landrina/PR. LAZIA 2 CREDE QOMES
BAUERMEISTER, separads judicinimentis,” J4 gqualificsds, deu o imdvel ob-
foato desta satricula, em HIFOTECA CEIULAN de priseiro grae ¢ oom OOM— |
corpincia de larcelros, a faver 40 BANCO DO ERABIL S/A, oom sede an
Brasilie/DF, por muwa agéncla & Caleadso londrima/iN, inecrita no
CHREJAMF sobd 5 090,000 000/0108-20, pars garartis do {loesclesenblo ne
valor de BEZ3 . €35 .00, gus serd pags e S (cimce) prestagdes aruals.
weocendo-ae a4 prisslca em L5/6/2002, & A Gltlme em 18)6/72006, sam pro—-
Julso do wencimento das dawals prestasles pectuadas. sareacisess doa
depals sooargos, Som Jurcs A taxn efetiva de B, TS0X a.n., que ceverd
ser paga ma preaca do Calgadhio Londrima /PR, de acordo cop am oltusulas,
Jorman & condieSes constantes da cédula, & qual fol reglist=ada sob ¢
e 13,780, ao liveo 3 do Reglotro Awriliar dewie Servieo Newistral. |
Cunsta do titule que a emitents nlo se encomtra vinoulsds ao INSS, fi-
asnda, portanto, imanta da spressntacko da OND, nor tarmos da legisla-
clc previdencidria. Foi spressntads a documentachc relstiva » 1.7.R, .,
soaforee presciwes 0 Artlgo 1. da Inatruglie Rorsativae 0,359, de 14747
7, da Feceita Federal. Sewdo goe 0 imfvel objeto da poesents salricu-
1a, & dade em hipotecs cedular para SUBSTITUIR &
oonastante G0 R.O4 da satricula 5.24.818, do Terceirs
tro de Indwvels d= Londrine/FR

Matvfcula N 11,237
Fadu 02
.. 0Nr
DS2R0ICANES (NOH0I Ok B LD ZIRZMTO=VHIE 0L I05S TH VEIVAVN OF SAMUPUOR EORUNEE ) SARLITop $48=

oY

.

Les

-
b

Eacrov
Bale: kyTR.O2, H’&.l’f, R3S, 10. BRI, 79, REN,TH, Tota
l)n.l.-. &. O‘Tm

WWW IO IEtrd

AvVaTMi123aT P-160.695, do 2612011, Anh. n uma 2011,
PENHORA - Pela Cortidao Judical sxpedida am 11 de 2fubee e
2N, pein Primees Ve Cived desle comrcs do AsaBP, exvaids des Aulca da Adn
Montdem (em fese 98 amcugbo de senlenca), peocasso n 047 01.2003.006018.21 -
(codderm m* 2086/1/2002), movida por DAILTON DE OLIVEIRA, ARG n.* 4.724 T4/55P.52, B
CPFMF n® 249.350008.30, braslero, casado, comercatle, residecis & damiciuds -
rosta cidade, & Rua Ov * Licurgo de Castro Sanios. n.* 163, cantrm LUDA CREDE COMES -1
BAUERMEISTER, jé qualficada, fol detenninada a PENMORA do mowel cbijolo dests |_.
mairicda, pan a garantio da da divds no vaka dw R31 70796, mndo sk 4
cama deposhdriac LUZA GOMES BAUERMEISTER Corsta da e .
cartidlo que confoame r. decisdo doatads de 1482011 foi alastada, ascegoconalments, 8 =
indsponibldnde disposts e ardga n.° B5, do Docreto Lel n® 16747 Do fe ! &3
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\MRZ

AV.08M1.230 P-216.335, de 26082018,

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Pela foquesimenio datac
de eulubeo de 208, & conforme nebumsnle pasoular
2010, o BANCO DO BRAZIL 8/, ¥ quolificado sulorn
HIPOTECA constanie oo R0 dests malriculs

Snymar - Esoavanyg Autcrizada

7
Av.osriaw PE17.157, de 041 1201E Assis 12 de Dezessbro de 2018,
CADASTRO - Pelo requernmentc corsiamde ra escritum poblcs
datadn du C4 de juhoe de 2018, lwro n.* 202, pagnas 118022 eerraliheads pele el cfurs
plbica datsds de 17 de sgosio de 2018, bwa n* 265, pagina 16, ¢ ainda, remaificada
peia sscriurs poalicn detede de 28 de novamieo de 2018, Ivm n* 208, pégnas 37008,

Continuas no vsso,

Oficial de Rogi_stro de Imoveis-Assis-SP
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