PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA - FORO CENTRAL DE LONDRINA
82 VARA CIVEL DE LONDRINA - PROJUDI (6)
Avenida Duque de Caxias, 689 - Anexo |, 5° Andar - Caigaras - Londrina/PR - CEP: 86.015-
902 - Fone: (43) 3027-2596 - E-mail: LON-8VJ-E@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES E DO(A)(S) DEVEDOR(A)(ES): LUZIA CREDE GOMES BAUERMEISTER -
(CNPF/MF SOB N° 256.822.709-59) E OTTO GUILHERME CRISTIANO BAUERMEISTER - (CNPF/MF
SOB N° 027.513.089-45).

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serao levados a
arrematacdo o(s) bem(ns) penhorado(s) a devedora acima mencionada, e por meio do site:
www.jeleiloes.com.br, de forma “ON LINE"”, nos termos do artigo 882, paragrafo 1° do NCPC e Resolucdo
236 do CNJ, e nas seguintes condicdes:

A publicagdo do presente edital sera realizada no site www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima
de o5 (cinco) dias, por meio do qual j& serdo aceitos lances. O PRIMEIRO LEILAO serd encerrado no dia 09
de dezembro de 2025, a partir das 10hoomin, no qual somente serdo aceitos lances igual ou superior ao
valor da avaliacdo. Em ndo havendo licitantes, dar-se-4 inicio imediatamente ao SEGUNDO LEILAO que
sera encerrado no dia o9 de dezembro de 2025, a partir das 14hoomin, no qual serdo aceitos lances a
quem mais der, desprezado o valor da avaliagdo, ndao podendo ser por preco vil (este considerado se
inferior a 5o% do valor da avaliacao — Artigo 891, paragrafo Unico do NCPQ) ),

OBSERVACAO: Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da alienacdo, o
horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: Os interessados em participar da alienagao judicial, deverdo se cadastrar previamente no site:
www.jeleiloes.com.br, com o envio de todas as documentagdes e com antecedéncia minima de 24 horas
antes do Ultimo dia Util do Leildo Publico designado, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas
informagdes lancadas por ocasido do cadastramento; Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
site www.jeleiloes.com.br, ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra
forma de intervengao humana na coleta e no registro dos lances..

PROCESSO: Autos sob o n° 0040108-28.2011.8.16.0014 de ACAO DE EXECUCAO DE TIiTULTO
EXTRAJUDICIAL em que sao exequentes UNIAO NORTE DO PARANA DE ENSINO LTDA - (CNPJ/MF
SOB N° 75.234.583/0001-14) € UNIAO NORTE DO PARANA DE ENSINO SUPERIOR LTDA - UNOPAR e
executados LUZIA CREDE GOMES BAUERMEISTER - (CNPF/MF SOB N° 256.822.709-59) E OTTO
GUILHERME CRISTIANO BAUERMEISTER — (CNPF/MF SOB N° 027.513.089-45).

BEM(NS): "PARTE IDEAL DE 77,16895% do imdvel rural, localizado no municipio de Assis — SP,
matricula n® 11.237 do CRI de Assis — SP. O imovel localiza-se em uma distancia de 2,2 km até a estrada
SP-284 e 10 km do centro da cidade de Assis — SP. Sendo que seu acesso se da por estrada de tera em
o6timas condi¢des. Segundo as informacgdes obtidas através de pesquisa no Cadastro Ambiental Rural (SP-
3504008-47A8FFF19D2445E8B31A7A0D7AB19404), 0 imdvel avaliando esta inserido em uma area maior a
qual apresenta uma area de 79,14 hectares, sendo: Area de uso consolidade: 0,78ha; Area de reserva legal
proposta: 19,95ha; Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa: 25,29ha; passivo/Excedente de Reserva
(excedente) + 4,14ha; Area de Reserva Legal a recompor: 5,87ha. O Imével avaliado possui uma area total
matriculada de 9,83 alqueires ou 23,7886 hectares e o solo da propriedade é praticamente em sua
totalidade utilizado para vegetagdo nativa. Assim, a avaliacdo a considerou como uso para vegetagao
nativa e buscou elementos amostrais similares para se chegar ao valor de avaliagdo, avaliado em
R$ 392.000,00, conforme Laudo de Avaliagdo do evento 545.14, datado de o4 de margo de 2024 — (INCRA
627.011.003.212-8 — AV.9)".

ONUS: “AV.7 — Penhora referente aos autos n° 047.01.2003.006518-3/1 movida por Dailton de Oliveira,
em tramite perante o juizo da 12 Vara Civel de Assis — SP; Av.11 — Penhora em favor do credor, referente
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aos presentes autos, conforme matricula imobilidria juntada no evento 564.2. Eventuais constantes da
matricula imobilidria apds a expedi¢ao do respectivo. Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria,
eventual regularizagdo por conta do arrematante. Em caso de arrematagdo de bem imdvel ou veiculos
automotores ou outros bens dependentes de registro no 6rgdo competente, para expedicdo da respectiva
carta, devera o arrematante recolher as custas referente a expedi¢do da Carta de Arrematagdo, bem como
comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, para bens moveis,
recolhimento da GRC para cumprimento do Mandado de Entrega; é obrigacdo do arrematante arcar com
os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apds a data da expedi¢do da carta de arrematacgao.
OBSERVACAO: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta de Arrematacdo ou Mandado de Entrega — (Artigo 908, pardgrafo 1° do
CPC/2015 e Artigo 130, pardgrafo Unico do CTN).

AVALIACAO ATUALIZADA DO BEM: R$ 417.489,13 (quatrocentos e dezessete mil, quatrocentos e
oitenta e nove reais e treze centavos), conforme atualizagdo da avaliagdo até a presente data.
OBSERVACAO 1: Consoante o disposto no artigo 892 do Novo Cddigo de Processo Civil, a arrematacdo
far-se-a mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depdsito judicial vinculada a
este juizo e processo ou por meio eletronico. Artigo 895 do Novo Cddigo de Processo Civil: "O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar, por escrito: | —até o inicio do
primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avalia¢do; Il — até o inicio do
segundo leildo, proposta de aquisicao do bem por valor que nao seja considerado vil”, nas seguintes
condigdes: Bens arrematados em até R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais). 25% (vinte e cinco por
cento) do valor da arrematagao e o restante em 2 (duas) prestacdes;

Bens arrematados entre R$7.500,01 e R$20.000,00. 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao
e o restante em 4 (quatro) prestagoes;

Bens arrematados entre R$20.000,01 e R$50.000,00. 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
arrematagao e o restante em 6 (seis) prestagoes;

Bens arrematados por quantia superior a R$50.000,01. 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
arrematagao, e o restante em 12 (doze) prestacdes, garantido por caucao idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. §2° As propostas para aquisicao em
prestagdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢oes de
pagamento do saldo. As parcelas serdo atualizadas pela média aritmética simples dos indices INPC e IGP-
DI — (Decreto n° 1544/1995), a partir da data da arrematacdo. § 4° No caso de atraso no pagamento de
qualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas. § 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execugao em que se deu a arrematacdo. Assinalo, ainda, que a apresentacdo de
proposta escrita de arrematac¢do, mediante presta¢des ndo suspende o leildo e somente prevalecera caso
inexistente proposta de pagamento do lance a vista. Inexistindo proposta de pagamento a vista e havendo
mais de uma proposta de pagamento parcelado, estas deverdo ser submetidas a apreciacao deste juizo,
sendo que prevalecerd a proposta de maior valor, ou em iguais condi¢des, a formulada em primeiro lugar
(art. 895, § 80, I e Il, NCPC). A ordem de entrega do bem mdvel ou a carta de arrematagdo do bem imovel,
com o respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida somente depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das
demais despesas da execucdo (art. 901, § 1°, NCPC).

OBSERVACAO 2: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacgao serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autdonoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (artigo 9o3 do Cdédigo de Processo
Civil/2015), podendo o arrematante desistir da aquisicao apenas nas hipdteses do § 5° do Art. go3 do CPC).
O presente edital serd publicado no site do leiloeiro www.jeleiloes.com.br, de forma a cumprir o
preconizado pelo artigo 887, paragrafo 22 do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual estara dispensado a
publicacdo em jornal.




DEPOSITO: Referido bem se encontra depositado nas maos da executada, podendo ser encontrada na
Rua Uruguai, 1848 APTO 22 - Centro - LONDRINA/PR - CEP: 86.010-210, como fiel depositaria, até ulterior
deliberacdo. Advirta-se o(a) depositario(a) de que, fica ele (ela) obrigado(a) a permitir a eventuais
interessados o acesso a eles, durante o hordrio comercial (de segunda a sexta das gh as 18h, e aos
sabados das gh as 12h), apds a publicagdo do edital.

LEILOEIRO: JORGE VITORIO ESPOLADOR - LEILOEIRO - MATRICULA 13/246-L

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda do(s) bem(ns) a ser paga pelo
arrematante -, atribuindo-lhe as incumbéncias dispostas no art. 884 do Cdédigo de Processo Civil. Desde
que efetivamente comprovado o inicio dos trabalhos, caso sobrevenha hipotese de adjudicacdo, remicao
ou acordo, a comissdo sera de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo e serd devida, em qualquer
caso, pela parte executada.

ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo PUblico na data acima designada por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagao.

INTIMACAO: "AD CAUTELAM": Fica(m) o(s) devedor(es), qual(is) seja(m): executado LUZIA CREDE
GOMES BAUERMEISTER - (CNPF/MF SOB N° 256.822.709-59) E OTTO GUILHERME CRISTIANO
BAUERMEISTER - (CNPF/MF SOB N° 027.513.089-45), através do presente, devidamente INTIMADO(S),
caso nao seja encontrado para intimagado pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is). Ficam
também Intimados, Através deste Edital, o(s) respectivo(s) conjuge(s). Eventual(is) Credor(es)
Hipotecario(s), fiducidrio e coproprietario(s) LYGIA MARIA BAUERMEISTER DOS SANTOS E
FERNANDO AZARIAS DOS SANTOS BAUERMEISTER do(s) Imdvel(is), na hipdtese de ndo serem eles
encontrados para intimacdo pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a realizagdo do 1°
e 2° Leildo Publico do(s) bem(ns) penhorado(s). E, para que chegue ao conhecimento de todos os
interessados e ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado
no lugar de costume, na forma e sob as penas da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de
Londrina, Estado do Paranag, aos sete dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte cinco. (07/10/2025).
Eu, ./l Jorge V. Espolador - Matricula n° 13/246-L///Leiloeiro Oficial, que o digitei e subscrevi.

MATHEUS ORLANDI MENDES
Juiz de Direito



