PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE BELA VISTA DO PARAISO
VARA CIVEL DE BELA VISTA DO PARAISO - PROJUDI
Rua Brasilio de Araujo, 893 - Ed. do Forum - Conjunto Alvim Werner - Bela Vista do Paraiso/PR
- CEP: 86.130-000 - Fone: (43) 3572-3450 - E-mail: ccivelbelavista@gmail.com

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES E DO(A) DEVEDOR(A): MINORO OKAMOTO — (CNPF/MF SOB o n° 043.082.809-
82), NEUZA EMI OKAMOTO - (CNPF/MF SOB o n©°018.835.479-46), ROBERTO MASSANORI
OKAMOTO - (CNPF/MF SOB 0 n°494.421.809-59).

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serdo levados a
arrematagdo o(s) bem(ns) penhorado(s) a devedora acima mencionada, e por meio do site:
www.jeleiloes.com.br, de forma “ON LINE”, nos termos do artigo 882, paragrafo 1° do NCPC e Resolucdo
236 do CNJ, e nas seguintes condicdes:

A publicacdo do presente edital sera realizada no site www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de
o5 (cinco) dias, por meio do qual ja serdo aceitos lances.

O PRIMEIRO LEILAO serd encerrado no dia 28 de NOVEMBRO de 2025, a partir das 10hoomin, no qual
somente serdo aceitos lances igual ou superior ao valor da avaliagdo. Em ndo havendo licitantes, dar-se-a
inicio imediatamente ao SEGUNDO LEILAO que sera encerrado no dia 28 de NOVEMBRO de 2025, a
partir das 14hoomin, no qual serdo aceitos lances a quem mais der, desprezado o valor da avaliagdo, ndo
podendo ser por preco vil (este considerado se inferior a 50% do valor da avaliagao — Artigo 891, paragrafo
Unico do NCPC). OBSERVACAO: Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da
alienagao, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: Os interessados em participar da alienagdo judicial, deverdo se cadastrar previamente no site:
www.jeleiloes.com.br, com o envio de todas as documentagdes e com antecedéncia minima de 24 horas
antes do Ultimo dia Util do Leildo Publico designado, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas
informagdes langadas por ocasido do cadastramento; Os lances deverao ser oferecidos diretamente no site
www.jeleiloes.com.br, ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra forma
de interven¢ao humana na coleta e no registro dos lances.

PROCESSO: Autos n° 0000289-74.2005.8.16.0053 de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, em que
é exequente FERTYBIO FERTILIZANTES LTDA — (CNPJ/MF SOB o n° 07.539.552/0001-11) e executados
MINORO OKAMOTO — (CNPF/MF SOB 0 n° 043.082.809-82), NEUZA EMI OKAMOTO — (CNPF/MF SOB o
n°018.835.479-46), ROBERTO MASSANORI OKAMOTO — (CNPF/MF SOB 0 n°494.421.809-59).

BEM: “PARTE IDEAL DE 2,00 alqueires paulista, ou seja, 4,84 ha do Imdvel Rural, Fazenda Campinas
com a area total: 17,80 hectares situada na localidade de Esperanca do Norte, zona rural, municipio de
Alvorada do Sul, Parana, registrado na Matricula n°123 (Registro Anterior 5.650) do 1° Oficio do Registro
de Imovel de Alvorada do Sul/PR — INCRA N°714.046.002.135/0. O imovel rural esta aproximadamente a
12,7 km do centro da cidade de Alvorada do Sul”. Tudo conforme Laudo de Avaliagao de evento 471.1.
ONUS: Av-13/223 - Indisponibilidade de Bens referente aos autos n®0000512-62.2007.8.16.0148, em
tramite perante a Vara Civel e da Fazenda Publica de Rolandia; R-14/123 — Penhora referente aos autos
N°0000512-62.2007.8.16.0148, em tramite perante a Vara Civel e da Fazenda Publica de Roldndia; R-15/123-
Penhora referente aos presentes autos; R-18/123 — Penhora referente aos autos n°0001726-
38.2014.8.16.0053 em tramite perante este juizo, conforme matricula de evento 511.2. Eventuais outros
constantes da matricula imobilidria. Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria, eventual
regularizagdo por conta do arrematante. Em caso de arrematagao de bem imdvel ou veiculos automotores
ou outros bens dependentes de registro no 6rgao competente, para expedi¢ao da respectiva carta, devera
o arrematante recolher as custas referente a expedi¢do da Carta de Arrematagdo, bem como comprovar o
pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, para bens moveis, recolhimento da GRC
para cumprimento do Mandado de Entrega; é obrigagao do arrematante arcar com os tributos cujos fatos
geradores ocorrerem apos a data da expedicao da carta de arrematagao.
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OBSERVACAO: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta de Arrematagao ou Mandado de Entrega — (Artigo 908, pardgrafo 1° do CPC
e Artigo 130, pardagrafo Unico do CTN).

AVALIACAO DO BEM: avaliada a parte ideal no importe de R$ 724.147,66 (setecentos e vinte e quatro mil
cento e quarenta e sete reais e sessenta e seis centavos), conforme laudo de Avaliacdo de evento 471.1,
realizada em Janeiro de 2025.

OBSERVACAO 1: Consoante o disposto no artigo 892 do Novo Cédigo de Processo Civil, a arrematacao
far-se-4 mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio
eletronico.

Artigo 895 do Novo Cédigo de Processo Civil: “O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes
poderd apresentar, por escrito: | — até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor
ndo inferior ao da avaliacdo; Il — até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que
ndo seja considerado vil”; §1° A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caucdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do préprio bem, quando
se tratar de imoveis. §2° As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdao monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo. As parcelas serdo atualizadas pela
média aritmética simples dos indices INPC e IGP-DI — (Decreto n° 1544/1995), a partir da data da
arrematacado. § 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. § 5° O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolucdo da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor
devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a arrematagao.
Assinalo, ainda, que a apresentagdo de proposta escrita de arrematacao, mediante presta¢des nao
suspende o leildo e somente prevalecera caso inexistente proposta de pagamento do lance a vista.
Inexistindo proposta de pagamento a vista e havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, estas
deverdo ser submetidas a apreciacao deste juizo, sendo que prevalecera a proposta de maior valor, ou em
iguais condicoes, a formulada em primeiro lugar (art. 895, § 89, | e I, NCPC). A ordem de entrega do bem
movel ou a carta de arrematagdo do bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse, sera
expedida somente depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execugdo (art. 9o1, § 1°, NCPC).

OBSERVACAO 2: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdonoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (artigo 9o3 do Cddigo de Processo
Civil/2015), podendo o arrematante desistir da aquisicdo apenas nas hipdteses do § 5° do Art. 9o3 do CPC).

O presente edital serd publicado no site do leiloeiro www.jeleiloes.com.br, de forma a cumprir o
preconizado pelo artigo 887, paragrafo 2° do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual estara dispensado a
publicacdo em jornal.

DEPOSITO: Referidos bens se encontram depositados nas maos do executado MINORO OKAMOTO,
residente e domiciliado no Sitio Okamoto, s/n - Bairro Barbosa - ALVORADA DO SUL/PR - CEP: 86.150-000
como fiel depositario, até ulterior deliberacdo. Advirta-se o(a) depositdrio(a) de que, fica ele (ela) obrigado(a)
a permitir a eventuais interessados o acesso a eles, durante o hordrio comercial (de sequnda a sexta das gh as
18h, e aos sabados das gh as 12h), apds a publicagdo do edital.

LEILOEIRO: JORGE VITORIO ESPOLADOR - MATRICULA 13/246-L

COMISSAO DO LEILOEIRO: 5% sobre o valor do preco obtido na expropriacdo, as ser paga pelo
arrematante; 2% do valor da avaliagdo em caso de adjudicacdo, a ser pago pelo adjudicante; 2% do valor da
avaliagdo em caso de acordo entre as partes, a ser pago pela parte executada, se realizado apos preparado
os leildes; e 2% da avaliagdo em caso de remissao, pelo remitente.

ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo Publico na data acima designada por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realizagao.
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INTIMACAO: "AD CAUTELAM": Fica(m) o(s) devedor(e)s, qual(is) seja(m): MINORO OKAMOTO -
(CNPF/MF SOB 0 n° 043.082.809-82), NEUZA EMI OKAMOTO - (CNPF/MF SOB 0 n°018.835.479-46),
ROBERTO MASSANORI OKAMOTO - (CNPF/MF SOB 0 n°494.421.809-59), devidamente INTIMADO,
caso ndo seja encontrado para intimacao pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is). Ficam
também Intimados, Através deste Edital, o(s) respectivo(s) conjuge. Eventual(is) Credor(es) Hipotecario(s)
e coproprietario(s), usufrutuario(s) do(s) Imodvel(is), na hipotese de ndo serem eles encontrados para
intimagao pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a realizacdo do 1° e 2° Leildo Publico
do(s) bem(ns) penhorado(s). E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém
possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado no lugar de costume, na
forma e sob as penas da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Bela Vista do Paraiso, Estado
do Parana, aos oito dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco. (09/10/2025). Ey, i
Jorge Vitorio Espolador - Matricula 13/246-L ///Leiloeiro Oficial, que o digitei e subscrevi.

HELDER JOSE ANUNZIATO
Juiz de Direito



