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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO

Autos n. 79837-85.2016 — CUMPRIMENTO DE SENTENCA - 1 2 Vara Civel.

Partes: Belagricola Com e Repres Prod Agricolas SA X Anisio Favoretto.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Em cumprimento ao r.despacho supra e alguns pesquisas e

conducdes preliminares, procedi os trabalhos de Vistoria e Avaliagdo na forma seguinte:
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IDENTIFICACAD DO IMOVEL:-
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LOTE de terras sob n® 175-a-2 (cento e setenta e cinco-A
dots), com a area de 64.022,00 metros quadrados, da subdiviean do lote n? =
1754, destacado do lote n® 175, da Gleba Fazenda Trés Boocas, situado no [-
Distrito de Tamarana, deste Municipio e Comarce,~ dentro das seguintes divi
#as e confrontagdes:- "Fartindo de um marco de madeira de lei cravado ma /:
beira da estrade Londrins-Tamarana, deste ponto segue confrontando com o lo
te do Sr. ILuiz Mello, no rumo NE.,00227' ruma extensac de 464,00 metros, /:
até encontrar um marco de madeira de lei, oravado mo lote do Sr. Luiz Mello
e lote n® 06, deste marco segue confrontando com o lote n® 06, no rumo SE.,
88202 numa extens3c de 86,20 metros, até encontrar com o marco de madeira —
de lei, cravado na divisa dos lotes n?g. 06 é 175A-1, deste marco segue Pa
re a direita confrontando com os lotes nfs., 175A-1 8 175=A=3, no rumo SE.,
08°02' puma extensso de 537 y00 metros, até encontrar um marco de madeira de
lei, degte marco segue para a direitm confrontande com o lote n? 17%=A-4, =
no rumo SW., 50928' numa extensao de 95,00 metros, até encontrar um marco =
de madeira de lei, cravado na beira da esirada Londrina-Tamarana, finalmem-
te segue beirando a meema estirada no rume a Londrina numa extensio de 160,-
00 metros, ate o ponto de partida’.-
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paTA:-_ 18 de agosto de 1.976.- MATRICULA 0" 1e26Fa=

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL:-

"SITIO TAMARAHA" consatituido pelo lote de terras -
sob nt 5 (cinee), com a fArea de 9,60 alqueires paulistas, des-
tacada de 4rea maior com 70,20 alqueires paulistas, da subdivi
sap do lote n? 175, da Pazenda Tres Bocas, neste Municipio e -
Comarca, dentro das seguintes divisas e eonfruntaquea.- "Ao -
Norte, por linha seca, com ruwp NO &8¢ 33' SE., medindo 322,00
metros, confronta com terras de Zenji Yano; a Nordeste, por 1i
nha seca, com rumo 112 00' SE., & disténcis de 109,00 metros,
até um pequeno cbrrego, € por este Agua acima, até um marco -
cravado na margem esquerda € na divisa com o lote n? 4, @on -
frontando com os lotes n%s 7 e 9; a Sudeste, por linha seca, -
com ramp NE., 78¢ 30' 50., medinde 612,6 metros, confronta com
o lote n? 4; a Sudoeste, por linha seca, com rumo SE., 412 10'
0.y e disténcie de 79,00metros, seguindo cbm rumo SE., 162 19
HOi, me%indn 498,6 metros, confrontando com terras do Dr. Car-
meliano".

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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ne

EGISTRO GERAL

MATRICULA n® 11,938

IDENTIFICAGAD DO IMOVEL:.

LOTE de terras sob n® 175-A-11 (cento e setenta e cince—
A-onze), com a Area de 116,825,00 metros quadrados, da subdivisio do lote —
ne 175-A, destacado do lote n? 175, da Globa Fazenda Trés Bdcas, situado no
Dietrito de Tamsrana, 4/Mun. e Comarcs,- dentro das seguintes divisas e ocon
frontacoes:="Partindo num marco de madeira de lei, cravado no cruzamento da
egtrada Londrina~Tamarans e Tamarans-Elderado, deste marco segue beirando a
estrada a Eldorado no rumo SW., 64°15' ruma extensio de 614,00 metros, ate=-
encontrar um marco de madeira de lei, cravado na beira da estrada deste pon
to segue para a direita confrontande com o lote do Sr. LUIZ MELLO, no rume—
TE., 00927' numa extensio de 253,00 metros, até encontrar o marce de madeira
ds lei, cravado na divisa do lote do Sr. Luiz de Mello e do lote n® 175/4/8
deste pomto segue para a direita confrontando com o lote n? 175-4-8 e no ru
mo FE., 64918'33' mma extenso de 420,00 metros, até encontrar um merco de
madeira de lei, cravedo na beira da estrada Londrina~Tamarana. finslmente -
deoste ponto segue beirando a mesms estrada rumo-a Tamarana na extenszo de -
248,35 metros, ata o ponto de partida’.=
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Apantade Ficha

sat n® B.385 ) n-‘___g:_m_
REGISTRO GERAL
omra.. 31 de outubro de 1977 .— MATRICULA no__ Fe529

ICENTIFICACAD DO AOVEL-.

- Uma area de terras medindo 46 o —
algqueires paulistas, ou sejam 111,804 hectares, remaneacente
do-lote n¥ 6-& (seis—A), destacado do gquinhac n® 145, da me—
dii;?o judicial da Pazenda Tres Bocas, do Distrito de Tamara—
na,' deste Aunicipico e Comarca,- com as seguintes divisas e —,
confrontagbes:— "#c Norte, por linha seca, com rumo NO—8L& —
g4o0* SE e distancia de 612,00 metros, confronta com o quinhio:
n2 143 da mesmaﬁ?azanda. a Oeste, por linkha seca com rumo NE
220" SO e distancia de 1.934,00 metros, confronta com © lo-—
te n® o6, da subdivisico db quinhac n® 145, ac Sul, pela es =
trada de rodagem—Eldorado—Tamarana, confronta com o lote ne—
6—&~1, desmembrado do lote 6~As e a Este, por linha seca, /~
com rumo SO 720" NE e distancia de l.785.00 metros, confrom
ta com os gquinhSes nes 175 e 165 desta Fazenda=.—

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

LOTES DE TERRAS RURAIS ns.

n. 175-A-2 com area de 64.022,00m2 (ou 2,6455 alqueires paulistas);
n. 5 com a area de 9,60 alqueires paulistas;
n. 175-A-11 com a area de 116.825,00m2 (ou 4,8274 alqueires paulistas)

n. Area de terras com a é4rea de 46,20 alqueires paulistas.

Totalizando 63,2729 alqueires paulistas unificados e formando a
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propriedade rural denominada Fazenda Sao Jorge, com acesso pela Rodovia PR-445

até o trevo de Londrina/Municipio de Tamarana, no trevo segue pela direita por
estrada rural percorrendo aprox. 650m, chegando a uma bifurcacdo onde segue pela
direita seguindo por aprox. 1,4km, chegando a sede, contendo area de mata/reserva,
area mecanizada, contendo como benfeitorias represa, tanques para criacdo de
peixes, casa sede, trés casas de madeira antigas, barracdo amplo para servicos
gerais/oficina, tulha, estando tudo em regular/bom estados, com demais dados e
caracteristicas constantes dos autos e das Matriculas ns. 11.937, 1.263, 11.938 e 3.529,

todas do Cartério de Registro de Iméveis do 3° Oficio local.

Valor médio de cada alqueire paulista =R$265.000,00 (R$16.767.319,00)
Valor médio das benfeitorias = R$400.000,00 (R$400.000,00)
TOTAL R$17.167.319,00
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Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Kairos Imdveis. Walid Kauss Iméveis. Prime Imdveis. Veneza Iméveis. Secretaria de Agricultura
de Londrina.

OBS: Mapa ilustrativo em abaixo.

Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado ratifico os

demais termos e encerro o presente.

3

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Londrina 04 de Novembro de 2024.
Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota paga.
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Posto Bengala

Rede Petro 0

€ camadas
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