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LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
MATRICULA N° 13/246-L.

EDITAL DE LEILAO PUBLICO — (ALIENACAO FIDUCIARIA)

JORGE VITORIO ESPOLADOR, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCEPAR n° 13/246-L, com escritorio profissional na Rua José
Leite de Carvalho, n° 74 — Jardim Lilian — Cep: 86.015-290 — Londrina - Pr, devidamente autorizado pela Credora/Fiduciaria:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO PARANAPANEMA SERRANA PR/SP/RJ - SICREDI
PARANAPANEMA SERRANA PR/SP/RJ, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o numero 79.086.997/0001-
02, com sede localizada na Rua Monsenhor Jodo Belchior, n° 780, Centro, Cambard, Estado do Parana, no qual figura como
Devedor/Fiduciante: ORLANDO DE ARAUJO, brasileiro, inscrito no CNPF/MF sob n° 467.484.319-72 e Devedora interveniente
garantidora: JANAINA MARIA FURLAN, brasileira, inscrita no CNPF/MF sob n° 024.744.059-09, residentes e domiciliados no Sitio
S&o José, s/n®, Bairro Agua das Antas, CEP 86390-000, no municipio de Cambara e/ou Rua Minas Gerais, 320, Centro, CEP 86380-
000, no municipio de Andir4/PR, levara a PRIMEIRO LEILAO PUBLICO “ON LINE”, nos termos da Lei n°® 9.514/97, artigo 27,
paragrafo 19, no dia 14 de novembro de 2025, com encerramento a partir da 10h:0oomin, por meio do site: www.jeleiloes.com.br,
com lance minimo igual ou superior a R$ 1.379.842,33 (um milh3o trezentos e setenta e nove mil, oitocentos e quarenta e dois reais
e trinta e trés centavos), o imdvel objeto da matricula n° 9.070 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Andira - Pr, em
face da Consolidagao da Propriedade em favor da credora Fiduciaria — Av.15/9.070 — Protocolo n°® 88.751, datado de 06 de outubro
de 2025, constituido pelo seguinte imével:

“Imdvel rural denominado Sitio Nossa Senhora Aparecida, com a area de 5,00 alqueires paulistas, equivalente a 12,10 hectares
ou ainda 121.000,00 metros quadrados, em terras de cultura, no Bairro da Pimenteira, neste distrito, municipio e comarca de
Andira — Pr, com as divisas e confrontagcdes constantes da matricula n°® 9.070 do CRI de Andira — Pr — CCIR DO INCRA
16083837180 — Codigo de Imdvel Rural n® 816.094.053.970-2".

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 24 de novembro de 2025, com enceramento a partir das
1ohoomin e por meio do site www.jeleiloes.com.br, para realizacdo do SEGUNDO LEILAO PUBLICO “ON LINE”, nos termos da
Lei n° 9.514/97, artigo 27, paragrafo 22, com lance minimo igual ou superior ao saldo devedor de R$ 1.215.378,62 (um milhdo,
duzentos e quinze mil, trezentos e setenta e oito reais e sessenta e dois centavos), devendo ser acrescido das atualiza¢des
pertinentes até a data da efetiva expropriagao.

Caso haja arrematante as escrituras de venda e compra serdo lavradas em até 6o dias da data do leildo.

Observagdo: Forma de pagamento, somente a vista, mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, em conta de
titularidade da credora, a ser informada em momento oportuno. Desocupagao por conta do adquirente, nos termos do art. 30 da lei
9.514/97. Osimoveis serdo vendidos em carater *AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario, isto &, o arrematante adquire o imdvel como se apresenta como um todo, independentemente de suas exatas
e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais
mudangas nas disposi¢des internas dos comodos dos imodveis apregoados, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das
condigBes, caracteristicas e estado de conservacdo e localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel,
portanto, pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do preco em tais hipdteses. Os imoveis serdo vendidos na
situagdo em que se encontram registrados no cartorio de registro de imoveis onde estdo matriculados, e nas condicdes fiscais em
que se apresentarem perante os orgdos publicos, obrigando-se o Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover
regularizagdes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartdrios ou de reparticdes publicas, inclusive
previdenciarias, que tenham por objeto a regularizagdo dos imodveis junto a cartdrios e 6rgdos competentes, o que ocorrera sob suas
exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com construcdo
em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imoveis competente, bem como quaisquer outros énus,
providéncias ou encargos necessarios. Débitos condominiais e IPTU pendentes, baixa de eventuais averbagdes, serdo de
responsabilidade do arrematante; OBSERVACAOQ: Os interessados em participar da alienacdo judicial, deverdo se cadastrar
previamente com encaminhamento de todos os documentos pessoais/juridicos, e a solicitagdo de habilitacdo, junto ao site:
www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de 24 horas antes do Ultimo dia Util que antecederd o leildo, seja ele em 1° efou 2°
Leildo, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas informagdes lancadas por ocasido do cadastramento; Os lances deverao
ser oferecidos diretamente no site www.jeleiloes.com.br, ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer
outra forma de interven¢do humana na coleta e no registro dos lances. Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes aos
termos finais da alienacdo, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

CONDICOES DO LEILAO: O arrematante pagaré no ato o preco total da arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, correspondente a
5% sobre o valor de arremate. Havendo transacdo, apos designado e publicado o edital ou de pagamento da divida, a comissdo do
leiloeiro sera de 2% (dois por cento) do valor da transag¢do/pagamento, a ser pago pelo devedor, cujo leildo somente sera
suspenso/cancelado se comprovado o efetivo pagamento. Londrina, 17 de outubro de 2025. Outras informagdes com o Leiloeiro
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Publico Oficial, JORGE VITORIO ESPOLADOR - Rua José Leite de Carvalho, n° 74 — Jardim Lilian — Londrina - Pr, Fone: (43) 3025
2288 —site: www.jeleiloes.com.br — e-mail: jeleiloes@hotmail.com.
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