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AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO

No dia 20/04/2021 penhorei  e avaliei  o imóvel  abaixo espe cificado:  

Descrição of icial - Lote nº  21 (vinte  e  um)  da quadra nº  02 (dois) ,  medindo a área de 

Município de  Londrina.  Demais caracterís t icas  e  confrontantes constantes da matr ícula 

15.474 do 4° Ofício de Regis t ro  de Imóveis  de Londr ina .  

Endereço - Terreno s i tuado na Rua 04 do loteamento aber to Golden Park,  via que 

desemboca na Av. 01 , próximo à  rotatór ia da Av.  Laranjeiras ,  à  al tura  do n. 3000, 

conforme croqui  anexo. 

Benfeitor ias - Não há

Ocupação - Imóvel  desocupado.

Vistoria - Considerando a conjuntura de pandemia  de  COVID -19 e  a  carac ter ís t ica do 

imóvel,  um ter reno vazio sem construções que não requer  a constatação do estado de  

conservação, rea lize i  a  vistor ia  vir t ual  ut i l izando-me das imagens aéreas  recentes 

disponibil i zadas pelo Google  Earth (anexo),  e  procure i  conf irmar com o engenheiro 

Álvaro Cardozo,  preposta das  executadas e responsável  técnico do empreendimento ,  que, 

ao telefone (99677-4736) ,  conf irmou que o es tado atual  das obras  cor responde à foto 

aérea,  que os arruamentos estão t raçados,  asfa l tados e os  lotes def inidos,  conforme o 

croqui fornecido, que corresponde à s i tuação de  fa to,  como se pode  ver if icar pela 

sobreposição da  planta à  foto aérea.  Além disso,  as fotos dos  anúncios  d e venda de lotes  

naquele  residencial  revelam a  condição a tual  das obras.  Com essas  informações é  

possível  ter uma visão bastante  precisa do imóvel ,  seus  l imites e caracter íst icas e ass im 

proceder  à  aval iação.

Aval iação - Após pesquisa compara t iva  de  preços no mercado imobil iár io  de Londr ina , 

considerando anúncios  de venda  de  imóveis semelhantes em tipo e  local ização, com a 

média a justada por  uma dedução de  10% para  a  obtenção do preço à  vis ta ,  além do 

abat imento da taxa de corretagem usual  de 6%, avalio  o  imóvel  em R$ 134.000,00. Ver,  

por  exemplo: h t t ps : / /ww w.imo bi l i a r iape re z. com.b r /comprar / t e r r eno -a -ven da-

l a ran j e i r a s - l ondr ina -136 50-563 1

Jo sé  Ca r lo s  B a t i s t a  Jú n io r
Of i c i a l  d e  Jus t i ç a  A va l i ad or  F edera l
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