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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CÍVEL DA CIDADE E COMARCA 
DE TELÊMACO BORBA  ESTADO DO PARANÁ 
 
 
PROCESSO N.º 0002509-92.2008.8.16.0165 
 
 Pelo presente instrumento, referente a ação movida por José 
Sampayo contra Giorgete Adriana Mazuco, venho apresentar o devido Laudo do 
valor de venda do imóvel, realizado pelo método direto. 
 
 
LAUDO PERICIAL 
 

1. Objetivo e finalidade do trabalho 
 
O objetivo do trabalho é estimar o valor de mercado para efeito de venda, de um 
imóvel residencial situado da Rua Ângelo Dal Col Júnior, n° 282, Centro, 
Telêmaco Borba/PR. 
 
Para isto foi adotada a NBR. 14.653-1 e 14.653-2, para a verificação do valor de 
venda, segundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de inserção do 
bem e a partir do tratamento dos dados de mercado, permitindo-se: 
 

a) arredondar o resultado de sua avaliação, desde que o ajuste final não 
varie mais de 1% do valor estimado; 

b) indicar a faixa de variação de preços do mercado admitida como tolerável 
em relação ao valor final, desde que indicada a probabilidade associada. 

 
2. Metodologia Adotada 
 

2.1) Definição 
Foi adotado o Método Comparativo Direto de Mercado, que identifica o custo do 
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, 
constituintes da amostra em acordo com NBR 14.653-1, no seu artigo 8.3.1. 
 
2.2) Vistoria e Características da Região 
Conforme agendado por petição, foi realizada vistoria no imóvel, situado na Rua 
Ângelo Dal Col Júnior, n° 282, Centro, Telêmaco Borba/PR, no dia 19 de março 
de 20190, às 9:30 hs, na qual esteve presente o marido da Executada, Sr. Osiel 
Ferreira Pedroso que prestou atendimento devido, inclusive apresentando todo 
o imóvel para vistoria. 
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O imóvel, está locado em um terreno planto, mais alto que a rua, com área de 
500,76 m², medindo 15,60 m de frente  por 32,10 m nas laterais, possui área 
construída averbada de 162,53 m², em estado normal de conservação pela idade 
do imóvel, sendo sua construção em alvenaria e laje com telhado em telha de 
barro, é composto por 1 sala com piso cerâmico, 1 sala com piso de madeira, 3 
suítes com pisos de madeira, 3 banheiros com revestimento de piso e parede 
em cerâmica e box em acrílico, cozinha com revestimento de piso e parede em 
cerâmica, garagem coberta contendo 2 vagas. Área externa quase toda calçada 
em cerâmica. Área não averbada em anexo a casa, com aproximadamente 80 
m² em alvenaria com telhas de barro e estrutura de telhado em madeira aparente 
contendo: churrasqueira, lavanderia e banheiro social, o piso e as paredes 
revestidos com cerâmica e piscina com aproximadamente 21 m². 
Situado na região Central da cidade, dotado de toda infraestrutura e servido dos 
principais melhoramentos urbanos, tais como: 
Guias, sarjeta; pavimentação, rede de água, rede telefônica, rede de energia 
elétrica, iluminação pública, coleta de lixo, entre outros. 
Região em questão com comércio abundante, contendo farmácias, mercados, 
restaurantes, posto de saúde, posto de gasolina, correio, clínicas, clube à frente 
do imóvel entre outros. 
 

3. Fotos do imóvel 
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4. Amostra por semelhantes 
 
AMOSTRA 1 - Imobiliária Monte Alegre 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AMOSTRA 2 - Imobiliária Monte Alegre 
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AMOSTRA 3 - Imobiliária Monte Alegre 

 
 
AMOSTRA 4 - Imobiliária Cidade Papel 
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AMOSTRA 5 - Imobiliária Cidade Papel 

 
 
AMOSTRA 6 - Imobiliária Cidade Papel 
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AMOSTRA 7 - Imobiliária Cidade Papel 

 
 
AMOSTRA 8 - Imobiliária Cidade Papel 
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AMOSTRA 9 - Clicar Imóveis 

 
 
AMOSTRA 10  Imobiliária Lira 
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AMOSTRA 11  Imobiliária Lira 

 
 
AMOSTRA 12  Imobiliária Lira 
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AMOSTRA 13  Imobiliária Lira 

 
 
 
AMOSTRA 14  Mundial Imóveis 
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5. Cálculo das áreas equivalentes do imóvel e das amostras 
 

IMOVEL  TERRENO 500,76 m²   
ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 

CONSTRUÍDA   162,53 1 162,53 
NÃO AVERBADA  80,00 0,80 64,00 
 EXTERNA     258,23 0,5 129,11 
ÁREA TOTAL 355,61 

 
 

AMOSTRA 01 TERRENO 462,00 m² VALOR R$700.000 
ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 

CONSTRUÍDA   188,81 1 188,81 
 EXTERNA     273,19 0,5 136,59 
ÁREA TOTAL 325,40 
AMOSTRA 02 TERRENO 483,00 m² VALOR R$420.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   160,00 1 160,00 
 EXTERNA     323,00 0,5 161,50 
ÁREA TOTAL 321,50 
AMOSTRA 03 TERRENO 334,80 m² VALOR R$300.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   140,00 1 140 
 EXTERNA     194,80 0,5 97,40 
ÁREA TOTAL 237,40 
AMOSTRA 04 TERRENO 455,00 M² VALOR R$450.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   246,76 1 246,76 
 EXTERNA     204,24 0,5 102,12 
ÁREA TOTAL 348,88 
AMOSTRA 05 TERRENO       344,25m² VALOR R$490.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   140,00 1                           140,00
 EXTERNA     204,25 0,5 102,12 
ÁREA TOTAL 242,12 
AMOSTRA 06 TERRENO 495,22 m² VALOR R$700.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   250,50 1 250,50 
 EXTERNA     244,72 0,5 122,36 
ÁREA TOTAL 372,86 
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AMOSTRA 07 TERRENO 496,00 m² VALOR R$790.000 
ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 

CONSTRUÍDA   299,00 1 299,00 
 EXTERNA     197,00 0,5 98,50 
ÁREA TOTAL 397,50 
AMOSTRA 08 TERRENO 472,50 m² VALOR R$1.200.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   275,34 1 275,34 
 EXTERNA     197,16 0,5 98,55 
ÁREA TOTAL 373,92 
AMOSTRA 09 TERRENO 612,00 m² VALOR R$950.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   300,00 1 300,00 
 EXTERNA     312,00 0,5 156,00 
ÁREA TOTAL 456,00 
AMOSTRA 10 TERRENO 617,50 m² VALOR R$890.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   143,78 1 143,78 
 EXTERNA     473,72 0,5 236,86 
ÁREA TOTAL 380,64 
AMOSTRA 11 TERRENO 474,73 m² VALOR R$793.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   299,00 1 299,00 
 EXTERNA     175,73 0,5 87,86 
ÁREA TOTAL 386,86 
AMOSTRA 12 TERRENO 432,00 M² VALOR R$450.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   135,00 1 135,00 
 EXTERNA     297,00 0,5 148,50 
ÁREA TOTAL 283,50 
AMOSTRA 13 TERRENO 429,00 M² VALOR R$470.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   208,00 1 208,00 
 EXTERNA     221,00 0,5 110,50 
ÁREA TOTAL 318,50 
AMOSTRA 14 TERRENO 405,00 M² VALOR R$480.000 

ÁREA      METRAGEM PERCENTUAL ÁREA EQUIVALENTE 
CONSTRUÍDA   199,00 1 199,00 
 EXTERNA     206,00 0,5 103,00 
ÁREA TOTAL 302,00 
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6. Tabela comparativa das amostras 

 

Amostra  Bairro Valor de venda A.E. R$/m² Imobiliária  Contato Endereço imóvel 

1 Centro 700.000,00 325,40 R$2.151,20 Monte Alegre  42 32721902 Rua Osório de Almeida Taques n. 141 - Centro 

2 Centro 420.000,00 321,50 R$1.306,38 Monte Alegre  42 32721902 Rua Vidal de Negreiros n. 406  - Centro 

3 Centro 300.000,00 237,40 R$1.263,69 Monte Alegre  42 32721902 Rua Estrada Fernão Dias n. 119  - Centro 

4 Centro 450.000,00 348,88 R$1.289,84 Cidade Papel 42 32733480 Rua O Brasil para Cristo 

5 Centro 490.000,00 442,12 R$1.108,30 Cidade Papel 42 32733480 Rua Wenceslau Braz 

6 Centro 700.000,00 372,86 R$1.877,38 Cidade Papel 42 32733480 Rua Professora Edith Gordan 

7 Centro 790.000,00 397,50 R$1.987,42 Cidade Papel 42 32733480 Rua Francisco Kasek Pucci 

8 Centro 1.200.000,00 373,92 R$3.209,24 Cidade Papel 42 32733480 Rua Siqueira Campos 

9 Centro 950.000,00 456,00 R$2.083,33 Clicar Imóveis 42 999822511 Av Nossa Sehora da Luz 113 - Centro 

10 Centro 890.000,00 380,64 R$2.338,17 Imobiliária Lira 42 32721891 Rua Caramuru 

11 Centro 793.000,00 386,86 R$2.049,84 Imobiliária Lira 42 32721891 Rua Edith Gordon 

12 Centro 450.000,00 283,50 R$1.587,30 Imobiliária Lira 42 32721891 Rua Augusto Tobich 147 

13 Centro 470.000,00 318,50 R$1.475,67 Imobiliária Lira 42 32721891 Av . Nossa Senhora Da Luz 

14 Centro 480.000,00 302,00 R$1.589,40 Muldial Imóveis 42 32720077 Rua Francisco Kasen Puci 232 

 

Média aritmética   R$1.808,37 

Limite Mínimo 20 %  R$2.170,04 

Limite Máximo 20 %   R$1.459,99 

Área equivalente do Imóvel  355,61 M² 

Valor do imóvel   R$643.074,46 
 

7. Tabela comparativa das amostras entre os limites máximo e mínimo 
 

Amostra  Bairro Valor de venda A.E. R$/m² Imobiliária  Contato Endereço imóvel 

1 Centro 700.000,00 325,40 R$2.151,20 Monte Alegre  42 32721902 Rua Osório de Almeida Taques n. 141 - Centro 

6 Centro 700.000,00 372,86 R$1.877,38 Cidade Papel 42 32733480 Rua Professora Edith Gordan 

7 Centro 790.000,00 397,50 R$1.987,42 Cidade Papel 42 32733480 Rua Francisco Kasek Pucci 

9 Centro 950.000,00 456,00 R$2.083,33 Clicar Imóveis 42 999822511 Av Nossa Sehora da Luz 113 - Centro 

11 Centro 793.000,00 386,86 R$2.049,84 Imobiliária Lira 42 32721891 Rua Edith Gordon 

12 Centro 450.000,00 283,50 R$1.587,30 Imobiliária Lira 42 32721891 Rua Augusto Tobich 147 

14 Centro 480.000,00 302,00 R$1.589,40 Muldial Imóveis 42 32720077 Rua Francisco Kasen Puci 232 

 

Média aritmética   R$1.903,70 

Limite Mínimo 20 %  R$2.284,44 

Limite Máximo 20 %   R$1.522,96 

Área equivalente do Imóvel  376,89 M² 

Valor do imóvel   R$669.415,87 
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8. Conclusão 

 
Após o levantamento de todas as amostras, bem como a lapidação dos dados 
encontrados por comparação e homogeneização se pode comprovar nos 
cálculos apresentados nas tabelas acima, apresento o valor obtido: 
 
Valor de venda para o imóvel em questão é de R$ 670.000,00 (Seiscentos e 
setenta mil reais) 
 
Desde já, me coloco à disposição para dirimir eventuais dúvidas. 
Nesses termos pede deferimento. 
 

Curitiba, 09 de abril de 2019. 
 

Andressa Iurck Zonato 
Arquiteta e Urbanista 

CAU A 39.181-6 
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