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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CiVI;L DA CIDADE E COMARCA
DE TELEMACO BORBA - ESTADO DO PARANA
PROCESSO N.° 0002509-92.2008.8.16.0165

Pelo presente instrumento, referente a agdo movida por José
Sampayo contra Giorgete Adriana Mazuco, venho apresentar o devido Laudo do
valor de venda do imdvel, realizado pelo método direto.

LAUDO PERICIAL

1. Objetivo e finalidade do trabalho

O objetivo do trabalho é estimar o valor de mercado para efeito de venda, de um
imével residencial situado da Rua Angelo Dal Col Janior, n° 282, Centro,
Telémaco Borba/PR.

Para isto foi adotada a NBR. 14.653-1 e 14.653-2, para a verificagao do valor de
venda, segundo a metodologia que melhor se aplica ao mercado de inser¢ao do
bem e a partir do tratamento dos dados de mercado, permitindo-se:

a) arredondar o resultado de sua avaliagdo, desde que o ajuste final ndo
varie mais de 1% do valor estimado;

b) indicar a faixa de variagdo de precos do mercado admitida como toleravel
em relagao ao valor final, desde que indicada a probabilidade associada.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZVE 9ULSC 4B5DG TYW2A

2. Metodologia Adotada

2.1) Definigéo

Foi adotado o Método Comparativo Direto de Mercado, que identifica o custo do
bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra em acordo com NBR 14.653-1, no seu artigo 8.3.1.

2.2) Vistoria e Caracteristicas da Regiédo

Conforme agendado por petigao, foi realizada vistoria no imével, situado na Rua
Angelo Dal Col Junior, n° 282, Centro, Telémaco Borba/PR, no dia 19 de marco
de 20190, as 9:30 hs, na qual esteve presente o marido da Executada, Sr. Osiel
Ferreira Pedroso que prestou atendimento devido, inclusive apresentando todo
o imovel para vistoria.
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O imbével, esta locado em um terreno planto, mais alto que a rua, com area de
500,76 m?, medindo 15,60 m de frente por 32,10 m nas laterais, possui area
construida averbada de 162,53 m?, em estado normal de conservacéao pela idade
do imovel, sendo sua construgdo em alvenaria e laje com telhado em telha de
barro, € composto por 1 sala com piso ceramico, 1 sala com piso de madeira, 3
suites com pisos de madeira, 3 banheiros com revestimento de piso e parede
em ceramica e box em acrilico, cozinha com revestimento de piso e parede em
ceramica, garagem coberta contendo 2 vagas. Area externa quase toda calgada
em ceramica. Area n3o averbada em anexo a casa, com aproximadamente 80
m?2 em alvenaria com telhas de barro e estrutura de telhado em madeira aparente
contendo: churrasqueira, lavanderia e banheiro social, o piso e as paredes
revestidos com ceramica e piscina com aproximadamente 21 m2,

Situado na regiao Central da cidade, dotado de toda infraestrutura e servido dos
principais melhoramentos urbanos, tais como:

Guias, sarjeta; pavimentagao, rede de agua, rede telefénica, rede de energia
elétrica, iluminacao publica, coleta de lixo, entre outros.

Regido em questdo com comércio abundante, contendo farmacias, mercados,
restaurantes, posto de saude, posto de gasolina, correio, clinicas, clube a frente
do imdvel entre outros.

3. Fotos do imével
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4. Amostra por semelhantes

AMOSTRA 1 - Imobiliaria Monte Alegre

&) Fotos doimovel - COD. 821 - Casa em Centro - Telémaco Borba

Apresentagao

LOTE DE TERRENO URBANO N° 21 DA QUADRA N° 81 MEDINDO 14,00 X 33.00 NUM TOTAL DE 462.00 M* CONTENDO UMA CASA DE ALVENARIA MEDINDO 188,81 M* SENDO
03 QUARTOS (SUITE), SALA, COPA, COZINHA, 02 BANHEIROS SOCIAIS, AREA DE SERVICO, ANEXO C/ CHURRASQUEIRA. 02 QUARTOS, BANHEIRO E GARAGEM, SITA RUA
OSORIO DE ALMEIDA TAQUES N° 141, CENTRO. (AO LADO DA PLASTIPEL)

|5,=°| Caracteristicas do Imoével

. Casa
. 3¢

. 1s

mitério(s)

o v na garagem
3 banheirofs)
. 188 M2

[g Tipo de transacao e Preco

Transacdo: Venda

Prego de Venda: R$ 700.000,00

AMOSTRA 2 - Imobiliaria Monte Alegre

@®) Fotos doimével - COD. 485 - Cas

m Centro - Telémaco Borba

Apresentacao

CASA DE ALVENARIA MEDINDO 160,00 M2, TERRENO MEDINDO 14,00M X 34,50 NUM TOTAL DE 483,00 M2, CONTENDO 03 QUARTOS (SUITE), SALA, COZINHA, BANHEIRO
SOCIAL, AREA DE SERVICO. BANHEIRO EXTERNO, CHURRASQUEIRA E GARAGEM. SITA RUA VIDAL DE NEGREIROS N? 406, CENTRO.

—
:,—° Caracteristicas do Imével
Casa

3 dormitério(s)

1 suite(s)

1 vagal(s) na garagem

3 banheiro(s)

160 M2

gl Tipo de transagao e Prego

Transacdo: Venda
Prego de Venda: R$ 420.000,00
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AMOSTRA 3 - Imobiliaria Monte Alegre

E Fotas do Imovel - COD. 918 - © am C g

@ Two de tranzagao & Prego

“raaten dic Venrle

1t s Wiande: RS 300.000,20

AMOSTRA 4 - Imobiliaria Cidade Papel

Cadigo: 100847 / 2 Quarto / Casa / Centro / R$450.000,00

Mais informacgoées

Nome

E-mail

Mensagem

N&o sou um robd

Caracteristicas

| 2 quarto | 1 Suite I 2 banheiros I 1 Garagem
| 246,76 construido m* | 455 m* terreno I R$70.00 IPTU | R$450.000,00

Endereco: Henrique Dias
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AMOSTRA 5 - Imobiliaria Cidade Papel

Cadigo: 100975 / 4 Quarto / Casa / Centro / R$490.000,00

Mais informagdes:

Nome

N&o sou um robd

Caracteristicas
| 4 quarto | 2 banheiros | 1 Garagem 140 construido m?*

| 344 .25 m* terreno I R$45.00 IPTU | R$490.000.00

| Endereco: Wenceslau Braz

AMOSTRA 6 - Imobiliaria Cidade Papel

Cadigo: 100825 / 3 Quarto / Casa / Centro / R$700.000,00

Mais informagdes:

Nome
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N&o sou um robd

Caracteristicas

| 3 quarto | 1 Sutte I 1 banheiro 1 Garagem
| 250,5 construido m* | 49522 m* terreno ' R$700.000,00

| Endereco Rua Professora Edith Gordan
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AMOSTRA 7 - Imobiliaria Cidade Papel

Cadigo: 100981 / 2 Quarto / Casa / Centro / R$790.000,00

Caracteristicas

I 2 quarto | 1 Sulte | 1 banheiro

| 299 construido m? I 496 m? terreno ] R$790.000.00

I Endereco. Francisco Kasek Pucci
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Mais informacdes

Nome
E-mail
Exemplo: joa

Telefone

Mensagem

Ndo sou um robd

1 Garagem

AMOSTRA 8 - Imobiliaria Cidade Papel

Cadigo: 100487 / 2 Quarto / Casa / Centro / R$1.200.000,00

Caracteristicas

| 2 quarto I 1 Sulte | 2 banhelros

| 275,34 construido m* | 472,5 m? terreno | 238,01 m*

| Enderego: Siqueira Campos

Mais informagoes:

Nome
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Telefone

Mensagem

N&o sou um robd

| 4 Garagens

| R$1.200.000.00
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AMOSTRA 9 - Clicar Iméveis

-0 Borba/PR Venda R$ 950.000

endar visita

AMOSTRA 10 — Imobiliaria Lira

Endereco: Rua Caramuru
Cidade: Telémaco Borba Coogle
Bairro: Centro

Area Construida:
Dormitérios: 0

Casa medindo 143,78 m? contendo 02 suites, sendo 01 com closet e hidro, sala de
Detalhes: tv, sala, copa, cozinha, banheiro social, despensa, lavanderia, garagem coberta e
churrasqueira com quarto e banheiro.

Observagdes: Terreno medindo 617,50 m2.
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AMOSTRA 11 — Imobiliaria Lira

Endereco: Rua Edith Gordon
Cidade: Telémaco Borba Gocge
Bairro: Centro

o o[RS 793.000,00

= S e

Area Construida: 299 m?
Dormitorios: 3
Casa contendo 01 suite, 02 quartos, sala de Tv, copa, sala de estar, cozinha,
Detalhes: lavanderia coberta, quarto de despejo, 2 banheiros social, churrasqueira, garagem
! coberta para 04 veiculos, Terreno medindo 474,73 metros? de area total
construcio medindo 299 metros?, toda em laje.
-~ Imdvel bem localizado, bom para residencial e comercial. Bom estado de
SETVAgOeS:  conservagio. Financia !!

AMOSTRA 12 — Imobiliaria Lira
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Endereco: Rua Augusto Tobich, 147
Cidade: Telémaco Borba Cosel
Bairro: Centro

o unaoor__[RS 450.000,00

Condominio/IPTU:

Area Construida:  m?

Dormitérios: 0
. Casa medindo aprox. 135 m?, contendo 03 quartos, 02 salas, copa, cozinha, 02
Detalhes: 2 3
banheiros, lavanderia e entrada para carro.
Observagbes: Terreno medindo 432 m2.
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AMOSTRA 13 — Imobiliaria Lira

Enderego: Av. Nossa Senhora da Luz
Cidade: Telémaco Borba Cocge
Bairro: Centro

.

Area Construida: m?

Dormitorios: 0
Casa medindo 208 m?, sobre o terreno de 429 m?, contendo 03 quartos, sendo 01
Detalhes: suite, 03 salas, copa, cozinha, banheiro social, lavanderia, churrasqueira, quarto

para despejo e garagem coberta.
Observagdes: Financia.

AMOSTRA 14 — Mundial Iméveis

Fotoe REF.: 029

Q Centro, Telemaco Borba - PR

Endereco: R. Francisco Kasek Puci, 232
Edificio: Alvenaria
Proximidades: Padaria, Mercado
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Preco: R$ 480.000,00

Dependéncias: 2 Quartos (1 Suite) , 1 Banheiro, 1
Sala, 1 Cozinha, 1 Sala de Jantar, 1 Dep.
Empregada,

X Area:
Construida:182m2 Total:199m2 Terreno:405m?
Edicula:17m?

& Imprim Indicar para um Amigo

{63 Compartmr o I 0 Twoet |

Corretor(a):
Patryck Lahdiv
Ligue: 42 3272 0077
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IMOVEL TERRENO 500,76 m?
AREA METRAGEM | PERCENTUAL| AREA EQUIVALENTE
CONSTRUIDA 162,53 1 162,53
NAO AVERBADA 80,00 0,80 64,00
EXTERNA 258,23 0,5 129,11
AREA TOTAL 355,61
AMOSTRA 01 TERRENO 462,00 m? | VALOR R$700.000
AREA METRAGEM | PERCENTUAL| AREA EQUIVALENTE
CONSTRUIDA 188,81 1 188,81
EXTERNA 273,19 0,5 136,59
AREA TOTAL 325,40
AMOSTRA 02 TERRENO 483,00 m? | VALOR R$420.000
AREA METRAGEM | PERCENTUAL| AREA EQUIVALENTE
CONSTRUIDA 160,00 1 160,00
EXTERNA 323,00 0,5 161,50
AREA TOTAL 321,50
AMOSTRA 03 TERRENO 334,80 m? [ VALOR RS$300.000

AREA METRAGEM | PERCENTUAL| AREA EQUIVALENTE
CONSTRUIDA 140,00 1 140
EXTERNA 194,80 0,5 97,40
AREA TOTAL 237,40
AMOSTRA 04 TERRENO 455,00 M? | VALOR R$450.000

AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE
CONSTRUIDA 246,76 1 246,76
EXTERNA 204,24 0,5 102,12
AREA TOTAL 348,88
AMOSTRA 05 TERRENO 344,25m? | VALOR R$490.000

AREA METRAGEM | PERCENTUAL| AREA EQUIVALENTE
CONSTRUIDA 140,00 1 140,00
EXTERNA 204,25 0,5 102,12
AREA TOTAL 242,12
AMOSTRA 06 TERRENO 495,22 m? | VALOR R$700.000

AREA METRAGEM | PERCENTUAL| AREA EQUIVALENTE
CONSTRUIDA 250,50 1 250,50
EXTERNA 244,72 0,5 122,36
AREA TOTAL 372,86
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AMOSTRA 07 TERRENO 496,00 m? | VALOR RS$790.000 ne.
AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE '§ é
CONSTRUIDA 299,00 1 299,00 § E
EXTERNA 197,00 0,5 98,50 é %
AREA TOTAL 397,50 g g
AMOSTRA 08 TERRENO 472,50 m? | VALOR RS$1.200.000 % %
AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE ; §
CONSTRUIDA 275,34 1 275,34 5’5 E
EXTERNA 197,16 0,5 98,55 3_ C-g-
AREA TOTAL 373,92 % E
AMOSTRA 09 TERRENO 612,00 m? | VALOR R$950.000 g %
AREA METRAGEM | PERCENTUAL| AREA EQUIVALENTE § ?
CONSTRUIDA 300,00 1 300,00 :‘f E
EXTERNA 312,00 0,5 156,00 % é—
AREA TOTAL 456,00 54
AMOSTRA 10 TERRENO 617,50 m? | VALOR R$890.000 § é
AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE %‘5 %’
CONSTRUIDA 143,78 1 143,78 % g
EXTERNA 473,72 0,5 236,86 _é’ é
AREA TOTAL 380,64 % g
AMOSTRA 11 TERRENO 474,73 m? | VALOR RS$793.000 ‘@ %
AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE é §
CONSTRUIDA 299,00 1 299,00 % i(;‘
EXTERNA 175,73 0,5 87,86 8s
AREA TOTAL 386,86 —
AMOSTRA 12 TERRENO 432,00 M2 | VALOR RS450.000 E
AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE E
CONSTRUIDA 135,00 1 135,00 %
EXTERNA 297,00 0,5 148,50 E
AREA TOTAL 283,50 =
AMOSTRA 13 TERRENO 429,00 M? | VALOR R$470.000 %
AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE %
CONSTRUIDA 208,00 1 208,00 E
EXTERNA 221,00 0,5 110,50 E
AREA TOTAL 318,50 —
AMOSTRA 14 TERRENO 405,00 M2 | VALOR RS480.000 %
AREA METRAGEM | PERCENTUAL AREA EQUIVALENTE E
CONSTRUIDA 199,00 1 199,00 E
EXTERNA 206,00 0,5 103,00 E
AREA TOTAL 302,00 =
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RUA SANTA CLARA 405 SOBRADO 04
CURITIBA PARANA
TELEFONE +55 41 99982.8010

Amostra | Bairro Valor de venda A.E. RS$/m? Imobiliaria Contato | Enderego imével
1 Centro 700.000,00 325,40 R$2.151,20 Monte Alegre 42 32721902 | Rua Osdrio de Almeida Taques n. 141 - Centro
2 Centro 420.000,00 321,50 R$1.306,38 Monte Alegre 42 32721902 | Rua Vidal de Negreiros n. 406 - Centro
3 Centro 300.000,00 237,40 R$1.263,69 Monte Alegre 42 32721902 | Rua Estrada Fernao Dias n. 119 - Centro
4 Centro 450.000,00 348,88 R$1.289,84 Cidade Papel 42 32733480 | Rua O Brasil para Cristo
5 Centro 490.000,00 442,12 R$1.108,30 Cidade Papel 42 32733480 | Rua Wenceslau Braz
6 Centro 700.000,00 372,86 R$1.877,38 Cidade Papel 42 32733480 | Rua Professora Edith Gordan
7 Centro 790.000,00 397,50 R$1.987,42 Cidade Papel 42 32733480 | Rua Francisco Kasek Pucci
8 Centro 1.200.000,00 373,92 R$3.209,24 Cidade Papel 42 32733480 | Rua Siqueira Campos
9 Centro 950.000,00 456,00 R$2.083,33 Clicar Imdveis | 42 999822511 | Av Nossa Sehora da Luz 113 - Centro
10 Centro 890.000,00 380,64 R$2.338,17 Imobiliaria Lira 42 32721891 | Rua Caramuru
11 Centro 793.000,00 | 386,86 R$2.049,84 Imobilidria Lira | 42 32721891 | Rua Edith Gordon
12 Centro 450.000,00 283,50 R$1.587,30 Imobiliaria Lira 42 32721891 | Rua Augusto Tobich 147
13 Centro 470.000,00 318,50 R$1.475,67 Imobiliaria Lira 42 32721891 | Av. Nossa Senhora Da Luz
14 Centro 480.000,00 302,00 R$1.589,40 Muldial Iméveis 42 32720077 | Rua Francisco Kasen Puci 232
Média aritmética R$1.808,37
Limite Minimo 20 % RS$2.170,04
Limite Maximo 20 % R$1.459,99
Area equivalente do Imével 355,61 M2
Valor do imével R$643.074,46
7. Tabela comparativa das amostras entre os limites maximo e minimo
Amostra | Bairro Valor de venda A.E. RS/m? Imobiliaria Contato | Enderego imdvel
1 Centro 700.000,00 325,40 R$2.151,20 Monte Alegre 42 32721902 | Rua Osdrio de Almeida Taques n. 141 - Centro
6 Centro 700.000,00 372,86 R$1.877,38 Cidade Papel 42 32733480 | Rua Professora Edith Gordan
7 Centro 790.000,00 397,50 R$1.987,42 Cidade Papel 42 32733480 | Rua Francisco Kasek Pucci
9 Centro 950.000,00 456,00 R$2.083,33 Clicar Iméveis | 42 999822511 | Av Nossa Sehora da Luz 113 - Centro
11 Centro 793.000,00 386,86 R$2.049,84 Imobilidria Lira | 42 32721891 | Rua Edith Gordon
12 Centro 450.000,00 283,50 R$1.587,30 Imobiliaria Lira 42 32721891 | Rua Augusto Tobich 147
14 Centro 480.000,00 302,00 R$1.589,40 Muldial Imdveis 42 32720077 | Rua Francisco Kasen Puci 232
Média aritmética R$1.903,70
Limite Minimo 20 % RS$2.284,44
Limite Maximo 20 % R$1.522,96
Area equivalente do Imével 376,89 M?2
Valor do imével R$669.415,87
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8. Conclusao

Apo6s o levantamento de todas as amostras, bem como a lapidagado dos dados
encontrados por comparagdo e homogeneizagdo se pode comprovar nos
calculos apresentados nas tabelas acima, apresento o valor obtido:

Valor de venda para o imével em questao é de R$ 670.000,00 (Seiscentos e
setenta mil reais)

Desde ja, me coloco a disposigao para dirimir eventuais duvidas.
Nesses termos pede deferimento.

Curitiba, 09 de abril de 2019.

Andressa lurck Zonato
Arquiteta e Urbanista
CAU A 39.181-6
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