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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE APUCARANA

AUTO DE AVALIACAO

Aos vinte e oito dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e quatro, em cumprimento ao
mandado extraido dos autos:

Processo: 16350-41.2022.8.16.0044
Classe Processual: Execugao Fiscal
Assunto Principal: IPTU

Valor da Causa: RS 221.375,91
Exequente(s): MUNICIPIO DE APUCARANA

Executado (s) C.A.BRASIL CONSTRUTORA LTDA

Com as cautelas de estilo, a apds as diligéncias, procedi a avaliagdo dos bens abaixo descritos:
MATRICULA N°. 25.072

EM: 17/06/2013

ITMOVEL: T.ote de terras socb n°.07(sete), da Quad.xa nc®.13
(treze), com a area de 250,00 metros quadradols, Sltu.ad-() no
Jardim O©Oliveira, nesta cidade, dentro das seguintes diwvisas,
metragens e confrontagdes: Frente: 12,50 -metros confrontando
com a Rua Projetada WL Lado Direito: 20,00 metros
confrontando com o© lote 087 Lado Esguerdo: 20,00 metros

confrontando com o lote 06; Fundos: 12,50 metros confrontando

com o lote 17.
MATRICULA N°. 25.073

EM: 17/06/2013

IMOVEL: Lote de terras sob n°.08(oito), da Quadra n°.13
(treze), com a Aarea de 250,00 metros quadrado's, s:l.tulad.o no
Jardim Oliveira, nesta cidade, dentro das seguintes divisas,
metragens e confrontagdes: Frente: 12,50 metros confrontando
com a Rua Projetada 0 L Lado Direito: 20,00 metros
confrontando com o lote 09; Lado Esquerdo: 20,00 metros
confrontando com o lote 07; Fundos: 12,50 metros confront ndo

com © lote 16.

Pagina 540

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTP8 J3F9C 83L5U DVT7D




PROJUDI - Processo: 0016350-41.2022.8.16.0044 - Ref. mov. 96.2 - Assinado digitalmente por Ertile Antoniolli Junior
28/05/2024: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: Auto de Avaliagéo

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE APUCARANA

MATRICULA N°. 25.074
EM: 17/06/2013

IMOVEL: Lote de terras scb n°.09(nove), da Quadra

(treze), com a area de 250,00 metros gquadradeos, situado no
Jardim Oliveira, nesta cidade, dentro das seguintes divisas,
metragens e confrontagdes: Frente: 12,50 metros confrontando

com a Rua Projetada WIS Lado Direito: 20,00

confrontando com o lote 10; Lado Esquerdo: 20,00 metros
confrontando com © lote 08; Fundos: 12,50 metros confrontando

com ¢ lote 15.

MATRICULA N°. 25.078
EM: 17/06/2013

IMOVEL: Lote de terras sob n°.13(treze), da Quadra

(treze), com a &area de 250,00 metros guadrades, situado no
Jardim Oliveira, nesta cidade, dentro das seguintes divisas,
metragens e confrontacgdes: Frente: 12,50 metros confrontando

com a Rua Projetada YH"; Lado Direito: 20,00
confrontande com © lote 14; Lado Esquerdo: 20,00

confrontando com o lote 12; Fundos: 12,50 metros confrontando

com ¢ lote 10.

MATRICULA N°®. 25.079

EM: 17/06/2013

IMOVEL: Lote de terras sob n°.l4(quatorze), da Quadra n®.13
(treze), com a Aarea de 250,00 metros gquadrados, situlad‘o no
Jardim Oliveira, nesta cidade, dentro das seguintes divisas,
metragens e confrontagdes: Frente: 12,50 metros confrontando

com a Rua Projetada "H"; Lado Direito: 20,00

confrontando com o lote 15; Lado Esguerdo: 20,00 metros
confrontando com o lote 13; Fundos: 12,50 metros confrontando

com © lote 10.

Tratam-se de imdveis destinados a uso residencial e eventualmente comercial, localizados no Distrito de Vila

Reis, isentos de quaisquer edificagdo.

Em pesquisa realizada no local do empreendimento, obtive a informagdo que os lotes de terra estdo sendo
oferecidos na faixa de RS 100.000,00 (cem mil reais), os quais podem ser parcelados/financiados direto com a

loteadora.

Considerando essa possibilidade, entendo que para uma eventual liquidagdo forgada, onde sdo consideradas as
despesas de manutengdo do imdvel avaliado, onde sdo inseridas desde a frequente rogada e débitos municipais, no

caso em tela ficaria na faixa de deséagio de 15%.

Outro fator que para efeitos de hasta publica, surtiriam o efeito desejado com a constri¢do, seria o de tornar
atraente o produto em relagdo aos seus pares, ou seja, uma venda em hasta publica, via de regra, a vista, teria que se,
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por valor inferior ao praticado pela Loteadora, que oferece o produto de forma parcelada, mesmo com os acréscimos
financeiros da operacdo.

Assim, resta mantido o desagio de 15% no valor apurador, tendo como bem avaliado, cada lote em:

RS 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais)

AVALIACAO TOTAL

Assim, multiplicado o valor individual dos bens pelo quantidade de bens penhorados/avaliados, tenho
como avaliagdo total para efeito de garantia do Juizo em R$ 425.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco mil reais).

Para constar, ldvrei o presente auto, que
Oficial de Justica encarregado da diligéncia.

achado conforme vai devidamente assinado por mim,

Bel.Ertile Antonig

Oficial de Justiga Avaliador - Matr.8242- TJPR
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