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Informagoes do imovel

DADOS DO PROCESSO

Numero do Processo: 0001292-06.2013.8.16.0014

IMOVEL AVALIADO

Tipo de Imdvel: Terreno
Matricula: 37.731
Cartoério: 2° CRI de Camacari

Area contruida: 27.088,03 m?

Endereco: N©:
Complemento: Fazenda Capuame em Camagari Bairro: :
CEP: 42800-001 Cidade: Camacari UF: BA
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Informago6es do imaovel

FRENTE DO IMOVEL

. Lagoa Azul Canto,dos R
Passaros Barra de Jacuipe K
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INFORMAGOES DO IMOVEL

MAPA DA REGIAO
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Documento do Imdvel

CAPA DA MATRICULA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS
2 OFICIO - COMARCA DE CAMACARI - BA

REGISTRO GERAL 7 0FICIO DE REGISTRO DE IMOVE1S-CAMAGART BA
MAISE CAMPOS SARLO

MATRICULA FICHA
I— -37.731- _1 I_--I-Froma
Camagari 27 de setembro de 2018

IMOVEL: Area de terra propria desmembrada da FAZENDA CAPUAME,
situada no dastrito de Abrantes, Municipio de Camagari, neste Estado,
designada como GLEBA 2.3.3, conforme wemorial descritive: Par do-se do
pento 1, de coordenacas UTM E=585.607,26 m e N=B.594.463,7% m, situado no
lado direito da Via Atlantica (ligagd3o Ford - Estrada do Coco no Km 31),
com acesso pela Avenida Atlantica Coqueiros de Arembepe, com azimute de
146°57'57" e distdncia de 217,36m, chega-se ao pontoZ: dai, com azimute de
212°49'28" @ dist8ncia 16,36 m, chega-se so ponto 3; dal, com azimute de
164°32'30" e distadncia de 16,36 m, chega-se 2o ponto d4; dai, com azimute
de 228°09'47" e distidncia de 452,9lm, chega-se ao pento 5; dai, com
azimute de 351°32'45% e distancia de 370,96m, chega-se ac ponto 6; dai,
finalmenta, com azimute de 62°08'32" ¢ distancia de 314,42 m, chega-se zo
ponto de partida 1, fechando-se um hexdgono irregular de Adrea iqual a
110.004,98m* . LIMITE: do ponto 1 &o ponto, pela frence, com a Rua de
Acesso; do ponto 4 ao ponto 5 com a Gleba 2.3.2. PROPRIETARIO: SALUTAR
INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMENTOS CONGELADOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado. com sede na Rua Osvaldo Huge Sacramento, n° 225, Galpdo
04, Jardim Eldorado, IAPI, CNPJ/MF sob o n" 04.874,623/0001-44. REGISTROS
ANTERIORES: Os constantes da Matricula 24.475 do Registro Geral do 1°
Oficio do Registro de Imbveis de Camagari. OBS: Matricula aberta a

, conforme decisdo homologatdria (Processo TJ-ADM-

ANTERESSE DO SERVICO
2018/24233) e a devida aplicacdo Provimento TJ/BA n® 07/1391; bem como,
na observancia das normas d-u%j\w9 da Lei de Registros
Publicos. Dou fé, A Oficlal. (-

p

AV-01/37.731- ONUS PREEXISTENTES: Conforme "Certiddo assinada em 25 de
setembro de 2009, pela Escrivd da 24* Vara Civel da Comarca de Salvador,
Harivalda Couto Dias Santes, encontra-se tramitando na referida Vara
Acao de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAN, tombada =ob n® 2858540-3/2009,
proposta pelo BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL DE ALIMENTOS CONGELADOS LTDA.,
ROBSON OLIVEIRA GUEPRZIPD e ANTONIO LUIZ NUMES MONTEIRO. Em conformidade
as normas do artigos 6°, § 2° e 7° do Provimento 39/2018, da Eg
Corregedoria Nacional de Justiga € em cumprimentro ao Protocole
201704.1711.C0270943~1A~060, Processo n" 333375920124013200 expedido pelo
™F1, ga averbada a INDIEPONIBILIDADE sobrc o imével objeto dosta
mazrxc%igfil;curi, 27 de setembro de 2016, A Oflcial.

4+ i

AUW]I - INDISPONIBILIDADE - Prenotagdc sob n® 60815 em 17/08/2021:
[Em umprimento das normas dos artigos 6 - §2- e 7+, do Provimento ne
39/2014, da Eg. CORREGEDORIA N ONAL DE JUSTICA: AVERBO, a
INDISPONISILIDADE DD TMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, registrado em nome de
[SALUTAR REPRESENTACOES E COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA, ja quallficada,
[consoante Protocolo n® 202108.1621.01759750-1A-760 de Orden de
Indisponibilidade publicada em 16/08/2021, pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, no Processo n® 0001292062013B160014, cam Codigo

RIS
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Informacgoes Juridicas

DA METODOLOGIA APLICADA PARA PRECIFICAGAO DO IMOVEL

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa analisar o
comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagdes, relativamente a imodveis
paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parédmetro
mercadolégico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificagcdo de um determinado imdvel, com fulcro
em uma delimitagdo do mercado imobiliario que possua atributos mais semelhantes possiveis ao
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitagdo e elaborando pardmetros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadolégica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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FATOR DE HOMOGENIZAGCAO

Para se construir uma equiparagao mais assertiva, ainda que a pesquisa realizada abranja imdveis
similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau de precisao, obtida por
outro processo auxiliar, denominado Homogeneizagcdo de Valores. Tal processo, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos através de fatores cuja aplicagdo de um ou outro, ha
uma variagao. Assim, os fatores fundamentais como localizacao, testada, topografia, padrao
construtivo, conservagao, entre outros, sao levados em conta para que as amostras sejam mais
comparaveis, ndo obstante a similaridade ja pré selecionada na pesquisa.

EMBAZAMENTO LEGAL

Nos termos do Art. 3° da lei 6.530/78, que autoriza o corretor de imdveis a opinar sobre a
comercializagao imobiliaria cumulado com o Art. 156 do Cdédigo de Processo Civil, que autoriza o
juiz a ser assistido por um perito que tenha conhecimento técnico ou cientifico, o Corretor de
Imodveis esta habilitado emitir o presente laudo, nos termos e nas razdes abaixo descritas.

A finalidade é apurar o valor de mercado do imdvel avaliando a luz das condigcdes normais de
mercado, de oferta e demanda. Na avaliagcdo mercadolégica sdo avaliados os aspectos de valor de
mercado do imoével, ndao sendo computadas eventuais avarias, benfeitorias e demais questdes
relacionadas a estrutura fisica do imoével ou terreno avaliando.

A Pesquisa Mercadolégica é permitida conforme previsto no artigo 871, 1 e 1V do Cédigo de Processo
Civil: “Nao se procedera a avaliacao quando: IV - se tratar de veiculos automotores ou de outros
bens cujo preco médio de mercado possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por
orgaos oficiais ou de anuncios de venda divulgados em meios de comunicagao, caso em que cabera
a quem fizer a nomeagao o encargo de comprovar a cotagao de mercado.”
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Amostras Similares e ConclusaoTécnica

AMOSTRA -1

Tipo: Terreno Endereco: Camacari-BA Quartos: N/A Vagas: N/A
Valor: R$ Area contruida: 25.000 Valor R$/m?: R$ 280,00
7.000.000,00 m?

Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/terrenos/excelente-proximo-do-shooping-e-do-hotel-ibis-
1379788827?lis=listing_1100

AMOSTRA - 2

Tipo: Terreno Endereco: Camagcari- BA Quartos: N/A Vagas: N/A
Valor: R$ Area contruida: 25.000 Valor R$/m?: R$ 200,00
5.000.000,00 m?

Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/terrenos/terreno-de-25-000m-em-cascalheira-camacari-ba-
1374373031?lis=listing_1100

AMOSTRA - 3

Tipo: Terreno Endereco: Camacari - BA Quartos: N/A Vagas: N/A
Valor: R$ Area contruida: 25.000 Valor R$/m>*: R$ 176,00
4.400.000,00 m?>
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Link: https://ba.olx.com.br/grande-salvador/terrenos/terreno-25-000-m-em-camacari-
13743730097lis=listing_1100

~ ’

CONCLUSAO TECNICA

Foram encontradas 3 amostras em metros de distdncia do enderego do imodvel solicitado, das quais
foram selecionadas 3 amostras similares. A opinido deste profissional sobre o valor do imével foi
baseada em imdveis que encontram-se em divulgacdo e apds as pesquisas e saneamento
chegou ao seguinte valor.
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Informagées da Avaliagao

CALCULO MEDIO DO M2

Valor do Imdvel / Area do Imdvel = Valor médio do m?
Amostra 1: RS 7.000.000,00 / 25.000 m?2 = RS 280,00 m?
Amostra 2: RS 5.000.000,00 / 25.000 m2 = RS 200,00 m?

Amostra 3: RS 4.400.000,00 / 25.000 m2 = RS 176,00 m?

(RS 280,00 + RS 200,00 + RS 176,00)/3 = RS 218,66 m?

VALOR MEDIO DO M2
RS 218,66 m2

(duzentos e dezoito reais e sessenta e seis centavos)

CALCULO DA AVALICAO

Calculo:
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Area do Imével Avaliado * Valor médio do m? = Valor de Avaliacdo

27.088,03 m?2* RS 218,66 m2=RS 5.923.250,13

VALOR DE AVALIACAO

Utilizando o método comparativo de analise mercadoldgica, bem como, o fator de
homogeneizacao, empregando imdveis semelhantes ao imdvel de estudo, seu valor atribuido
€ de:

RS 5.923.250,13

(cinco milhées, novecentos e vinte e trés mil, duzentos e cinquenta reais e treze centavos)
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Conclusao e Assinaturas dos Corretores

CONCLUSAO

Considerando a possibilidade de ser dispensada a avaliagao do imdével nos termos do atigo 871, l e
IV do Codigo de Processo Civil, informamos que com base em pesquisa de imdveis de natureza e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas que permitem a determinagao do valor levando em
consideragao as diversas tendéncias e flutuagoes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes
das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imovel objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica admitindo-se uma variagao de 5%
(cinco por cento), para cima ou para baixo.

Ante o exposto, finaliza o presente relatério em 10 paginas, para que surta seus efeitos, ficando a
disposicao para maiores esclarecimentos que se fagam necessario.

Para tanto, subscrevemo-nos.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2025.
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RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado % 6( |'.4.ff;| ‘-?I o
Nome:; Gabriella Moresi Tieri CRECISP; 245.844

RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO
Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado ; L;:g.ﬂé&&m}.lﬁ.:? Ehaiﬁ J
Nome: Edilson Pires Pereira CRECISP: 124.107 cgréﬂaol: ':5':333;‘,‘","",’,%‘;“,
RESPONSAVEL TECNICO ASS. RESP. TECNICO

Motodologia: Método comparativo direto de dados do mercado

Nome: Rodrigo Serelis Alvares CRECISP: 243.497 /Q:G’A/de
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