PROJUDI - Processo: 0005726-09.2022.8.16.0148 - Ref. mov. 118.2 - Assinado digi
.16. . . . gitalmente por Bruno Fernandes de Paul
29/07/2025: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: Avaliagdo e

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
Central de Mandados de Reliindia
Avenida Presidente Arthur Bernardes, 723 - ROLANDIA/PR

- x

AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Processo; 0005726-09.2022.8.16.0148
Classe Processual: Execucdo Fiscal
Assunto Principal: IPTU/ Imposto Predial ¢ Territorial Urbano
Valor da Causa: R$1.732,24
Exequente(s): ®* Municipio de Roléndia/PR
Exccutado(s): * CLAUDEMIRA DO NASCIMENTO

Em face da indisponibilidade de informagdes sobre os direitos da parte executada sobre o bem,
a avaliaciio ¢ rcalizada sobre a sua integralidade, buscando estimar o valor de mercado total do
imével.

1. OBJETO DA AVALIACAO:

i ° 01, da guadra n® m 3 dr itu no Parque
i i ; zol a Rua Leandr i a , com

2. OBJETIVO DA AVALIACAO:

* Avaliagiio por determinagéo judicial.
3. METODOLOGIA DE AVALIACAO:

Para a determinagio do valor de mercado do imével em questdo, foram utilizados os seguintes métodos,
em conformidade com as normas da ABNT NBR 14.653 (Avaliagfio de Bens):

* 3.1. Método Comparative Direto de Dados de Mercado:

o Este método consistiu na coleta ¢ andlisc de dados de iméveis semelhantes a0 avaliado,
localizados na mesma regifio ou em regides com caracteristicas socioecondmicas
equivalentes, que foram recentemente ofertados ou negociados ne mercado imobilidrio.

o Foram considerados os seguintes atributos comparaveis: arca do terreno, area construida,
nimero de quartos, nimero de banheiros, vagas de garagem, estado de conservagdo, padrdo
de acabamento, localizagio, infraestrutura do entorno ¢ outros fatores relevantes que
pudessem influenciar o valor dos iméveis.

© Os dados foram obtidos através de antncios imobilidrios online, imobilidrias da regifio,
corretores de imoveis.[ 1]

o Qg valores dos imdveis compardveis foram tratados através de fatores de homogeneizagio,
buscando ajustar as diferencas existentes em relagdo a0 imével avaliado. considerando
aspectos como:

® Fator Area:Ajuste proporcional s diferencas de drea do terreno e/ou construida.

» Fator Estado de Conservagiio:Corregiio baseada no estado de conservagdo de cada
imdvel comparavel em relagdio ao avaliado.

® Fator Localizagiio:Ajuste considerando a valorizagiio ou desvalorizagio da
localizagdo dos iméveis comparaveis em relfagio ao imovel avaliado.

® Qutros Fatores:Ajustcs especificos para outras caracteristicas relevantes identificadas.

© A aplicagio deste método permitiu a obtengdo de uma faixa de valores indicativos, deatro da
qual se buscou o valor mais representativo para o imével avaliado.
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4. ANALISE E DISCUSSAO DOS METODOS:

* O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi considerado o método principal para
esta avaliagdo, por refletir de forma mais direta o comportamento do mercado imobilidrio para
iméveis com caracteristicas semelhantes na regifio. A disponibilidade de dados comparaveis
confiaveis permitiu uma andlise robusta ¢ a obtengdo de um valor de mercado consistente.

5. VALOR DE MERCADO ESTIMADO:

Apos a analise dos dados coletados e a aplicagio dos métod

os de avaliagdo descritos, estima-se que o
valor de mercado do imével identificado no item 1 ¢ de:

R$130.000,00 (cento e trinta mil reais).
6. CONSIDERACOES FINAIS:

* A presente avaliagdo foi realizada com base nos dados disponiveis até a data da vistoria e nas
condigdes de mercado observadas no periodo da pesquisa.

O valor de mercado estimado reflete a opinido técnica deste avaliador, fundamentada nos métodos
e critérios estabelecidos pelas normas da ABNT NBR 14.653.

Quaisquer alteragbes nas condigdes do imével ou do mercado imobilidrio apds a data desta
avaliacdo poderdo influenciar seu valor.

L

Roldndia, 25 de julho de 2025.

Bruno Fernandes de Panlo
Oficial de Justica
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{1 hups:f/venda»imoveis.caixa.gm.br,fsistemafbusca—imm»el.asp?sli’TipoBusca=imweis;

hztps:;“fwww.imcbi3iariamlandia.com.br/imc-veisia-vcndafcasa?ﬁnalidaée*residenciai.
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