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AL 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
T TJPR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

TRIBUNAL DE JUSTIGA

METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

‘ LAUDO DE AVALIAGAO 22 VARA CIVEL

Processo Autos n° 29102-43.2019 | 8.16.0014

Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Residencial Solar dos Tucanos

Executado Espolio de Edinalva Alves Feitosa
representada por Kauana Luiza Feitosa Silva

Aos vinte e trés (23) do més de maio (05) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével
CNM 083766.2.0063144-60
REGISTRO DE IMOVEIS-1°0FicIO — Ficha
COMARCA DE LONDRINA L 01 ]
REGISTRO GERAL Matricula___
| 63.144 |
(MATRICULA N* 63,144 _ DATA: 27 de dezembro de 2005.- M
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apart to n° 101, tipo B-1, situado no pavimentoe térreo, do Bloco "B", do |

Conjunto Residencial Solar dos Tucanos, localizado a4 Rua Orlando Maimone n° 260, desta cidade, com a drea total
construida de 78,5747 m2, sendo 61,2179 m2 de drea privativa, e 17,3568 m2 de area de uso comum, correspondendo a este
| apartamento 01(uma) vaga de garagem, ¢ uma fragdo ideal do terreno de 0,0079%, confrontando-se: "Na frente com o
| estacionamento para veiculos junto com o recuo junto da Rua Orlando Maimone; de um lado, com o recuo junto ao Bloco A;
de outro lado com o apartamento de final 02 do Bloco B; e aos fundos com o apartamento de final 04, do Bloco B".~
PROPRIETARIA: E-3 CONSTRUGOES CIVIS LTDA, CNPJ n° 82.336.223/0001-99, com sede & Rua Purus n° 271-A, em
Londrina-PR.-
| REGISTRO ANTERIOR: R.10/35.427, na matricula n® 35.427, deste Oficio. Dou f&.-

mld% Londrina, 27 de dezembro de 2005

& "
SUELY DE Mo
D TR .
o ,:‘50 pE "MOVEIS = |

Caracteristicas

Apartamento n°101, tipo B-1, situado no pavimento térreo, do Bloco B, do
Conjunto Residencial Solar dos Tucanos, localizado a Rua Orlando Maimone, n° 260,
desta cidade, com 61,2179 m?, com uma vaga de garagem.

Em diligéncia ao local, no dia 27/05/2025 as 11:25 hrs, fui informado pela Sra.
Flavia Pereira sindica do condominio, que o apartamento se encontra fechado a dois
anos. Informou ainda que o apartamento possui sala, trés quartos, cozinha e lavanderia
juntos, banheiro social, saldo de festas, central de gas, piso interno e externo frio, cerca
elétrica e uma vaga de garagem.

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP
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(b,
;*g PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA

t

Secretaria de Fazenda

Relatério de IPTU - IMOBILIARIO

Inscrigéo Imobiliaria: 06.04.0327.3.0339.0017
PROPRIETARIO ESPOLIO DE EDINALVA FEITOSA SILVA
QUADRA 1 LOTE 1
BAIRRO: GLEBA RIBEIRAC CAMBE
COMPLEMENTO: AP 101 BL B CJ R SOLAR DOs TUCANOS/L44B44C

Area do terreno 9,202.08
Area construida 10,425 44
Area Unidade 78.57

Valor m2 do terreno 562.01
Valor Venal Constr 84 84067
Vaior Venal Total 124,187 96
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$160.000,00
(Cento e sessenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideracdo as
diversas tendéncias, flutuacbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagéo do valor do imével
avaliando resulta da comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apés varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacao de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-
vale-dos-tucanos-londrina-pr-64mz2-id-2724347489/?source=ranking%2Crp
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© Explore a toca

Apartamento com 3 Quartos & venda, 64m? - Vale dos Tucanos

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-porcelanato-
vale-dos-tucanos-londrina-pr-52mz2-id-2798533369/?source=ranking%2Crp
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https://www.veneza.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vale-dos-tucanos-londrina-com-
garagem-64m2-venda-rs-170000?ref=54770.001&id=0

venesa ) @ e (D) rasaiinosco @ ouwviora @ sou cliente =

° Apartamento para venda, 64.25m2 util, 3 quartos, 1 vaga de garagem

Apartamento =
Ed: Solar dos Tucanos o ppieni;
R. Orlando Maimone, 260 - Vale dos Tucanos. Londrina/PR

Condominio: RS 30000 ©

CAmnartiiha: ~

Para que fique constando, eufs \7antuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagbes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n°® 19985, digitei o presente laudo de cinco paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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Cota desta

Avaliacao do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Conducées R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 610,62 VRC | 2.204,40
Cota Recebida VRC 2.240,40
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