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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 92 VARA CIiVEL

Processo Autos n° 67884-46.2024 | 8.16.0014
Natureza da Agao Cumprimento de Sentenca

Exequente Fidelis & Faustino Advogados Associados
Executado Luiz Ernesto Andrade Castanho

Aos vinte e quatro (24) do més de setembro (09) do ano de dois mil e vinte e
cinco (2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento
ao mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO
do bem imével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

&

. . LT
REGISTRO DE IMOVEIS DO 1.0 OFICIO =24.624/ 1=
COMARCA DE LONDRINA

REGISTRO GERAL [ 2e62e

— —
MATRICULA Ne: 24.624.- DATA: 18 de dezembro de |.984.~

IDENTIFICACAD DO IMBVEL: Apartamento n® 404(quatrocentas e quﬂtr‘u). situado no 42 pavimen-
to superior, do Edificio Serra Dwrada, desta cidade, com a area construfda de SQr)JO m2 =
drea de uso comum de 16,1523 m2, area do espago garagem de 12,500 m2, perfazendo a area %o
tni construida de 88,2023 m2, correspondendo-lhe a Fr'a:g‘aa ideal do solo de 0,041342% & = =
area ideal do terrenc de 23,254875 m2, canFr'ontandu =-se: "Ao Norte com o hall do elevador,=
escada do eleH-lO; apartamento n? 402 e corredor acreo de ventilagdo e iluminagao} ao Sul=
com o corredor acreo de vorltulag.‘!e & llummaqao existente junto ao recuo da data n2 04; o=
leste com o corredor agreo de venti lagho e iluminag@o existente no recuo junto a data n®.
RZ, pogo de venttlaqao e data n? 03; e, a Qeste com o apartamento n? 403, hall do alev‘;dor
e escada do edificio.-

:’PGPI\JLThJsIA PLAENGE = PLANEJAMENTD, ENGENHARIA E CGNSTnUyDES LTDA., CGC n2 78.638, 061,/00
D1-76, com sede nesta cidadee=

REGISTRO ANTERIOR: Ra4/21.119, na matricula n? 214119, deste Offcio. Dou Fo.-

Caracteristicas

Apartamento n°404, situado no 4° pavimento superior do Edificio Serra Dourada,
com 59,550 m? e uma vaga de garagem. Apartamento localizado na Rua Espirito Santo
n°1137 — centro, contendo portaria, elevador social, portdo para veiculo e individual,
garagem, sala, dois quartos, copa e cozinha junto, lavanderia, banheiro social, central
de gas, piso interno laminado e piso externo frio.
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g& PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ILONDRINA
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P =
= Secretaria de Fazenda

Relatéorio de IPTU - IMOBILIARIO

Inscrigao Imobiliaria: 01.03.0023.1.0077.0016

PROPRIETARIO: SONIA DE ANDRADE
QUADRA: 78 LOTE: 20
BAIRRO: CENTRO
COMPLEMENTO: APTO 404 ED SERRA DOURADA

Area do terreno 562.50
Area construida 2,133.36
Area Unidade 88.89

Valor m2 do terreno 1,774.76
Valor Venal Constr 86,156.63
Valor Venal Total 127,756.92

Avalio este imével em R$270.000,00 (Duzentos e setenta mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
EM R$270.000,00
(Duzentos e setenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagéo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideracao as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobilidrio. Neste método, a determinacdo do valor do
imével avaliando resulta da comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgéo Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria ltapua.

https://elocorretores.com.br/imovel/ed-serra-dourada-1
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]

INFORMAGOES  VER NO MAPA

https://imoveis.folhadelondrina.com.br/imoveis/barreto-imoveis/208651/
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HOME > IMOVEIS »
VENDA | (VENDA) - Edificio Serra Dourada - P o
BARRETO IMOVEIS
Centro de Londrinat! &) farreto
Fale com o anunciante!

Comprar

RS 285.000,00
Apartamento para venda no Edificio Serra Dourada, localizado no Email
Centro de Londrina-PR. Conta com 2 dormitorios (os dois com
armérios), sala ampla, cozinha com armérios planejados, exaustor, E-mail

fog@o Cooktop e forno. 2 banheiros, Grea de servigo, ar-condicionado

no quarto, 1 vaga de garagem coberta, Nome. Telefone

https://pr.olx.com.br/regiao-de-londrina/imoveis/ed-serra-dourada-1434246864

OLX | Busear Q () FlanoProfissional B3 Meus Andincios b Chat () Notificagbes Entrar @ Anundiar gréts

Parand > Londrina e regido 4109 45 15:04 Q c@

RS 270.000

Vendz
Condominio R$ 550/ més
PTU RS 1

Q (43)3367-  exbirteteione

{9 Enviar mensagem

‘Aover nimero ou enviar mensagem. seus dados poderio s2r
compartilhados o anunclartes, a fim e personalizar sua
expeiénca de nagodacio.

Sabz mais

B ven cunhecﬂ o Anv'
ﬁ Passaleti

PROFSSIONAL
Elo Corretores

Ed. Serra Dourada

B4 s 1V dnecln maern dn A1IE
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagoes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de seis paginas, conferi, dou fé e

subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliacao do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Condugdes R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 610,62 VRC | 2.204,40
COTA RECEBIDA VRC

2.240,40
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