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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE REAVALIACAO

Autos n. 48983-69.2020 - Execugdo - 22 Vara Civel.
Partes: Condominio Shopping Royal Plaza Londrina X José Eduardo Lourenco.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apos

pesquisas e condug¢des com veiculo préprio, desloquei-me e procedi a avaliacdo na forma seguinte:

MErUDLIWAA FCE MW VA L LTI 0'('&
o Y w&"s, REGISTRO DE IMOVEIS L * ‘_[/
3 * CIRCUNSCRICAD
ccsnwon Dé"l. NDRINA ESTADO 00 PARANA
81‘ l’ﬁl!sa Candido, 344 - 3 ° Andar - Sala 304 - Fones: 3322-3050 e 3322-6151 - Cep S6010-901
o MARTHA DAISY BRAGA CRUZ
!nnmﬂ* " LA
Agontado Ficha
o1
sobne_ 103-982 R IST ERAL Ne
oaTaA 18 de julho de 2.005.-
30.411

MATRICULA N

IDENTIFICACAD DO IMOVEL

DATA DE TERRAS SOB N2 14 (guatorze), da guadra -
n® 14 (guatorze), com a arca de 298,62 metros guadrados, situada no
"JARDIM DO LESTE" desta cidade, da subdivisao do lote ne 42, da /-
Gleba Simon Frazer deste Municipio e Comarca,- dentro das seg.divi
sas e confrontacéea - "pela frente a norceste, numa extensdo de 10,
06 mctros, pela direita a nordeste com © lote ne 13, numa extensao-
de 30,40 metros, pela esguerda a sudoeste com o© lote n? 15, numa ex
tensdo de 29,32 metros, pelos fundos a sudeste com a area verde, /-
numa extensdo de 10,00 metros”.-
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DATA DE TERRAS n. 14, da quadra n. 14, com a area de
298,62m2, situada na rua Mario Bonalumi n. 767, Bairro Jardim do Leste, nesta cidade,
contendo como benfeitorias a area total construida de aprox. 120,00m2, (Obs: no cadastro
municipal ndo constam constru¢des), sendo uma residéncia/sobrado composto de trés
dormitérios, banheiros, escada, sacada, sala, copa/cozinha, area de servigos
gerais/lavanderia, garagens, quintal, despensa, area de lazer com churrasqueira, piso e
externo ceramicos, forro laje, cobertura telhas ceramica, estando tudo em bom estado, uso,
com demais dados/caracteristicas constantes dos autos, da inscricdo municipal n.
04.06.0413.6.0389.0001 e da matricula acima (n. 30.411), que reavalio no valor médio de
R$350.000,00 (Trezentos e cinquenta mil reais);
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'

4° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Londrina - PR

REGISTRO GERAL RENATO JABUR GOMES - Ofic
Av. Higiendpolis, 210 - Ed. Trade Center, sl. 202 Fone: (43)322-1415 - Fax: (43)322-1183 - Londrina/PR
MATRICULA N° 7.498 FICHA N° 1

IMOVEL: LOJA N° 227 (Duzentos e vinte e sete), situado no 1° piso do CONDOMINIO SHOPPING
ROYAL PLAZA LONDRINA, localizado na Rua Mato Grosso n® 310, nesta cidade, com #rea privativa
de 39,5400000 metros quadrados, area de uso comum de 78,9736389 metros quadrados, drea total de
118,5136389 metros quadrados e fragio ideal de solo de 22,985590 metros quadrados, igual a
0,610569%, dentro das seguintes divisas e confrontagdes: ao Norte com a Circulagiio/"Mall" ao Sul com
a divisa do terreno, a Leste com a Loja 228 e a Oeste com a Loja 226; Cujo Edificio foi construido sobre
as datas de terras ns 01, 02, 03, 04, 13, 14, 15 e 15-A da quadra n® 18, medindo a area total do terreno de
3.764,62 metros quadrados, nesta cidade e comarca de Londrina *-#-%_%_%_®_%_®_&_& & & & sk & % _k_&_&_

3

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

LOJA COMERCIAL n. 227, situada no 1° andar do
Condominio Shopping Royal Plaza Londrina, localizado na rua Mato Grosso n. 310, esquina
com rua Maranhao n. 240, centro desta cidade, fachada/vitrines em vidros, mezanino,
banheiro, piso frio, estando em bom estado de uso, com demais dados/caracteristicas
constantes dos autos, da inscricdio municipal n. 01.01.0019.2.0115.0076 e da matricula
acima (n. 7.498), que reavalio no valor médio de R$475.000,00 (Quatrocentos e setenta e

cinco mil reais);
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01/02/2025 15:05

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1 OFiCIO iy
COMARCA DE LONDRINA =0l=
MATRIC UL
REGISTRO GERAL | o |
MATRICULA ME®: 51.957.- CATA: 20 de abril de 1.95%9,-

IOEMTIFICACAD D0 IMOVEL: Sala n® 11{onze), situada no térresc do Condominio Comercial //
Shopping Requinte, situado & Rus Waldowmiro Fernendes n? 94, nesta cidade, com a &rea //
privetiva de 19,49376 m2, Gres comum de 0,39024 m2 e frea total de 19,8840 m2 e Fraglc
ideal do terreno de 0,078061%, confrontendo-se: Pela frente con a Rua Weldomlro Fernan=
daes; de um lado com a sala n? 10; de outro lado com a dats n? 31 e aos fundos com o du=
to da ar & ainds com & data n? 3l.-

PROPRIETARIA: ORTOLANI CONSTRUTORA E INCORPDRADORAS/C LTDA,CGC n? BO0.923.279/0001-14, com
aeds nesta cidade, & Rus Brasil n0 1.014, selas 1002/1003.-

REGISTRO ANTERIOR: R.2/44,485, na matrficuls n? 44,485, deste Oflclo. Dou fé.-

amimk=*
- 'u“.m Lendrina, 20 de abril de 1,958
ﬁﬁ?m--"‘
!
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SALA COMERCIAL n. 11, no Condominio Shopping
Requinte, localizado na rua Waldomiro Fernandes n. 94, Bairro Vila Industrial, nesta cidade,
com porta de ferro, piso ceramico, banheiro, piso frio, estacionamento frontal, estando em
bom estado de uso, com demais dados/caracteristicas constantes dos autos, da inscricao
municipal n. 03.04.0119.2.0373.0011 e da matricula acima (n. 51.957), que reavalio no valor

médio de R$65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais); e

3

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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POCO Cé65 01/09/2025 15:06

REGISTRO DE IMOVEIS-1°OFiCIO —Ficha__=
COMARCA DE LONDRINA | 01 |
REGISTRO GERAL Matricula__
B 59.775 |
MATRICULA: 59775~ DATA: 15 de julho de 2003.- )
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Sala n® 04, situado no térreo do Condominio Comercial Shopping Requinte, localizad

& Rua Alberto Einstein n® 1046, desta cidade, com a drea privativa de 18,4352 m2, drea de uso comum de 0,36900 m2, drea total
| de 18,8042, fragiio ideal do terreno de 0,073822%, confrontando-se: "Pela frente com a Avenida Albert Linstein; de um lado com
a sala n° 05; de outro lado com a sala n” 03; e a0 fundos com o duto de ar e a sala n° 06.-,

PROPRIETARIA: ORTOLANI CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/C LTDA, CGC n 80.923.2790001-14, com
sede na Rua Brasil n° 1.014, cm Londrina-PR -

REGISTRO ANTERIOR: R.6/44.485, na matricula n® 44.485, deste Oficio. Dou fé.-

' 1u/mh4 Londrina, 15 de julbo de 2003
TR S
|
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SALA COMERCIAL n. 04, situada no térreo do
Condominio Shopping Requinte, localizado na rua Albert Einstein n. 1.046, esquina com
rua Waldomiro Fernandes n. 94, Bairro Vila Industrial, nesta cidade, medindo a érea
privativa de 18,4352m2, com porta de ferro, varanda fechada com grades, piso ceramico,
banheiro, piso, estando em bom estado de uso, com demais dados/caracteristicas
constantes dos autos, da inscricao municipal n. 03.04.0119.2.0373.0004 e da Matricula n.
59.775 do Cartdrio de Registro de Iméveis do 1° Oficio local, que avalio no valor médio de
R$95.000,00 (Noventa e cinco mil reais).

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Kairos Imdveis. Imobilidria Itapud. Catuai Imoéveis. Raul Fulgéncio Imoéveis. Administracdo do
Shopping Royal. Cadastro Municipal.

OBS: Seguem abaixo cdpias dos extratos do Cadastro Municipal e c6pia planta e anuncios.

Nada mais havendo para ser reavaliado ou diligenciado, dou por

encerrado o presente.
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Londrina 13 de Setembro de 2025.
Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial Titular

Sem cota.
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Envie uma mensagem

013, gostaria de ter mais informacges
para comprar casa, Rua Albert

Einstein, 595- Industrial, Londrina-

Receber ofertas similares.

5]

Anunciar v

7% 1Y

Finsnciamento A .

C O B8 ==

-3 Importar favoritos...  Principal - TIPR 4[5 Projudi - Processo Elet...

zap

M e
i

SINGH 1993,

€) (1) Facebook ¥ Portal da Prefeitura de...

venda em Londrina

RS 350.000

Preco abaixo do mercado @

isento
m 132m? & 3 quartos
& 3vagas & 1 suite
Todas as caracteristicas

Enderego

Jardim do Leste, Londrina - PR

© Exlore a oca

a0 do imovel

Localizacdo

@ Jardim do Leste, Londrina - PR

€) https://www.facebook....

Condominio

www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-cozinha-jardim-do-leste-lond

2 si

Jardim do Leste

PTU
nao informado

[* 1 banheirc

v Quintal

Avenida Tiradentes, 1.575 — Londrina-PR
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O B = B www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-g: londrina-jardim-do B e% L n D@ B

DPR I Projudi - Processo Elet.. ) (1) Facebook & Portal da Prefeiturade... €3 L. Sistema @ out [ Baic3o Virtual &% Login - Minha Claro R.. == BOLETO MONTANA C...

Anincio  TFolos  Mapa  StetView  Nas proximidades

g Fale com o anunciante
R$ 420.000 g ) mpe—
Condoming RS - + BT RS s

mem @3 a2 a =

1 Casa Sobrado

3
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Ok, goskrc de ol formostes cbrs ele
Casa com 3 dormitérios & venda, 69 m’ por movel
1$ 420.000,00 - jardim do leste - londrina/pr

= T

Ultima atualizocsio: 24/05/2025 &s 1223h | Ref: CACS76

A por esta CASA
Jardim do Leste préximo a Av Robert Koch

3  (© sistema Mensageiro X i Projudi- Processo Bletrinicod: X @ ) WhatsApp X ) Facebook x 3 x & = tondin: X [l Lopp Comercial a venda - Royal X + v = 5 x
<« ¢ O B catusimoveiscom.br/imove!/po 8 < Lm@me@3a =
5) importar favortos... B Principal TP 5 Projucs - Processo Het.. €9 (1) Facebook ) Portal da Prefeitura de... €9 hetps//wwwciocebook... . Sstema Uniformizado ® OUT [l BakcSo Viual &% Login - Minha Clro R, — BOLETO MONTANAC..

Cq l UQI Inicio  Sobre Comprar Alugar Anuncie seuimével Encomende seuimével Contato

IMOVEILS

Home > Iméveis > Loja Comercial & venda - Royal Plaza Shopping - Gentro, Londring ‘

Loja Comercial & venda - Royal Plaza Shopping - Centro,

Londrina
Rua Mato Grosso - Centro - Londrina/PR Fale conosco

Venda R$ 380.000,00

Enviar mensagem por whatsapp

[compartiinar este imovel

Informe o seu e-mait

Sslecione a finalidade:

Selecione v

Escreva a sua mensagen:
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;& <:PREFEITURADE 5 e
s PORTAL DA TRANSPARENCIA OUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAQS/ENTIDADES ATIVIDADES E PROJETOS PORTAL DO SERVIDOF
£EiLONDRINA !

— I SISTEMA DE ITBI - CONSULTA VALOR VENAL DO IMOVEL

Clique aqui para voltar

ITBI - Imposto sobre Transmiss&o de Bens Imdveis - Valor Venal

+ Enderego da Propriedade:
RUA: MARANHAO, 240
COMPLEMENTO: LOJA 227 COND ROYAL PLAZA SHOPPING
BAIRRO: CENTRO
QUADRA: 18

LOTE: DIVER
LONDRINA/PR

+ Inscrigéo:
01010019201150076

+ Area do terreno:

376462

+ Area construida:
19409,59

+ Area Unidade:

118,51

+ Valor m2 do terreno:

RS 2.588 44

* Valor Venal Constr.:

RS 17246523

* Valor Venal:

R$ 231.973.43 v

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

2

5¢5PREFE[TURA DE PORTAL DA TRANSPARENCIA OUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAOS/ENTIDADES ATIVIDADES E PROJETOS PORTAL DO SERVIDO
“fLONDRINA

— I SISTEMA DE ITBI - CONSULTA VALOR VENAL DO IMOVEL

Cligue aqui para voltar

ITBI - Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis - Valor Venal

- Enderego da Propriedade:
RUA: ALBERT EINSTEIN, SN
COMPLEMENTO: RUA W FERNANDES 94 SALA 11 SHOP REQUINTE
BAIRRO: VILA INDUSTRIAL
QUADRA: 20

LOTE: 30

LONDRINA/PR

* Inscrigédo:
03040119203730011

« Area do terreno:

653,36

+ Area construida:

254 67

+ Area Unidade:

19,88

+ Valor m2 do terreno:

R$ 355,15

» Valor Venal Constr.:

RS 1732979

+ Valor Venal:

RS 3544225 v
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+PREFEITURA DE 5 T
H3 PORTAL DA TRANSPARENCIA QUVIDORIA-GERAL SECRETARIAS/ORGAQS/ENTIDADES ATIVIDADES E PROJETOS  PORTAL DO SERVIDO
“fLONDRINA !

— I SISTEMA DE ITBI - CONSULTA VALOR VENAL DO IMOVEL

Clique aqui para voltar

ITBI - Imposto sobre Transmisséo de Bens Imdveis - Valor Venal

+ Enderego da Propriedade:
RUA: ALBERT EINSTEIN, 1045
COMPLEMENTO: SALA 04 SHOPPING REQUINTE
BAIRRO: VILA INDUSTRIAL
QUADRA: 20

LOTE: 30

LONDRINA/PR

+ Inscrigdo:
03040118203730004

+ Area do terreno:

653,36

+ Area construida:

254,67

+ Area Unidade:

18,8

¢ Valor m2 do terreno:

R$ 355,15

+ Valor Venal Constr.:

R$ 16.388,34

+ Valor Venal:

RS 33.517,08 v
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