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2° OFiICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 92 VARA CIVEL

Processo Autos n° 21290-76.2021 | 8.16.0014

Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Residencial Vila dos Ipés

Executado Iracema Geovana Decol de Oliveira e Vitor
Lucas de Oliveira

Aos vinte e um (21) do més de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imdvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imoével

LIVRION. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2° SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR Viera Maria Canziani Silveira
Fua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118 Substituta

Londrina - Pr - Fone/Fax: {(43) 33364884 Rubrica

Matriculz n® 90.408 - Ficha n~ 1

Matricula n® 90408 de 21 de Julho de 2015, Prenotacio n® 247 879 de 29 de Junho de
2015, - Com SELO DIGITAL N® ABziQ . D495C |, 3ADSP, Controle: YMIUL . QSOu e
consulta no site www funarpen.com br. IMOVEL: APARTAMENTO N° 203
{duzentos e trés), situado no 2° pavimento tipo, do BLOCO 10, do "RESIDENCIAL
YVILA DOS IP]‘T'.,S".. nesta cidade, na Rua Tanganica n® 1.500, medindo wma arca rcal
global de 76,24 m? sendo 4597 m® de drea de uso privativo cobetta relativa ao
apartamento tipo, 10,58 m? de drea de uso comum de divisio ndo proporcional
descoberta relativa a uma vaga simples de garagem n® 78, no pavimento térreo, destinada |
a veiculo de passeio, 5,85 m? de drea de uso comum de divisio proporcional coberia,
13,85 m? de drea de uso comum de divisio proporcional descoberta, fracio ideal de
terreno 7027 m? e gquota de participagio 0,390625%, dentro das seguintes divisas e
confrontagdes: "Ao Norte, em parte com o espago vario que o separa do apartamento n®
204, e em parte com o Hall/Circulagio do pavimento; ao Leste, em parte com o
apariamento n” 202, e em parte com o espago vazio que o separa do apartamento n® 202;
a0 Sul, com o espago vazio que ¢ separa do Bloco 11; e ao Oeste, com o espago vazio
que ¢ separa da divisa do terreno junto ac lote de terras n® 319A " Cujo RESIDENCIAL
VILA DOS IPES, acha-se construido na Quadra n® 01, com a drea de 17.988 82 m?,
situada no LOTEAMENTO WVILA FLORA, nesta cidade. ]'_‘[:U___}I’R!E'l'}iRIOE: 1y
YTICON CONSTRUCAO E  INCORPORACAO LTDA, CNPIMF

Caracteristicas

Apartamento n°203, situado no 2° pavimento do Bloco 10. Do Residencial Vila
dos Ipés”, na Rua Tanganica, 1500, com 45,97 m? nesta cidade e uma vaga de
garagem. Na parte externa conta com portaria, portédo individual e para veiculo,
garagem, central de gas, duas churrasqueiras, piscina, piso frio.

Na area interna conta com sala, dois quartos, cozinha junto com lavanderia,
banheiro social, piso laminado, piso laminado, armarios na cozinha, box blindex.
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Avalio este imével em R$160.000,00 (Cento e sessenta mil reais)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
EM R$160.000,00
(Cento e sessenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagao do valor levando em consideragédo as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporéneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imével avaliando resulta da comparagéo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparagao das amostras e paradigmas e a homogeneizagao de valores.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgéo Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria ltapua.

https://www.vivareal.com.br/venda/parana/londrina/bairros/ouro-verde/rua-
tanganica/apartamento residencial/

AporiosTenio parg conmpior s

Ouro Verde, Londrina
Rua Tanganica

enasm' 22§01 G

RS 148.000 WhatsA ront
Cond. RS 350 « IFTU RS 530

Apiitoe sl pata Cornr &

Ouro Verde, Londrina
8 FRuo Tanganica

T B3
Cond. RS 300

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-ouro-verde-bairros-londrina-
com-garagem-45m2-venda-RS170000-id-2736118734/?source=ranking%2Crp

= vivareal Alugar  Comprar  Fe
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Apartamento com 2 Quartos e | banheiro @ Venda, 45 m? por RS
170.000
(Eocga o ann

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-ouro-verde-bairros-londrina-
com-garagem-45m2-venda-RS160000-id-2646605170/?source=ranking%2Crp

- vivaneal
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de oito paginas, conferi, dou fé e

subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliacao do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Condugdes R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 610,62 VRC | 2.204,40
Cota Recebida VRC 2.240,40

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Forum Estadual de Londrina-PR - CEP

86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.

SISTEMA PROJUDI - 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

Pagina 1.327

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJTN9 64BF7 LLUTB 2MQDD




