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TRIBUNAL DE JUSTICA
D0 ESTADO DO PARANA

PODER JUDICIARIO

Comarca de Ubiata - Estado do Para~a

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE UBIRATA
VARA CIVEL DE UBIRATA - PROJUDI
Avenida Clodoaldo de Oliveira, 1260 - centro - Ubirata/PR - CEP: 85.440-000 - Fone:
(44) 3543-3856 - E-mail: faol@tjpr.jus.br

MANDADO DE AVALIACAO

Custas pagas

Processo: 0001550-22.2016.8.16.0172
Classe Processual: Execucio de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Cédula de Crédito Bancario
Valor da Causa: R$180.616,89
Exequente(s): ® Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Vale do Piquiri ABCD — Sicredi Vale
do Piquiri ABCD PR/SP (CPF/CNPJ: 81.099.491/0001-71)
Av. Presidente Kennedy, 2268 - centro - PALOTINA/PR - CEP: 85.950-000 -
Telefone(s): 3649-7300
Executado(s): ® JOSE GOMES DA SILVA (CPF/CNPJ: 321.212.379-68), Rua Joaquim Ferreira Lucio,
1133 - UBIRATA/PR - CEP: 85.440-000 e JOZETE CIESLAK GOMES DA SILVA
(CPF/CNPJ: 003.767.759-47), Rua Joaquim Ferreira Lucio, 1133 - UBIRATA/PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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AUTO DE AVALIACAO
Imdvel Urbano

MATRICULA N° 15.73¢%

D ATA D E TERRAS E EDIFI1ICACGCOTES

Aos 30 «trinta» dias do més de setembro do ano 2021, nesta cidade e Comarca de
Ubirata Estado do Parana Republica Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitavel
mandado, expedido por ordem da Meritissima Juiza de Direito da Unica Vara Civel desta
Comarca Dra. AMANDA CRISTINA LAM e extraido dos autos de agdo de Execucdo de
Titulo Extrajudicial - autos n.° 0001550-22.2016.8.16.0172 em que é exequente
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD -
SICREDI VALE DO PIQUIRI e executados JOSE GOMES DA SILVA e JOZETE CIESLAK
GOMES DA SILVA. Dirigi-me nesta comarca e ai sendo, no endereco indicado, conforme

determinacdo abaixo, procedi a AVALIAGAO do imével de matricula n® 15.734, a saber:
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DETERMINAGAO

A DOUTORA AMANDA CRISTINA LAM, MM. Juiza de Direito desta comarca de Ubirata, Estado do Parana,
na forma da Lei, etc.

Manda aos Senhores Oficiais de Justica deste Juizo, que a vista deste indo devidamente assinado, extraido dos
autos abaixo:

DILIGENCIA: Proceda a atualizacio da AVALIACAO do(s) bem(ns) penhorado(s) descritos no auto de
penhora mov. 72.2, cujas copias seguem anexas e ficam fazendo parte integrante do presente mandado,
devendo a informar se houve manutencao do preco do bem [

DESPACHO: anexo por fotocopia.
Ubirata, 23 de agosto de 2021.
(assinado digitalmente)
FARIMA ROSEMAR DE OLIVEIRA
Escriva
Assina por autorizacao - Portaria n. o1/2021

DESCRIGCAO DO IMOVEL

Repiblica Federativa do Brasil

Comarca de Ubirati-Estado do Parana
Cartério de Registro de Imdveis
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Helona Bagatin Escorsin RBernadets d¢ F. @. Lscorsin Hton ©adeuw Escorsin
TITULAR VITALICIA ESC, JURAMENTADA ESC. JURAMENTADO
CPF 033.204.909-30 CPF 358.869.779-20 CPF 392.202.819-53
{a A\
[ LIVRO
|REGISTRO GERAL S { MATRICULA N.o_15.734. ]
L 2

20-de marco de 1992

DIOVEL:~-Data de terras n? 05 da Quadra n? 174, com drea de 450,00 m2
da Gleba Rio Verde, perimetro urbano desta cidade e Comarca de Ubira
+5-Pr, com as metragens, divisas e confrontagbes seguintes:-AO NORTE
cm 2 Rua "Ol", a disténcia de 30,00 metros; A SUDESTE, com a Aveni-
da Jodo Pipino, a dist@ncia de 42,42 metros e finalmente a OESTE, -
com = data ne 04, a dist@ncia de 30,00 metros.

LocarLr1i1zAG¢Ao Do IMOVEL

Mapa Ubirata-PR (URBANO)
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EDIFICACAO SOBRE O IMOVEL

Sobre o imodvel encontra-se edificada uma residéncia em alvenaria de

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUSFH FDTJU 5LGUK 75WGA

aproximadamente 348,00™?, ao padrdo alvenaria, sobrado residencial e uma

area externa tipo (Galpao Industrial),com aproximadamente 200,00m2. Em

contexto geral, precario acabamento e materiais empregados na obra, piso de
regular qualidade e piso bruto na garagem da residéncia, area onde se utliza

também de abrigo de botijoes de gas;

AVALIAGCAO

DATA DE TERRAS
Avalio a data de Terras em R$ 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais).
Justificativa da Avaliacdo da Data de terras — a data de terras na regido em que

se localiza o imdvel tem alcancado o valor entre R$ 400.000,00 a R$ 500.000,00,

em conformidade ao tamanho e localizacéo.
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EDIFICAGOES (RESIDENCIA DE 348,00M2):

Avalio as Edificacbes em R$ 594.300,48 (Quinhentos e noventa e quatro mil,

trezentos reais e quarenta e oito centavos).

Justificativa da Avaliacdo das Edificacdes — as edificacbes de aproximadamente
348,00m2, resumem-se em edificagdes de alvenaria que, aplicado o indice oficial
de precos médio para a construcdo civil, considerando o enquadramento no item
R-8-B — PADRAO BAIXO - que prevé um custo basico de R$ 1.707,76 o metro de

construgao civil.

Assim, AVALIO as edificagdes em R$ 594.300,48 (Quinhentos e noventa e quatro
mil, trezentos reais e quarenta e oito centavos) — em conformidade ao tamanho
da obra, qualidade e ao INDICE OFICIAL DE PREGCOS da Construcdo Civil -
SINDUSCON PR -

| ECONOMIA 128ELAS cUB-PR

Tabela Custos Unitarios Basicos de Construgédo
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto/2021

L?; SINDUSCON/R e |
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PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.932,33 091% R-1 2.375,30 0,96% R-1 2.861,80 1,45%
PP-4 1.790,59 0.71% PP-4 2.265,66 0,45% R-8 2.358,56 0,94%
[ R-8 1.707,76 0.44% R-8 1.973,08 0.51% R-16 2.457,19 0,18%
PIS 1.347,25 0,93% R-16 1.907,90 0,42%

EDIFICAGOES (BARRACAO DE APROXIMADAMENTE DE 200,00 2):

Avalio a Edificacdo acima, em R$ 216.898,00 (Duzentos e dezesseis mil,

oitocentos e noventa e oito reais).

Justificativa da Avaliacao das Edificacdes — as edificagdes de aproximadamente
200,00m2, resumem-se em Barracdo (zinco Ferro e alvenaria) que, aplicado o indice
oficial de pregos médio para a construcéo civil, considerando o enquadramento no
item GALPAO INDUSTRIAL - que prevé um custo basico de R$ 1.084,49 o metro

de construgao civil.
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Assim, AVALIO as edificacdes do Barracdo em R$ 216.898,00 (Duzentos e
dezesseis mil, oitocentos e noventa e oito reais) — em conformidade ao tamanho
da obra, qualidade e ao INDICE OFICIAL DE PRECOS da Construcdo Civil -
SINDUSCON PR -

% SINDUSCONER Eioma

—_

)

ECONOMIA 7aBrAS CUBPR

Tabela Completa

i

Custos Unitarios Basicos de Construgédo
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto/2021

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 203732 075%
[ Gl 108449 0,56% ]

Assim, a avaliacdo total dos bens (IMOVEL E EDIFICACOES) resulta em
R$ 1.261.198,98 (Um milhdo, duzentos e sessenta e um mil, cento e

noventa e oito reais e noventa e oito centavos).

AVALIAGAO DA AREA IDEAL PENHORADA

Grafico das Avaliagdes:

VALOR UNITARIO
4 VALOR (R$)

DATA DE TERRAS MAT. Ne 15.734 R$ 1.000,008 | R$ 450.000,00
EDIFICACOES DE 214,00 m2 - RESIDENCIA - Mat. 15.734 [ R$ 1.707,76 | R$ 594.300,98
EDIFICACOES DE 150,00 m2 - BARRACAD - Mat. 15.734 R$ 1.084,49 | R$ 216.898,00

ToTAL| R$  1.261.198,98

DESCRICAO DOS BENS

INFORMAGAO DE OCUPAGCAO DO IMOVEL

Estando no imédvel, ora penhorado e avaliado (Matricula 15.734,
VERIFIQUEI que ali residem atualmente os executados JOSE GOMES DA
SILVA e sua esposa JOZETE CIESLAK GOMES DA SILVA «verificacdo /n

loco»:
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CRITERIOS NA AVALIAGCAO REALIZADA

Dos critérios utilizados e as considera¢oes acerca das avaliacgoes:
Método Direto Comparativo de dados de mercado; - (Pesquisas
de precos na localidade, comparac¢des de outros imoveis a venda

na regido, indice de precos oficiais da Construgdo Civil);

Demais métodos empregados; (Localizacdo e Qualidade da obra;
finalidade; referéncia de precos e, oferta e procura de imdéveis na

cidade e na regido em que tal se localiza);

Nestes termos, no auto de avaliacdo, foi aplicado os métodos estabelecidos
pela legislagdo, com atencdo aos principios bdsicos e requisitos
fundamentais, das leis atinentes as avaliagdes, inclusive com obediéncia do
Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica deste Estado, no
intuito de cumprir com os parametros estabelecidos a titulo de
uniformidade pelo TJPR (Tribunal de Justica do Estado do Parana), em
conformidade com a habilitacdo decorrente da legislacdo e das licdes de

instrucdo e procedimentos ordenados.
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Feito a Avaliacdo dos bens acima descritos, com inteira observancia nos
preceitos legais e, para constar lavrei o presente auto que depois de lido
e achado em conformidade, vai devidamente assinado por mim oficial de

justica. O referido é Verdade. Dou fé.

Reginaldoe-Prado Lima

Oficial de Justica



