- PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
‘a‘%{‘ﬁ COMARCA DE CASCAVEL
e g 42 VARA CIVEL DE CASCAVEL - PROJUDI
: & Avenida Tancredo Neves, 2320 - Férum - Alto Alegre - Cascavel/PR - CEP: 85.805-000 -
Fone: 45 3392-5035 - Celular: (45) 3392-5035 - E-mail: CAS-4VJ-S@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAO E INTIMACAO DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES E DO(A) DEVEDOR(A): ANDREIA OLIVEIRA PROENCIO — (CNPF/MF SOB N°
049.601.899-08).

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serdo levados a
arrematacdo o(s) bem(ns) penhorado(s) a devedora acima mencionada, e por meio do site:
www.jeleiloes.com.br, de forma “ON LINE”, nos termos do artigo 882, paragrafo 1° do NCPC e Resolu¢do
236 do CNJ, e nas seguintes condicdes:

A publicacdo do presente edital sera realizada no site www.jeleiloes.com.br, com antecedéncia minima de
o5 (cinco) dias, por meio do qual ja serdo aceitos lances.

O PRIMEIRO LEILAO sera encerrado no dia1o de mar¢o de 2026, a partir das 10hoomin, no qual
somente serdo aceitos lances igual ou superior ao valor da avaliagdo. Em ndo havendo licitantes, dar-se-a
inicio imediatamente ao SEGUNDO LEILAO que seré encerrado no dia 120 de marc¢o de 2026, a partir das
14hoomin, no qual serdo aceitos lances a quem mais der, desprezado o valor da avaliagao, ndo podendo
ser por preco vil (este considerado se inferior a 50% do valor da avaliagdo — Artigo 891, paragrafo Unico
do NCPQ), salvo quando houver deliberacao judicial em contrario ou se tratar de imovel pertencente a
pessoa incapaz, quando entdo sera observado o disposto no artigo 896, caput, do NCPC).

OBSERVACAO: Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da alienacdo, o
horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: Os interessados em participar da alienacdo judicial, deverdo se cadastrar previamente no site:
www.jeleiloes.com.br, com o envio de todas as documentag¢des e com antecedéncia minima de 24 horas
antes do Ultimo dia Util do Leildo Publico designado, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas
informagdes lancadas por ocasido do cadastramento; Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
site www.jeleiloes.com.br, ndo sendo admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra
forma de intervengdo humana na coleta e no registro dos lances.

PROCESSO: Autos n° 0013627-55.2021.8.16.0021 de EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL em que
é exequente CONDOMINIO RIVIERA 14 — (CNPJ/MF SOB N° 29.376.703/0001-09) e executada ANDREIA
OLIVEIRA PROENCIO - (CNPF/MF SOB N° 049.601.899-08).

BENS: “oi(um) Apartamento 201 casa edificada/construida em alvenaria, com aproximadamente
45,4120m2 e 9,9om2 de garagem aberta/descoberta, situado na Rua Pontal do Parana, n°® 72, apto 201,
Bloco 02, Condominio Rivieira nesta cidade e Comarca, com as divisas e confronta¢des, constantes na
Matricula n° 57.469 do Cartorio de Registro de Imoveis do 3° Oficio desta cidade e Comarca de Cascavel-
Pr, avaliado em R$ 120.000,00, conforme laudo de avaliagao do evento 220.1, datado de 22 de outubro de
2025".

ONUS: R.3 - Alienacdo Fiduciaria em favor da Caixa Econémica Federal - APESAR DA MENCIONADA
ALIENACAO, HA NOS AUTOS A INFORMACAO DA CREDORA FIDUCIARIA DE QUE O CONTRATO
HAVIDO ENCONTRA-SE QUITADO (EVENTO 185.1); R.4 — Penhora em favor do credor referente aos
presentes autos, conforme matricula imobiliaria juntada no evento 219.1. Eventuais constantes da
matricula imobilidria posterior a expedi¢ao do edital. Benfeitorias ndo averbadas na matricula imobiliaria,
eventual regularizagdo por conta do arrematante. Em caso de arrematagdo de bem imdvel ou veiculos
automotores ou outros bens dependentes de registro no érgdo competente, para expedicdo da respectiva
carta, devera o arrematante recolher as custas referente a expedicdo da Carta de Arrematagdo, bem como
comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, para bens moveis,
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recolhimento da GRC para cumprimento do Mandado de Entrega; é obrigacdo do arrematante arcar com
os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apds a data da expedi¢do da carta de arrematacao.
OBSERVACAO: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados de quaisquer 6nus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta de Arremata¢do ou Mandado de Entrega — (Artigo 908, pardgrafo 1° do CPC
e Artigo 130, pardagrafo Unico do CTN).

AVALIACAO ATUALIZADA DO BEM: R$ 120.309,77 (cento e vinte mil, trezentos e nove reais e setenta e
sete centavos), conforme atualizacdo da avali¢do até a presente data.

OBSERVACAO 1: Consoante o disposto no artigo 892 do Cédigo de Processo Civil/2015, a arrematacdo
far-se-4 mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio
eletronico.

Artigo 895 do Cddigo de Processo Civil/2015: “O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestagdes podera apresentar, por escrito: | — até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem
por valor ndo inferior ao da avaliagdo; Il — até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor que ndo seja considerado vil”; §1° A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento
de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 36
(TRINTA E SEIS) meses, garantido por caucao idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do
proprio bem, quando se tratar de imoveis. §2° As propostas para aquisicdo em prestac¢des indicardo o
prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento do saldo. As
parcelas serao atualizadas pelo IPCA e acrescidas de juros de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao
més, a partir da data da arrematacdo. § 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagoes,
incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. § 5° O
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdao da arrematacao ou promover, em face do
arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da
execugdo em que se deu a arrematagao. Assinalo, ainda, que a apresenta¢do de proposta escrita de
arrematacdo, mediante prestacées nao suspende o leildao e somente prevalecera caso inexistente
proposta de pagamento do lance a vista. Inexistindo proposta de pagamento a vista e havendo mais de
uma proposta de pagamento parcelado, estas deverdo ser submetidas a apreciacdo deste juizo, sendo que
prevalecerd a proposta de maior valor, ou em iguais condi¢des, a formulada em primeiro lugar (art. 895, §
8°, I e Il, NCPC). A ordem de entrega do bem mdvel ou a carta de arremata¢do do bem imdvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida somente depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das
demais despesas da execugao (art. 9oz, § 1°, NCPC).

OBSERVACAO 2: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e
pelo leiloeiro, a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdonoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (artigo 9o3 do Cddigo de Processo
Civil/2015), podendo o arrematante desistir da aquisicdo apenas nas hipdteses do § 5° do Art. 903 do CPC)
O presente edital serd publicado no site do leiloeiro www.jeleiloes.com.br, de forma a cumprir o
preconizado pelo artigo 887, paragrafo 22 do Novo Cddigo de Processo Civil, o qual estara dispensado a
publicagdo em jornal.

DEPOSITO: Referido bem se encontra depositado nas maos da executada Sra. ANDREIA OLIVEIRA
PROENCIO, podendo ser encontrada na Rua Pontal do Parang, n° 72 - L1 Q29 apto 201- Bl. 02 - Floresta -
CASCAVEL/PR - CEP: 85.814-817, como fiel depositaria, até ulterior deliberacao.

LEILOEIRO: JORGE VITORIO ESPOLADOR - MATRICULA 13/246-L

COMISSAO DO LEILOEIRO: Arbitro a comissao do leiloeiro em 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagao do bem pelo arrematante, em caso de arrematacdo positiva. Pelo exequente, em caso de
adjudicacdo, a comissdao de 2% (dois por cento) sobre o valor da adjudicagdo. Em caso de remicdo da
execugdo ou transagao, se ja praticados todos os atos pelo leiloeiro, fica estipulada comissao de 2% sobre
o valor do bem ou da divida (o que for menor), a ser acrescida as despesas do processo. Se o pagamento
se realizar antes da publicacdo do edital de praca e leildo, nenhuma indenizacao serd devida a leiloeira.




ADVERTENCIA: No caso de ndo ser realizado o Leildo na data acima designada por motivo
superveniente, fica desde ja designado o primeiro dia Util subsequente para a sua realiza¢do independente
de novo edital.

INTIMACAO: "AD CAUTELAM": Fica(m) o(s)(as) devedor(es)(as), qual(is) seja(m): ANDREIA OLIVEIRA
PROENCIO - (CNPF/MF SOB N° 049.601.899-08), através do presente, devidamente INTIMADA, caso
nao sejam encontrados para intimagao pessoal, na pessoa de seu(s) Representante(s) Legal(is). Ficam
também Intimados, Através deste Edital, o(s) respectivo(s) conjuge e Herdeiro(s). Eventual(is) Credor(es)
Hipotecario(s) e coproprietario(s), usufrutuario(s) e promitentes compradores e possuidores e proprietaria
constante da matricula imobiliaria do(s) Imovel(is), depositario(s), ou seus sucessores, na hipotese de ndo
serem eles encontrados para intimagdo pessoal, das datas, horario e local acima mencionados, para a
realizacdo do 1° e 2° Leildo Publico do(s) bem(ns) penhorado(s). O depositario para apresentar o(s)
bem(ns) penhorado(s), caso ndo seja(m) localizado(s) ou depositar o equivalente em dinheiro, sob as
penas da lei. E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado no lugar de costume, na forma e sob
as penas da Lei. DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Cascavel, Estado do Parang, aos treze dias
do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco. (13/12/2025). Eu, ,/l/ Jorge V. Espolador -
Matricula 13/246-L ///Leiloeiro Oficial, que o digitei e subscrevi.

ELESSANDRO DEMETRIO DA SILVA
Juiz de Direito



