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PODER JUDICIARIO

Estado do Parana

FORO REGIONAL DE NOVA ESPERANCA DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE MARINGA
OFICIO DO DISTRIBUIDOR, CONTADOR, PARTIDOR, AVALIADOR E DEPOSITARIO PUBLICO

Paulo Tanamati Jorge Augusto Leoni
Distribuidor Judicial Designado Empregado Juramentado
CPF n° 240.317.049-68 CPF n° 054.762.037-07

Edificio do Forum — Rua Marins A. Camargo, 1587 — Fone/Fax 0xx44-3259-6551 —Nova Esperanga-Pr.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em cumprimento ao respeitavel despacho de mov., dos autos de EXECUGAO FISCAL,
autuada sob o numero 5767-73.2016.8.16.0119, em que figura como Exequente MUNICIPIO
DE NOVA ESPERANCA-PR e como Executado ESPOLIO DE CLARA RAMALHO LEITE,
dirigi-me a esta cidade e sede do Foro Regional de Nova Esperan¢a, Comarca da Regido
Metropolitana de Maringd, Estado do Parana.

Nesta localidade, com as cautelas e prescricdes legais de estilo, procedi @ REAVALIAGAO do
seguinte imével:

|. DESCRICAO DO IMOVEL

O imével avaliado corresponde a “DATA DE TERRAS sob n° 02, da quadra n° 04, com area
de 602,00 m?, situado nesta cidade e sede da Comarca de Nova Esperanga, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes:

‘Principiando na divisa da data n° 1-A e o alinhamento predial da Rua Wanderley, segue por
esta ultima no rumo SO 22°54’ na extensao de 14,00 metros; com a divisa da data n° 3 no rumo
NO 67°06’ na extensao de 43,00 metros; com parte da divisa da data n° 14 no rumo NE 22°54’
na extensdo de 14,00 metros e, finalmente, com as divisas das datas n°s 1 e 1-A no rumo SE
67°06’ na extensao de 43,00 metros até o ponto de partida.”
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O imovel esta matriculado sob o n® 17.181, ficha 1, Livro 2 — Registro Geral do Cartério de
Registro de Iméveis desta Comarca.

Il. BENFEITORIAS

O imével ndo contém benfeitorias.

ll. LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bem esta localizado em regido central desta cidade, a aproximadamente 280 metros da sede
deste Férum, dispondo de todos os melhoramentos publicos, como rede de esgoto, energia
elétrica e pavimentacdo asfaltica. Quanto a topografia, o terreno apresenta nivel cerca de 1
metro abaixo do alinhamento da via publica, com consideravel declinio para os fundos.

IV. AVALIAGAO E METODOLOGIA
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Apés diligéncias e pesquisas realizadas junto ao mercado imobiliario local, verificou-se
que o setor permanece em situagdo de estabilidade, sem variagdes significativas de
precos em iméveis com caracteristicas semelhantes na regido. Essa estagnacao
decorre do equilibrio entre a oferta e a procura, ndo havendo registro de negociacdes
recentes que indiguem majoragao ou depreciagcédo do valor atribuido.

Dessa forma, constato que o valor do imével permanece inalterado desde a Ultima
avaliacdo, sendo o montante de R$ 150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS)
condizente com a realidade atual.

O valor atribuido foi fundamentado no método comparativo, mediante pesquisa de
mercado e informacdes obtidas junto a corretores de imbveis e imobiliarias
regularmente estabelecidos nesta cidade. Foram considerados, em especial:
o Localizacdo do imovel na cidade;
e Precos atualmente praticados no mercado imobiliario local;
e Ultimas negociacdes realizadas em iméveis com caracteristicas similares
naquela area.

V. CONSIDERACOES FINAIS

O presente laudo de avaliacdo é elaborado de forma imparcial e técnica, refletindo as
condi¢gbes atuais do mercado imobiliario local e permanecendo adequado para subsidiar o
processo judicial em tramite.

Nova Esperanga, 11 de SETEMBRO de 2025.

PAULO TANAMATI
AVALIADOR JUDICIAL
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Foto 1: Visao de dentro d(‘)" Lote para a Ruél.
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Visao da Rua para o Lote
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Foto 2




