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Autos n.° 1017313-14.2024.811.0040 — Carta Precatdria da Terceira Vara Civel da
Comarca de Sorriso — Autos de Origem: 0008847-66.2022.8.16.0044 - Comarca de
Apucarana/PR

Polo Ativo: CROPFIELD DISTRIBUIDORA DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA

Polo Passivo: JOAO SICHIERI JUNIOR

UTO DE AVALIACAO

Aos treze (13) dias do més de junho (06) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025) em
cumprimento ao mandado do(a) MM. Juiz(a) de Direito da Terceira Vara Civel da
Comarca de Sorriso/MT - Terceira Vara Civel da Comarca de Sorriso — Autos de Origem:
0008847-66.2022.8.16.0044 - Comarca de Apucarana/PR, apds todas as diligéncias

necessarias PROCEDI A AVALIAGAO dos bens imdveis abaixo descritos como segue:

DADOS E LOCALIZAGAO DOS BENS IMOVEIS

FAZENDA SICHIERI, COM TOTAL DE 921,16 HECTARES, COMPOSTA PELAS
MATRICULAS:

1 — Imével Rural denominado de Fazenda Sichieri, parte do Lote n° 31, situado no
Loteamento Telles Pires, no Municipio de Sorriso — MT, com area de 27,6796 ha
(vinte e sete hectares e sessenta e sete ares e noventa e seis centiares), com as
divisas e confrontagdes descritas na Matricula 63.634, do Cartério de Registro de

Iméveis de Sorriso — MT;

2 — Imével Rural denominado de Fazenda Sichieri, parte do Lote n° 31, situado no

Loteamento Telles Pires, no Municipio de Sorriso — MT, com area de 25,1022 (vinte e
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cinco hectares e dez ares e vinte e dois centiares), com as divisas e confronta¢oes

descritas na Matricula 63.635, do Cartério de Registro de Iméveis de Sorriso — MT;

3 — Imével Rural denominado de Fazenda Sichieri, parte do Lote n° 31, situado no

Loteamento Telles Pires, no Municipio de Sorriso — MT, com area de 208,3169

(duzentos e oito hectares e trinta e um ares e sessenta e nove centiares), com as

divisas e confrontagbées descritas na Matricula 63.636, do Cartério de Registro de

Iméveis de Sorriso — MT,;

4 — Imével Rural denominado de Fazenda Rancho do Céu lll, parte do Lote n° 31,

situado no Loteamento Telles Pires, no Municipio de Sorriso — MT, com area de

226,1363 (duzentos e vinte e seis hectares e treze ares e sessenta e trés centiares),

com as divisas e confrontagées descritas na Matricula 63.637, do Cartério de

Registro de Iméveis de Sorriso — MT;

5 — Imo6vel Rural denominado de Fazenda Sichieri, parte do Lote n°® 31, situado no

Loteamento Telles Pires, no Municipio de Sorriso — MT, com area de 104,8393 (cento

e quatro hectares e oitenta e trés ares e noventa e trés centiares), com as divisas e

confrontagdes descritas na Matricula 63.784, do Cartério de Registro de Imédveis de

Sorriso — MT;

6 — Imével Rural sob o n° 30-B, situado no Loteamento Telles Pires, no Municipio de

Sorriso — MT, com area de 176,66 (cento e setenta e seis hectares e sessenta e seis

ares), com as divisas e confrontagdes descritas na Matricula 11.435, do Cartério de

Registro de Iméveis de Sorriso — MT;

7 — Imével Rural, denominado de Fazenda Sichieri, situado no Loteamento Telles

Pires, no Municipio de Sorriso — MT, com area de terras 152,4320 (cento e cinquenta

e dois hectares e quarenta e trés ares e vinte centiares), constante do N° CAR
Estadual MT81501/2018, Data do Cadastro 28/07/2020, Data da Situagédo 02/12/2020,
N° do Recibo Federal MT- 5107925-FA16 A1F936A94575BB4CE57CB62068B.
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A fazenda situa-se a cerca de 22 (vinte e dois) quildmetros do Férum de Sorriso/MT,
seguindo pela MT 560, e apds, por estradas vicinais.
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CARACTERISTICAS E BENFEITORIAS DOS IMOVEIS

CASA DA SEDE EM ALVENARIA COM PISCINA, COBERTURA DE TELHA, PISO
PORCELANATO, MEDINDO 225M?; CASA DE FUNCIONARIO EM ALVENARIA,
COBERTURA DE TELHA, PISO PORCELANATO, MEDINDO 100M?* CASA DE
FUNCIONARIO EM, ALVENARIA, COBERTURA DE TELHA, PISO PORCELANATO,
MEDINDO 160M?, CASA DE FUNCIONARIO EM ALVENARIA, COBERTURA DE TELHA,
PISO PORCELANATO, MEDINDO 120M2; ALOJAMENTO DE FUNCIONARIOS EM

ALVENARIA, COBERTURA DE TELHA, PISO PORCELANATO, MEDINDO 60M?;
3
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ALOJAMENTO EM ALVENARIA, COBERTURA DE TELHA, PISO PORCELANATO,
MEDINDO 400M?; CANTINA EM ALVENARIA, COBERTURA DE TELHA, PISO
PORCELANATO, MEDINDO 350M?; ESCRITORIO EM ALVENARIA, COBERTURA DE
TELHA, PISO PORCELANATO, MEDINDO 250M? BARRACAO PRE-MOLDADO, 70%
FECHADO DE ALVENARIA, COBERTO DE ZINCO. PISO EM CONCRETO USINADO,
MEDINDO 3000M? ARMAZEM GRANELEIRO, CAPACIDADE 80.000 SC, MEDINDO
1.250M?, BALANGA RODOVIARIA, CAPACIDADE 100 TON/H; SECADOR MARCA EGL,
CAPACIDADE 120 TON/H; HANGAR ALVENARIA, COBERTUTA DE ZINCO, PISO
CONCRETO USINADO, MEDINDO 600M?; ALGODOEIRA COM BARRACAO DE 1900M?2
E DESCAROGADORES PIRATININGA 90 SERRAS, PRENSA, RICARDAO, LIMPA
PLUMA; USINA FOTOVOLTAICA CAPACIDADE DE GERAGAO DE ENERGIA DE
18.000KW; TANQUE COMBUSTIVEL MARCA FACCHIN, 6.000 L, COM ESTRUTURA
DE ABASTECIMENTO; ESTUFA PARA HORTA; 01 (UMA) REPRESA PARA
PISCICULTURA ATIVA; 01 (UMA) REPRESA PARA PISCICULTURA DESATIVADA,; 04
(QUATRO) PIVOS DE IRRIGAGAO; CASA (PESQUEIRO) EM ALVENARIA,
COBERTURA DE TELHA, PISO CERAMICO, MEDINDO 50M=.

A AREA E SERVIDA POR REDE DE ENERGIA ELETRICA, INTERNET POR SINAL
SATELITE, ESTRADAS VICINAIS DE BOA QUALIDADE, E ENCONTRA-SE MUITO
PROXIMA DO PERIMETRO URBANO DE SORRISO/MT, ALEM DE FICAR AO LADO
DO RIO TELES PIRES, COM POSSIBILIDADE DE DESMEMBRAMENTO DE PARTES
DAS AREAS PARA TRANSFORMAGAO EM CHACARAS, SITIOS, CONDOMINIO E
ETC.

TOTAL DE AREA ABERTA PARA AGRICULTURA: 576,00 HECTARES
TOTAL DE AREA DE RESERVA: 345,1643 HECTARES

AVALIACAO

CONSIDERANDO QUE:
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A metodologia aplicada na regido para pesquisas de valores de areas rurais é o método
comparativo, junto as Imobilidrias e Proprietarios de fazendas préximas ao imével/area

rural a ser avaliada;

Na regido onde localiza-se o referido Imével os critérios usados como base para
indexagéo de valores relativos a contratos celebrados de vendas de imoveis rurais séo
feitos em sacas de soja;

O valor da saca de soja em grdos (60 kg) - modalidade disponivel para compra é de R$
108,90 (cento e oito reais e noventa centavos), conforme histérico de cotagdes/prego soja

disponivel compra no site da IMEA:
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Em relagdo ao valor praticado na regido, encontram-se negdcios realizados na faixa de
500 (quinhentos) sacas de soja por hectares de area de reserva, € 1000 (mil) sacas de
soja por hectare de area aberta pronta pra agricultura sem benfeitorias, contudo, esses
valores sdo praticados na venda “a prazo”, e para esta avaliagdo sempre € levado em
conta o prego praticado para venda “a vista”, de modo que, levando-se em conta que a
propriedade conta com inumeras benfeitorias com grande valor agregado, e levando-se
em conta também que parte da area encontra-se com terra arenosa e parte argilosa, além
das areas de reserva, chega-se ao valor A VISTA de 1.000 (mil) sacas de soja por
hectare, ja inclusas as benfeitorias, e levando-se em conta o valor médio da area aberta e

area de reserva.

Por todos os itens expostos, padrdo do bem avaliado, a
localizagéo, bem como pesquisas levadas a efeito através de corretores de imdveis que
conhecem e atuam na cidade, bem como com proprietarios de fazendas vizinhas e
vendas em regido proxima, este Oficial de Justiga/Avaliador Judicial encontrou o seguinte
valor:

TOTAL DA AVALIACAO - PRECO A VISTA - R$ 100.314.324,00 (CEM MILHOES
TREZENTOS E CATORZE MIL TREZENTOS E VINTE E QUATRO REAIS).

METODOLOGIA EMPREGADA

Para efetuar a avaliagdo dos bens imoéveis, segui opinido de
corretores que conhecem e atuam na regido, proprietarios de iméveis vizinhos, bem como
pesquisa de precos de venda praticados em negécios feitos na cidade no critério de
venda a vista, sendo que para a concluséo da referida avaliagéo foi utilizado Smartphone
para captura de imagens do estado de conservacdo das benfeitorias que foram de tiradas

in loco, para posterior elaboragéo deste laudo de avaliagdo.
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Nada mais a ser avaliado encerro o presente auto se fazendo
acompanhar por fotografias dos iméveis, sendo todos os documentos devidamente
assinados eletronicamente por mim Oficial de Justiga/Avaliador.

EDSON OSMAR Assinado de forma digital por
ALVIANO
COSTA:21634 Dados: 2025.06.16 12:58:51 -04'00'

EDSON OSMAR ALVIANO COSTA

Oficial de Justica e Avaliador Judicial
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