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Marcos André Hereck

CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

MERITISSIMO JUiZO DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE ASSAI — ESTADO DO PARANA.

AUTOS DIGITAIS N¢: |0512-25.2017.8.16.0047.
ACAO DE EXECUCAO FISCAL ORIUNDA DA CARTA
PROCESSO DE: PRECATORIA DA 72 VARA FEDERAL DE LONDRINA/PR
PARA A VARA DA FAZENDA PUBLICA DE ASSAI/PR.
EXEQUENTE: PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL.
EXECUTADO: iggn:o TRATAMENTO TERMICO E INDUSTRIA MECANICA

ASSISTENTE TECNICO DO EXEQUENTE: NAO INDICADO.
ASSISTENTE TECNICO DO EXECUTADO: JULIANO BITTENCOURT CONSOLIN.

MARCOS ANDRE HERECK, Perito Avaliador de Iméveis, nomeado no
item 3 do Mov. 22.1 nos Autos Digitais em referéncia, tendo procedido aos exames e
verificagdes dos elementos constantes dos referidos Autos, vem respeitosamente, perante
Vossa Exceléncia, apresentar a seguir o resultado dos trabalhos do Laudo Pericial em
conjunto com o Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica (PTAM):
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Marcos André Hereck

CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica (PTAM) - Folha Resumo:

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: Diante da Impossibilidade da Avaliagdo pelo Douto
Oficial de Justica, O Douto Magistrado deferiu a realizagdo da Avaliagdo e nomeou este

Expert do Juizo para a constatacao do valor atual do Imével Sub Judice;

PROPRIETARIO ATUAL: JUMBO TRATAMENTO TERMICO E INDUSTRIA MECANICA
LTDA, com sede e foro nesta cidade, a Av. Rio de Janeiro n? 55, inscrita no CNPJ sob
n® 72.087.703/0001-00;

FINALIDADE/OBJETIVO DO PTAM: Apurar o valor monetario real de mercado do Imével
Sub Judice, com a area de 30.524,99m? e as suas Benfeitorias pertencentes a Matricula
n? 6.191;

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Uma &rea de terras com 30.524,99m2, dentro do

perimetro urbano da cidade de Assai/PR, localizada na PR-090 S/n®, Secgéo Central,

com as seguintes divisas e confrontagdes constantes na Matricula sob n2 6.191;
METODOLOGIA APLICADA: O PTAM foi realizado tendo como base as metodologias
adotadas pelas Normas da ABNT NBR 14653-2/2011, em conjunto com a Resolucao
1.066/2007 — COFECI - (Publicado no D.0.U. 29/11/2007, Secao 1, pags. 191/192);

RESULTADO DO PTAM: Conforme o Quadro Resumo, logo abaixo:

APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N2 6.191:
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VALORPOR | p¢ ha TERRA R$ DA

30.524,99m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO]

METRO
QUADRADO

NUA

BENFEITORIA

VALOR TOTAL

30.524,99m2 [100,00%] (Area Total, Sem
Benfeitoria):

R$ 282,87

R$ 8.634.603,92

Benfeitorias com os valores apurados, ora
ja depreciados:

R$ 3.944.830,49

Valor total 30.524,99m? [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):

R$ 8.634.603,92

R$ 3.944.830,49

R$ 12.579.434,41

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA); |
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

De Londrina/PR para Assai/PR, 19 de Marco de 2021.

ASSINATURA DIGITAL
MARCOS ANDRE HERECK

Corretor de Iméveis — CRECI-F/PR 15.127 e CNAI 01595
Avaliador de Iméveis Judicial
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CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica (PTAM) - Folha Resumo:

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: Diante da Impossibilidade da Avaliagdo pelo Douto

Oficial de Justica, O Douto Magistrado deferiu a realizagdo da Avaliacdo e nomeou este

Expert do Juizo para a constata¢édo do valor atual do Imével Sub Judice;

PROPRIETARIO ATUAL: JUMBO TRATAMENTO TERMICO E INDUSTRIA MECANICA
LTDA, com sede e foro nesta cidade, a Av. Rio de Janeiro n® 55, inscrita no CNPJ sob
n? 72.087.703/0001-00;

FINALIDADE/OBJETIVO DO PTAM: Apurar o valor monetéario real de mercado do Imével
Sub Judice, com a area de 97.734,98m?2 e as suas Benfeitorias pertencentes a Matricula
n? 6.193;

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Uma é&rea de terras com 97.734,98m2, dentro do

perimetro urbano da cidade de Assai/PR, localizada na PR-090 S/n®, Secg¢édo Central,

com as seguintes divisas e confrontagdes constantes na Matricula sob n2 6.193;
METODOLOGIA APLICADA: O PTAM foi realizado tendo como base as metodologias
adotadas pelas Normas da ABNT NBR 14653-2/2011, em conjunto com a Resolugao
1.066/2007 — COFECI — (Publicado no D.O.U. 29/11/2007, Secéo 1, pags. 191/192);

RESULTADO DO PTAM: Conforme o Quadro Resumo, logo abaixo:
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APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N 6.193:

VALOR POR
97.734,98m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO] | METRO R$ DQUT ERRA BEN'?%R':‘)RI o | vALORTOTAL
QUADRADO

97.734,98m2 [100,00%] (Area Total, Sem
Benfeitoria):

Benfeitorias com os valores apurados, ora
ja depreciados:

Valor total 97.734,98m?2 [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):

R$ 282,87 | R$ 27.646.293,79

R$ 20.242.704,63

R$ 27.646.293,79 | R$ 20.242.704,63 | R$ 47.888.998,42

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA);
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

De Londrina/PR para Assai/PR, 19 de Marco de 2021.

ASSINATURA DIGITAL

MARCOS ANDRE HERECK
Corretor de Iméveis — CRECI-F/PR 15.127 e CNAI 01595
Avaliador de Iméveis Judicial
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PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

1. SINTESE:

Aos 09 de Fevereiro de 2017, o Exequente [UNIAO - Procuradoria da
Fazenda Nacional] através de seu Procurador Juridico ajuizou uma Acédo de Execugao
Fiscal [Oriunda da Carta Precatéria da 72 Vara Federal de Londrina/PR para a Vara da
Fazenda Publica de Assai/PR] em face do Executado [Jumbo Tratamento Térmico e
Industria Mecénica LTDA], onde o “Objeto da Pericia” versa para que sejam efetuadas

as Avaliacoes de 02 [Dois] Imdveis e de todas as Edificacdes/Benfeitorias néo

removiveis, para que sejam apurados os valores totais atualizados dos seguintes Iméveis
Sub Judice:

Lote de Terras sob n? 101-A e 102-A-2 da Seccdo Balsamo, do
Municipio de Assai/PR, com a area de 3,052499 Hectares, ou sejam, 30.524,99m?,
com margem na Faixa de Dominio da PR-090, com todas as divisas e
confrontacdes constantes na Matricula sob n? 6.191 do 12 Oficio do C.R.l. de
Assai/PR [Vide Mov. 1.5];

Lote de Terras sob n? 100-B-2 da Seccao Central, do Municipio de
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Assai/PR, com a area de 9,773498 Hectares, ou sejam, 97.734,98m2, com margem

na Faixa de Dominio PR-090, com todas as divisas e confrontacoes constantes na
Matricula sob n? 6.193 do 12 Oficio do C.R.l. de Assai/PR [Vide Mov. 1.6].

Nos Movs: 1.1 até 1.15 consta o Malote Digital de Carta Precatéria, onde:

No Mov. 1.1 consta o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado da 72 Vara
Federal de Londrina/PR onde o MM. Juiz deferiu e determinou que fosse expedida a
Carta Precatéria para a Vara Civel de Assai/PR, para a respectiva penhora e avaliagao
dos Imoveis de Matriculas sob n®s 1.316, 2.489, 2.986, 2.987, 6.191 e 6.193.

Nos Movs: 1.2 até 1.7 constam as cépias das Matriculas sob n% 1.316,
2.489, 2.986, 2.987, 6.191 ¢ 6.193.

Nos Movs: 1.8 até 1.14 constam as Certiddes de Dividas Ativas com as
descrigdes dos Débitos em nome da Empresa/Executada.

No Mov. 1.15 consta a Execucao Fiscal da Divida Ativa.
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CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

No Mov. 7.1 houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz determinou que fosse expedida ordem de Penhora e Avaliagdo sobre os Iméveis
Sub Judice por Oficial de Justica.

No Mov. 15.1 consta a Certidao proferida pelo Oficial de Justica, informando
que procedeu as Penhoras e intimou a parte da Empresa/Executada que demonstrou a
sua ciéncia e certificou que deixou de avaliar os Imoéveis Penhorados, pois ndo possuia
experiéncia técnica para realizar as avaliagbes, € no Mov. 15.2 anexou os Autos de
Penhoras.

Depois dos tramites judiciais, das réplicas e das tréplicas, no Mov. 22.1
houve a Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o MM. Juiz no item 3 nomeou este
Expert do Juizo para a realizagdo do exame pericial, no item 4 intimou este
Perito/Signatario para dizer se aceitaria a presente nomeagéo e caso positiva a resposta
que apresentasse a Proposta de Honorarios, e apds apresentada a Proposta que as
partes fossem intimadas para se manifestarem sobre a Proposta e no item 5 fixou o prazo
de 10 [Dez] dias para a juntada do Laudo Pericial.

No Mov. 25.1 a parte Exequente peticionou explanando que um dos Imoéveis
penhorados ja estava sendo avaliado por este Expert do Juizo em outros Autos, e que
ndo seria necessario a realizagdo da Avaliacdo do respectivo Imével neste caso em tela,

também informou que os Imédveis de Matriculas n°s 2.986 e 2.987 foram avaliados por
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Oficial de Justica em outro caso e que também ndo seria necessario a realizagdo da

Avaliacdo dos respectivos Iméveis neste caso em tela, e ao final, solicitou para que
fossem avaliados somente os Iméveis de Matriculas sob n%s 1.316; 6.191 e 6.193.

No Mov. 27.1 consta o Oficio expedido pelo MM. Juiz para que o Sr. Oficial
de Justica averbasse as penhoras nas respectivas Matriculas Penhoras Sub Judice.

No Mov. 29.1 consta a Certiddo do Analista Judiciario informando que

encaminhou o Oficio expedido no Mov. 27.1 para o Cartério de Registro de Iméveis e no

Mov. 29.2 anexou o Oficio enviado.

No Mov. 31.1 houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz deferiu em partes o pedido da parte Exequente no Mov. 25.1 e determinou para
que fossem avaliados todos os imdveis penhorados, ressalvando os imdveis que ja faziam
objeto de pericia em outros casos analogos.

No Mov. 32.1 consta o Oficio do 12 Servico de Registro de Imdveis

informando sobre os registros de Penhoras realizados nos Imoveis Sub Judice.
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CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

No Mov. 39.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou a Proposta de
Honorarios na importdncia monetaria de R$ 26.200,00 para as Avaliacdes de
04 [Quatro] Imoveis e de todas as Edificagbes/Benfeitorias ndo removiveis.

No Mov. 42.1 a parte Exequente peticionou impugnando o valor
apresentado na Proposta de Honorarios acostada no Mov. 39.1, solicitando pela
minoracgao do valor e ainda explanou que os Imdveis de Matriculas sob n°s 2.986 e 2.987
ja foram avaliados em outro Processo, ao qual, ndo necessitaria da realizagdo da
avaliacdo novamente.

No Mov. 45.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou a Reproposta de
Honorarios para as Avaliagbes dos Imoéveis de Matriculas sob n% 6.191 e 6.193, na
importancia monetaria de R$ 15.900,00.

No Mov. 47.1 a parte Exequente peticionou onde concordou com a
Reproposta apresentada e solicitou pela emissdo da guia para pagamentos dos
Honorarios Periciais.

No Mov. 48.1 consta a Guia de Depdsito Judicial emitida para que a parte
Exequente realizasse o respectivo pagamento.

No Mov. 54.1 a parte Exequente peticionou solicitando pela juntada do
comprovante de pagamento da Guia dos Honorarios Periciais e no Mov. 54.2 anexou a

cépia do comprovante de pagamento.
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No Mov. 56.1 este Expert do Juizo peticionou onde havia agendado a data

das Diligéncias In Loco para a realizagao das vistorias e avaliagbes referente somente as
Matriculas sob n? 6.191 e 6.193 e ainda foram solicitados diversos documentos para a
parte do Executado.

No Mov. 57.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pelo Oficio de
Transferéncia de Valores no percentual de 50,00% referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 58.1 houve o Despacho/Decisédo do Douto Magistrado onde o

MM. Juiz determinou para que este Perito/Signatario apresentasse Nova Proposta de
Honorarios de Honorarios incluindo a Avaliagdo do Imével de Matricula sob n? 1.316.

No Mov. 63.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou Nova Proposta
de Honorarios incluindo a Avaliacao do Imével de Matricula sob n® 1.316.

No Mov. 64.1 este Expert do Juizo peticionou cancelando o agendamento
da data da realizagao das Diligéncias In Loco, devido a nova apresentacdo de proposta
para que fosse avaliado outro imovel.
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No Mov. 75.1 a parte Exequente peticionou solicitando pela reconsideracéo
do Despacho acostado no Mov. 58.1.

No Mov. 77.1 a parte do Executado peticionou impugnando a Proposta
apresentada no Mov. 63.1, alegando que o valor estava excessivamente alto e no
Mov. 77.2 anexou a Proposta deste Expert do Juizo apresentada em outros Autos
Digitais.

No Mov. 79.1 a parte Exequente peticionou reiterando a manifestacao
acostada no Mov. 75.1.

No Mov. 83.1 houve o Despacho/Decisdao do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz deferiu que fosse aproveitada a Avaliacdo do Imével de Matricula sob n® 1.316 e
intimou este Expert do Juizo para que apresentasse a Proposta de Honorarios para a
realiza¢do da Avaliagdo dos Iméveis de Matriculas sob n°s 6.191 e 6.193.

No Mov. 88.1 este Expert do Juizo peticionou informando que ja havia
apresentado a Proposta de Honorarios para a respectiva Avaliagdo dos Imdveis de
Matriculas sob n°s 6.191 e 6.193 cuja Proposta também j& se encontrava paga e estaria
Aguardando pela Intimagcdo e Anuéncia das partes litigantes para que pudesse agendar a
data para a realizagédo da Pericia.

No Mov. 94.1 a parte Exequente peticionou manifestando a sua Ciéncia e

solicitando pela imediata realizagdo da Pericia.
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No Mov. 103.1 este Expert do Juizo peticionou informando a Auséncia de

Agendamento para a realizacdo da Pericia devido ao risco gerado pela doenca da
Covid-19.

No Mov. 112.1 este Expert do Juizo peticionou informando o seu caso
positivo de Covid-19 e os acontecimentos fatais em sua familia ocorridos devido a
doencga.

No Mov. 114.1 consta a Decisdo do Douto Magistrado, onde o MM. Juiz

homologou o valor dos Honorarios Periciais, determinou a intimagdo deste
Perito/Signatario para que informasse a possibilidade de inicio dos trabalhos e deferiu o
levantamento de 50% referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 122.1 este Expert do Juizo peticionou agendando a data da
Diligéncia In Loco e solicitou documentos para a parte do Executado.

No Mov. 129.1 a parte do Executado peticionou explanando que entendia

que nao seria o melhor momento para a realizagdo da Diligéncia In Loco, e ao final,
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solicitou pela prorrogacao da Diligéncia In Loco.

No Mov. 130.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando um
posicionamento do Douto Magistrado sobre a Data da Diligéncia In Loco agendada devido
as Manifestacbes apresentadas nos Autos, e para que a Diligéncia In Loco ndo se
restasse frustrada.

No Mov. 132.1 consta o Despacho proferido pelo Douto Magistrado, onde o
MM. Juiz intimou a parte Exequente para que se manifestasse sobre os argumentos
apresentados.

No Mov. 133.1 consta uma Lamina de Leildo, ao qual, consta informacdes
de que seria realizado o Leildo de Imoveis pertencentes a parte do Executado.

No Mov. 142.1 a parte Exequente peticionou onde se manifestou pela
Manutencédo do Agendamento para a realizagdo da Pericia e informou que o Leildo
informado havia sido cancelado devido ao pagamento da divida.

No Mov. 145.1 consta a Decisdo do Douto Magistrado onde no item 1 o
MM. Juiz indeferiu o adiamento da Avaliagdo e no item 2 intimou este Expert do Juizo
com Urgéncia para que fosse realizado a Diligéncia In Loco.

No Mov. 150.1 este Perito/Signatario peticionou Demonstrando Ciéncia
quanto aos Conteudos apresentados e Informou que realizaria as Diligéncias In Loco no

dia agendado.
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No Mov. 153.1 este Expert do Juizo peticionou informando sobre o Exito na

realizagdo das Diligéncias In Loco, ao qual, compareceu o Assistente Técnico da parte do
Executado [Eng. Juliano Bittencourt Consolin] e o Gerente da Empresa JBO [Eng. Mateus
C. Bertolazzi] que autorizou a entrada deste Expert do Juizo, de seu Auxiliar e do
Assistente Técnico do Executado junto aos Imoéveis Sub Judice, e nos acompanhou
durante a Vistoria por todo o perimetro percorrido, aonde foram vistoriadas as Areas
Avaliandas Sub Judice.

No Mov. 154.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pela Lavra do
Oficio de Transferéncia de 50% do valor referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 158.1 consta a Certidao informando que foi procedido o cadastro
do Alvard Eletrénico.

No Mov. 159.1 consta a LaAmina de Protocolo de Envio de Alvara Eletrénico

em favor deste Perito/Signatario.
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Por fim, este Expert do Juizo vem INFORMAR que ap6s as Diligéncias In
Loco dos Iméveis Sub Judice do caso em tela e das Diligéncias ao redor dos Iméveis em
questao se iniciou os trabalhos internos para assim apurar o valor real de mercado dos
Imoéveis Sub Judice e as suas respectivas Benfeitorias, conforme as explanagdes e os

resultados apurados, logo a seguir.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:

Este Expert do Juizo vem EXPLANAR de que as tais caracteristicas do

Municipio de Assai/PR, aos quais, possuem as suas respectivas fontes eletrénicas e
confidveis sobre as informacdes relevantes do Municipio de Assai/PR, porém estas
caracteristicas nao aumentam(rao) ou diminuem(irao) o valor do Imével Avaliando, sendo
assim, ndo ha percentual e/ou valor a ser apurado, ou seja, estes dados adicionais € uma
forma de apresentagdo que cada profissional usa e utiliza e um diferencial de outras
Laudos Periciais de outros colegas de profissédo, onde vale FRISAR e REGISTRAR de
que, nao influencia e nao influenciou para o Calculo de Apuragées dos valores monetarios

da Terra Nua e das suas respectivas Benfeitorias apresentados neste Laudo Pericial.

2.1. CARACTERIZACAO DA REGIAQ: Assai é um Municipio brasileiro, que integra

a regiao metropolitana de Londrina, e esta localizado na mesorregiao do Norte Pioneiro
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Paranaense no estado do Parana.

A histéria de Assai tem inicio quando o cdnsul do Japdo em Sdo Paulo,
Noriyuki Akamatsu, comeca a incentivar a emigracdo japonesa para o Parana. Os
comentarios de que as terras eram altamente produtivas levaram o cénsul a enviar
observadores para a regido, entre eles algunsagronomos. A constatacéo
da fertilidade do solo pelos observadores do consulado deu origem a fundacdo da
Cooperativa de Imigragdo, em 1927, presidida por Mitusada Umetani, um dos homens
que percorreram toda a regido.

Devido ao impulso e desenvolvimento sécio econ6mico a densidade
geografica e de conformidade com as normas estabelecidas na Lei Orgéanica Nacional
n® 311, de 2 de Marco de 1938, o Governo do Estado, através do Decreto Lei n® 199
de 30 de Dezembro de 1943, criou e elevou a categoria de Municipio, com territério
desmembrado do Municipio de Sao Jerénimo da Serra, com sede onde se localiza a sua

atual cidade, tendo como parte integrante do seu territorio os distritos de entdo Jatai e
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Urai, estes mais tarde através da Lei n? 2 de 10 de Outubro de 1947 foram elevados a
categoria de Municipio perdendo assim Assai, trés anos mais tarde, elevada a area de
seu territdrio.

O Municipio de Assai, foi solenemente instalado no dia 28 de
Janeiro de 1944, de acordo com as normas estabelecidas pela Lei Organica Estadual
n® 311, de 2 de Margo de 1938, conforme consta na Ata de Instalacao, livro préprio da
prefeitura, ato este presidido por seu prefeito nomeado pelo governador do Parana, major
José Scheleder da Policia Militar do Parana, o qual para elevada assisténcia assim se
expressou: - "Na forma da Lei de acordo com o previsto eu Major Schleder, declaro
instalado o Municipio de Assai. Assim fique registrado na histéria do Parana para o
conhecimento de todo e perpétua lembranca das geragdes futuras. Honras ao Brasil uno
e forte indivisivel. Paz ao Brasil rico e forte, gléria ao Brasil desejoso do bem e do

progresso, aos melhores sentimentos de solidariedade humana”.

Fonte Eletronica: <https://pt.wikipedia.org/wiki/Assa%C3%AD>. Acesso em 25 de Fevereiro de 2021,
as 09:28hrs.

2.2. LOCALIZACAQ: Possui uma area de 440,346 km? representando 0,2209 % do
estado, 0,0781 % da regido e 0,0052 % de todo o territério brasileiro. Localiza-se a

uma latitude 23°22'22" sul e a uma longitude 50°50'27" ceste, estando a uma altitude de
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650 metros. O ponto mais alto do municipio esta a 720 metros de altitude.

Fonte Eletronica: <https://pt.wikipedia.org/wiki/Assa%C3%AD>. Acesso em 25 de Fevereiro de 2021,
as 09:32hrs.

2.3. BRELEVO: O territério Municipal de Assai esta inserido no Terceiro Planalto
Paranaense, com altitude de 650 metros na regido urbana. 70% da area do Municipio tem
relevo ondulado, e o restante 30% apresenta-se suavemente ondulado. Nas comunidades
Figueira, Paineira e Balsamo, predomina o relevo suavemente ondulado. Altitudes que
variam dos 350 a 720 metros.

Fonte Eletronica: <https://pt.wikipedia.org/wiki/Assa%C3%AD>. Acesso em 25 de Fevereiro de 2021,
as 09:35hrs.

2.6. CLIMA: Clima Subtropical Umido Mesotérmico, verdes quentes com tendéncia de
concentracdo das chuvas (temperatura média mais alta 24 °C); invernos com geadas

pouco frequentes (temperatura média mais baixa 16 °C), sem estagdo seca definida.
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A temperatura mais baixa ja registrada no municipio foi de - 4.7 °C, em 1975.

Fonte Eletronica: <https://pt.wikipedia.org/wiki/Assa%C3%AD>. Acesso em 25 de Fevereiro de 2021,

as 09:37hrs.

2.8. DEMOGRAFIA: Populacio:

Brasil / Parana /
Assai

i N
(S8

Panorama

Pesquisas

Historia & Fotos

MICHEL ANGELO BOMTEMPO

& POPULACAO

Populagdo estimatia [2020]
Populac3o no titimo censo [2010]

Densidade demografica [2010]

i TRABALHO E RENDIMENTO
™ EDUCACAC

ECONOMIA

I SAUDE

@ TERRITORIO E AMBIENTE

Codigo do Municipio Gentilico
4101903 assaiense
Prefeito

14.954 pessoss
16.354 pecsoss
37,14 hablke

Populagao

Populagdo no tltimo
censo

16.354 pessoas

Populagdo no tltimo censo

Comparando a outros

municipios

No pais

5570° B 1
No Estado

399° 5

Na regiso geografica

imediata Legenda
23 10 . . . -
) até5046  até9.085  até 18040 maisque
passoas pessoas passoas 18.040
pessoas

Dado inexistente para este municipio
Q Local selecionado

Densidade
demogréfica

37,14 hab/km? ?

Fonte Eletronica: <https:/cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/assai/panorama>. Acesso em 25 de Fevereiro
de 2021, as 11:53hrs.

2.9. ECONOMIA:

Economia
Brasil / Parana / Codigo de Municipio Gentilico
s 4101903 assaiense
Assai
I aedbrioatll o) Prefeito PIB per capita PIB per capita
Selecionar local (9 ) MICHEL ANGELO BOMTEMPO
(SRR 25.938,66 Rrs$
& popuLAGAO > Comparando a outros a
Panorama 3 municipios
& TRABALHO E RENDIMENTO >
Pesquisas = Na pals
7 EDUCACAO > 5570° . 1
Historia & Fotos t
@ ecoNOMIA >
No Estado
PIB per capita [2018] 25.938,66 = 399° Z 1
Percentual das receitas oriundas de T6 5
fontes externas [2015] Na regiao geografica
indice de Desenvoliimento Humane o 20 imediata )
Municipal (IDHM) [2010] J 23 : 1 Legenda
- b até 22.753,57 até 28.209,55 até 37.372,12 mais que
Total de receitas realizadas [2017] Ari.200 R§ RS 37.372,12R$
(%1000)
Dado inexistente para este municipio
Total de despesas empenhadas 39.980,47 nt 0
120171 o Local selecionado
~ Percentual das receitas
I8 sAUDE > oriundas de fontes
externas 3
& TERRITORIO E AMBIENTE > 76 %
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Fonte Eletronica: <https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/assai/panorama>. Acesso em 25 de Fevereiro
de 2021, as 11:56hrs.

2.11. TRANSPORTES: Assai situa-se a 339 km da capital e a 46 km do aeroporto mais
préoximo em Londrina. Podendo ser acedida através da PR-090 e PR-442.

Assai se situa acerca de 4 horas e 55 minutos da capital Curitiba e a cerca
de 46 minutos de Londrina de carro.

O mais importante acesso rodoviario para Assai se da através da PR-090,
existe também uma via de acesso para Urai, denominada PR-442, em bom estado de
conservacgao, porém, sem pavimentagao asfaltica.

O Terminal Rodoviario de Assai liga diversos municipios a cidade, sendo o

Onibus o principal meio de transporte para chegada e saida de visitantes a cidade.

Fonte Eletronica: <https://pt.wikipedia.org/wiki/Assa%C3%AD>. Acesso em 25 de Fevereiro de 2021,
as 10:13hrs.

2.12. EDUCACAO:
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Educacédo
Brasil / Parana / Codigo do Municipio Gentilico
e 4101903 assaiense
Assai
( e Prefeito Taxa de escolarizagao Taxa de escolarizacio de 6 a 14 anos de
Selecionar local )( @ MICHEL ANGELO BOMTEMPO de 6 a 14 anos de idade z
LS e idade
98 %
& poPuLAGAO >
Comparando a outros L
Panorama - e b e
4 TRABALHO E RENDIMENTO > municipios
Pesquisas o N .
= EDUCAGAD S 0 pais
e 5570° p i
Histdria & Fotos Taxa de escolarizagio de 6 1405 gg
de idade [2010] o
IDEB - Anos initials do ensino 6.3 N“fsmd“ y
fundamental (Rede pablica) (20171 2 i X
IDEB - Anos finais do ensino 48
fundamental (Rede publica) [2017] 2 Na regido geografica
Matriculas no ensino fundamental g gan imediata
Bota .890 matriculas 230 10 Legenda
Matriculas no ensine médio [2018] 701 matriculas até97.2% até981% até987%  maisque
98,7 %
Docentes no ensine fundamental )
1434 Dado inexistente para este municipio

[2018]

IDEB - Anos iniciais do @ Lociteditmnad

Docentes no ensino médio [2018] 70 docentes ensino fundamental
(Rede plblica) >
Numero de estabelecimentos de
M escolas 6,3

ensino fundamental [2018]

MNimero de estabelecimentos de
ensino:médio [2018]

IDEB - Anos finais do

Fonte Eletronica: <https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/assai/panorama>. Acesso em 25 de Fevereiro
de 2021, as 12:02hrs.
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2.13. SAUDE:

Ataxa de mortalidade infantil média na cidade € de 8.71 para 1.000

Brasil/ Parand / Cédigo do Municipio Gentilico Satde nascidos vivos. As internacdes devido a diarreias s3o de 7.1 para cada
o 41)01903& S ;ss"aiense 1,000 habitantes, Comparada com todos 6s municipios do estado, fica
Assa' nas posigdes 1 de 300 e 23 de 399, respectivaments. Quando
o comparado a cidades do Brasil todo, essas posicdes sio de 1 de 5570 e
5 L 421 de 5570, respectivamente.
Selecionar local )( @ MICHEL ANGELO BOMTEMPO
& pOPULACAO > " r
Mortalidade Infantil Mortalidade Infantil
Panorama -~ i
Z TRABALHO E RENDIMENTO > - abitos por mil
Pesquisas 8 nascidos vivos
™= EDUCAGAO > QX
Historia & Fotos s
[E] ECONOMIA >
181 sAUDE >

Mortalidade Infantil [2017]

Internacses por diarreia [2016]

Estabelecimentos de Satde SUS ENtos
(20091 Legenda

, até 9.85 até 1476 até 22,99 mais que
& TERRITORIO E AMBIENTE > obitos por  dbitos por  Obitos por 22,89 6bitos
mil nascidos mil nascides il nascidos por mil
vivos vivos wivos nascides
vivos

Dado inexistente para este municipio

. QL
T Loeal selecionado

Fonte Eletronica: <https://cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/assai/panorama>. Acesso em 25 de Fevereiro
de 2021, as 12:06hrs.

3. ANEXOS:
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Neste momento estdo sendo juntados no contelido deste Labor Pericial em

conjunto com o PTAM, diversos documentos relevantes para o deslinde da causa, sendo

colacionados nos ANEXOS de “I até XIII”, correlacionados no Rol, logo abaixo:

“ATA DA DILIGENCIA IN LOCO NA COMARCA DE ASSAI/PR, DATADA
ANEXO1: |EM 26 DE NOVEMBRO DE 2020, REFERENTE AS AVALIACOES DOS
IMOVEIS SUB JUDICE”;

“CERTIDAO ATUALIZADA [DATADA EM 25/11/2020] DO REGISTRO
ANEXO Il: |GERAL DE INTEIRO TEOR E DA CERTIDAO DE ONUS DA MATRICULA
SOB N2 6.191 REFERENTE AO IMOVEL URBANO SUB JUDICE”;

“CERTIDAO ATUALIZADA [DATADA EM 25/11/2020] DO REGISTRO
ANEXO lll: |GERAL DE INTEIRO TEOR E DA CERTIDAO DE ONUS DA MATRICULA
SOB N2 6.193 REFERENTE AO IMOVEL URBANO SUB JUDICE”;
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ANEXO IV:

“COPIA DO ENVELOPE, CONTENDO OS 03 [TRES] DVD'S COM AS
FOTOGRAFIAS E AS FILMAGENS DOS IMOVEIS AVALIANDO
SUB JUDICE”;

ANEXO V:

“COPIA DE PROJETOS ESTRUTURAIS E PLANTAS REFERENTES AS
BENFEITORIAS DO IMOVEL SUB JUDICE, EXTRAIDOS NA PREFEITURA
DE ASSAI/PR NO DIA DAS DILIGENCIAS IN LOCO”;

ANEXO VI:

“TABELAS DOS VALORES DO CUB/PARANA, COM BASE DOS PRECOS
EM FEVEREIRO DE 2021 E RELAGAO DE PROJETOS-PADRAO DO
CUB/PR”;

ANEXO VII:

“TABELA DE DEPRECIACAO DE ROSS HEIDECKE E COMO
APLICAR/UTILIZAR A TABELA DE ROSS HEIDECKE”;

ANEXO VIII:

“COPIA DOS CORREIOS ELETRONICOS ENCAMINHADOS PARA AS
EMPRESAS, SOLICITANDO ORGAMENTOS PARA APURAGAO DO
VALOR DA BALANCA RODOVIARIA E COM ALGUMAS DAS
RESPOSTAS OBTIDAS”;

ANEXO IX:

“COPIA DOS CORREIOS ELETRONICOS ENCAMINHADOS PARA AS
EMPRESAS, SOLICITANDO ORCAMENTOS PARA AS APURAGOES DOS
VALORES DOS CONTAINERS E COM ALGUMAS DAS RESPOSTAS
OBTIDAS”;
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ANEXO X:

“FOTOS CAPTADAS DOS ANUNCIOS UTILIZADOS COMO
COMPARATIVOS DE MERCADO DOS IMOVEIS EXTRAIDOS EM SITES
DE VENDAS, PARA A APURACAO DO VALOR MONETARIO DOS
IMOVEIS SUB JUDICE”;

ANEXO XI:

“COPIA DO ESPELHO DE LANCAMENTO DO IPTU E DO RELATORIO DE
EXTRATO DO CONTRIBUINTE REFERENTE AOS IMOVEIS SUB JUDICE
CAPTADOS NA PREFEITURA MUNICIPAL DE ASSAI/PR NO DIA DAS
DILIGENCIAS IN LOCO”;

ANEXO XIlI:

“NORMA BRASILEIRA ABNT NBR 14653-2 — AVALIACAO DE BENS
PARTE 2: IMOVEIS URBANOS; RESOLUGAO 1066/2007 COFECI -
(PUBLICADO NO D.O.U. 29/11/2007, SEGAO 1, PAGS. 191/192) E O ATO
NORMATIVO 001/2011”;
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“CURRICULUM VITAE DESTE EXPERT DO JUizO; LAMINA DE
CADASTRO EFETIVADO COM EXITO NO CAJU; LAMINAS DO
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADOR DESTE PERITO/SIGNATARIO
ANEXO XIlI: [JUNTO AO CRECI/PR E AO COFECI; O CERTIFICADO DE AVALIADOR
JUNTO AO CNAI SOB N¢ 01595; CERTIDAO DE POS GRADUACAO DE
AVALIACAO PERICIAL DE BENS E A CERTIDAO DE CADASTRO DO
DRONE JUNTO A ANAC”.

4. “Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica (PTAM)” Relacionado a
Matricula sob n® 6.191, com a area total de 30.524,99m2 e com
Benfeitorias:

Este Perito/Signatario realizou uma vistoria in loco do “Bem — Objeto da
Lide” onde foi realizado 01 [Um] “Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica
(PTAM)”, cuja metodologia recomendada para esta Avaliacdo é o “Método Comparativo
de Dados de Mercado”.

Logo adiante, segue os critérios do “Parecer Técnico de Avaliacao
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Mercadologica (PTAM)” onde foram adotadas as Metodologias das Normas da ABNT
NBR 14653-2/2011, em conjunto com a Resolucao 1.066/2007 — COFECI — (Publicado
no D.O.U. 29/11/2007, Secdo 1, pags. 191/192) [Vide ANEXO XII], onde este

Perito/Signatario apurou o valor monetario de 01 [Um] Imével Urbano avaliando, tudo
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conforme as seguintes descricdes e caracteristicas do Imével Urbano, que estdo sendo

explanados, logo abaixo:

4.1. METODOLOGIA APLICADA: O PTAM foi realizado tendo como base as
metodologias adotadas pelas Normas da ABNT NBR 14653-2/2011 [Vide ANEXO XiIi],
em conjunto com a Resolu¢dao 1.066/2007 — COFECI - (Publicado no D.O.U.
29/11/2007, Secao 1, pags. 191/192) [Vide ANEXO XII];

4.2. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: Diante da Impossibilidade da Avaliacdo pelo

Douto Oficial de Justica, O Douto Magistrado deferiu a realizagdo da Avaliagado € nomeou

este Expert do Juizo para a constatacdo do valor atual do Imével Sub Judice;
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4.3. FINALIDADE/OBJETIVO DO PTAM: Apurar o valor monetéario real de mercado do
Imével Sub Judice, com a area de 30.524,99m? e as suas Benfeitorias pertencentes a
Matricula n2 6.191;

4.4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Lote de Terras sob n® 101-A e 102-A-2 da Secgéo

Balsamo, deste municipio e comarca, com a area de 3,052499 Hectares, ou sejam,

30.524,99 metros quadrados, com as seguintes divisas e confrontagdes: “Principiando
num marco de madeira, que foi cravado na margem da Faixa de Dominio PR-090, na
divisa com o lote 101-A/102-A-1, segue confrontando com o lote 101-A/102-A-1 no rumo
SE 48958’36” NW com distancia de 299,74 metros, até outro marco, deste ponto segue a
esquerda confrontando com o lote 100-B/2 no rumo NE 12°42° SW com distancia de
218,81 metros, até um marco cravado na margem da Faixa de Dominio da PR-090, deste
ponto segue a esquerda em confrontagdo com a Faixa de Dominio da PR-090 em linha
reta com distancia de 50,64 metros e em desenvolvimento de curva com distancia de
224,915 metros com raio de 981,218 metros, chegando o ponto inicial deste perimetro”,
de acordo com o mapa e o memorial descritivo assinados pelo agrimensor responsavel
Cinésio Martins da Silva — CREA 4169 — TD-Pr. — ART. 3041994264-1. [Vide cépia do
Registro Geral de Inteiro Teor da Matricula n2 6.191, no ANEXO I1];

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJD4K PZSVQ AW2A8 EMFM3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJXXB BQQJQ 3NP55 9GGXU

4.5. PROPRIETARIO ATUAL: Prot. n® 30.937. EM 18-05-2007. COMPRA E VENDA. Nos
termos da escritura publica de compra e venda — lavrada pelo Tab. De Santa Cecilia do
Pavao-PR., as fls. 155 do livro n® 12, em 11-05-2007; a JUMBO TRATAMENTO
TERMICO E INDUSTRIA MECANICA LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede
nesta cidade, a Av. Rio de Janeiro n%2 55, inscrita no CNPJ.MF, sob
n? 72.087.703/0001-00, ainda inscricao estadual n® 607.00480-33, neste ato representada
por seu sécio Diretor, Marco Antonio Varella Bomtempo, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, RG. n?® 7.625.183-5-PR, CIC. n® 028.412.209-23, residente e
domiciliado nesta cidade, a Rua Salgado Filho n? 350, tornou-se proprietaria do imével
constante na referida matricula, por compra feita a Sr. PEDRO SATOSHI OKUNO e s/m
TEREZA SAEKO AKAGI OKUNO, brasileiros, casados sob o regime de comunhao parcial
de bens, ele agricultor, RG. n? 656.051-PR., CIC n? 202.780. 559-15, ela agricultora,
RG. n? 8.211.025-9-PR., CIC n? 035.188.049-60, neste ato representada por seu marido,

Pedro Satoshio Okuno, ja qualificado, residentes e domiciliados neste municipio,
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Sec. Balsamo. VALOR: R$ 50.455,00 (cinquenta mil, quatrocentos e cinguenta e cinco
reais). ITBI n® 110/07 — isento em conformidade com o disposto no item IV do art. 3° da
Lei n® 668/2001 de 29-03.2001. Apresentou: Certiddo negativa de débitos ambientais
n? 417607 do IAP, datada de 16-05-07; CCIR 2003/04/05 (n? 713015 005746-5 — area de
33,9 ha); Certidao negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial
rural sob n? 88C6.793B.51FE.C7D8 da Secretaria da Rec. Federal, datada de 16-05-07
(NIRF: 0.366.534-8). Certiddes negativas do Distribuidor desta Comarca, datadas de
11-05-07; Certiddes conjuntas negativas sob n° 3608.549C.65E9.43D1 e
2D26.95AB.2265.58F2 da Procuradoria Geral da Faz. Nacional/SRF. datadas de
11-05-07. Deste: 4.312,0 VRC — R$ 452,76. Recolhida a taxa de FUNREJUS — R$ 424,00
(0,2% sobre o valor de R$ 212.000,00) em data de 14-05-07 - guia
n® 07025000500208872 — cédigo da unidade — arrecadadora: 132050101. A outorgada

compradora esta ciente da existéncia de Reserva legal devidamente Averbada sob

[=]

n
n® 131/05-GC, protocolo n® 23.411 de 11-07-05, da Corregedoria Geral da Justica do

Estado do Parana, suspendendo integralmente o item 16.7.6.1 do Cddigo de Normas, até

02/6.191. Obs: O referido registro foi efetuado em virtude do oficio circular

ulterior deliberagdo. Da escritura — constou que foi emitida DOI pelo notario. Assai, 18 de
maio de 2007. [Vide copia do Registro Geral de Inteiro Teor da Matricula n2 6.191, no
ANEXO I1];

4.6. FORMA, DATA DO TiTULO E DATA DE REGISTRO: Matricula n? 6.191, Datado
em 27 de Abril de 2.007 com as respectivas fichas de n®s 01, 02 e 03;

4.7. REGISTRO ANTERIOR ORIGINARIO: 01/3.502 deste Cartério. Imével cadastrado
no INCRA sob n? 713015 005746-5 — area de 33,9 hectares. Assai, 27 de Abril de 2007.
[Vide cépia do Registro Geral de Inteiro Teor da Matricula n2 6.191, no ANEXO II];

4.8. AVERBACOES NA MATRICULA: Foram feitas as seguintes averbacdes constantes
nos AV. 01/6.191; AV. 02/6.191; AV. 03/6.191; REG. 04/6.191; REG. 05/6.191;
REG. 06/6.191; AV. 07/6.191; AV. 08/6.191; AV 09/6.191; AV. 10/6.191; AV. 11/6.191;
AV. 12/6.191; REG. 13/6.191; REG. 14/6.191; AV. 15/6.191; AV. 16/6.191;
REG. 17/6.191; REG. 18/6.191; REG. 19/6.191; REG. 20/6.191; AV. 21/6.191;

REG. 22/6.191; AV. 23/6.191; REG. 24/6.191; REG. 25/6.191; REG. 26/6.191;
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AV. 27/6.191; AV. 28/6.191 [Vide copia do Registro Geral de Inteiro Teor da Matricula
n? 6.191, no ANEXO II];

4.9. DATA DA AVALIACAO DO BEM: Diligéncia realizada em 26/11/2020 [Vide ATA da
Diligéncia In Loco acostada no ANEXO I];

4.10. TOPOGRAFIA DO TERRENO: Conforme inspecao visual realizada no local a
propriedade da Matricula n® 6.191, o Terreno possui uma topografia plana, porém,

conforme as suas benfeitorias foram realizados alguns nivelamentos;

4.11. CARACTERISTICAS DO _TERRENO: Patriménio particular; ocupado pelo
Executado e com Benfeitorias/Edificacées construidas;

4.12. LOCALIZAgl\O: Uma area de terras com 30.524,99m?2, dentro do perimetro urbano
da cidade de Assai/PR, localizada na PR-090 S/n?, Secg¢édo Central, com as seguintes
divisas e confrontagbes constantes na Matricula sob n2 6.191;

4.13. FOTOS DA VISTA GERAL DO IMOVEL AVALIANDO:
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4.14. EQUIPAMENTOS E SERVICOS NO LOGRADOURO: O Imével Avaliando da

Matricula n® 6.191 é abastecido por Energia Elétrica, Pogo Artesiano, Agua Encanada e
Rede de Esgoto e também utilizam os servicos de Telefone e Internet, além de possuir

uma Central de Gas;

4.15. VISTORIA INTERNA DAS EDIFICACOES CONSTANTES NO IMOVEL
AVALIANDO:

Portaria: Benfeitoria possuindo a metragem de 6,50m x 17,23m = 111,99m?2,
e construida com piso porcelanato, laje, e pintura latex, Benfeitoria possui, area de
portaria, 02 escritorios, sala de estar e 03 banheiros e ainda possui uma cobertura externa
de PVC com a medida de 3,11m x 2,00m = 6,22m?2.

Balanca Eletrénica: Balanca Eletrnica para a pesagem de caminhdes e
cargas para até 150 Toneladas, medindo 24,80m x 3,50m.

Complexo Administrativo: Benfeitoria possuindo a metragem de
1.888,21m? e estd subdividida em 02 grandes areas para setor administrativo, auditério,

sala médica, setor de RH, Banheiros masculino e feminino com vestiario e chuveiros,
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e pintura externa de grafiato, sistema de ar condicionado, e em uma &rea de
administracao possui tubulagéao légica.

Caixa D’Agua: Na area externa, ao lado do Almoxarifado se encontra a
caixa d’dgua de concreto com a area de 6,51m2 e com a altura de aproximadamente
20 metros, possuindo uma capacidade de volume de 130,28m3 e com Area Superficial
Total de 193,98mz.

Almoxarifado: possuindo a metragem de 532,95m2 com estrutura metdlica

e coberto com telhas de zinco.

Container: no Imével possui 04 Containers de ago que serve como
escritorio fixo para clientes, possuindo a metragem de 6,10m x 2,40m = 14,64m?2.

Piso de Concreto Sextavado: Nas areas externas e de rolagem de veiculos
o terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma area total de
aproximadamente 15.702,47m2.
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4.16. INFORMACOES CORRESPONDENTES AO IMOVEL SUB JUDICE: Conforme

Diligéncia In Loco realizada junto a Prefeitura de Assai/PR em busca de demais

informacdes para complementar este Laudo Pericial [PTAM] foram disponibilizadas as
Cépias do Espelho de Langamento do IPTU e do Relatério de Extrato do Contribuinte
[Vide ANEXO XI] e as Cépias de Projetos Estruturais referente as Benfeitorias do Imovel
Sub Judice [Vide ANEXO V].

Quanto aos maquinarios, pecas, pontes rolantes, e demais outros itens
méveis que ainda constavam no Imével Sub Judice, ao qual, conforme ja mencionado nos
Petitérios deste Expert do Juizo acostados nos Movs: 45.1 e 122.1, estes itens nédo

perfazem sobre o Objeto da Pericia.

4.17. ANALISE MERCADOLOGICA: O imével avaliando localiza-se as margens da
PR-090, préximo a empresas Agricolas e aproximadamente a 6Km do Centro da cidade
de Assai/PR.

4.18. METODOLOGIA DA AVALIACAO DO BEM EDIFICADO: Em relagdo a avaliagdo

do Bem Edificado em cifras monetarias, foram utilizados os ultimos dados do CUB/PR

[Custo Unitario Basico] divulgados no Més de Fevereiro de 2021 extraidos do web site do
Sinduscon Norte/PR [Vide ANEXO VI] e deduzidos os devidos percentuais de
depreciagdo conforme a Tabela de Ross Heidecke — Depreciacdo Fisica
[Vide ANEXO VII];

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJD4K PZSVQ AW2A8 EMFM3

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJXXB BQQJQ 3NP55 9GGXU

4.19. BENFEITORIAS: Para apurar os valores monetarios das Benfeitorias do Imdvel

Avaliando do caso em tela, este Perito/Signatario primeiramente realizou a Diligéncia e a
Vistoria In Loco [Vide ATA da Diligéncia In Loco datada em 26/11/2020 acostada no
ANEXO 1], e através das Coletas das informacoes e das fotografias e das filmagens
realizadas de toda a Propriedade Urbana Sub Judice e das suas respectivas
Benfeitorias/Edificacbes: [Portaria; Balanga Rodoviaria (Vide Orgcamentos acostados no
ANEXO VIIl); Complexo Administrativo; Almoxarifado; 04 Containers (Vide Or¢gamentos
acostados no ANEXO IX), Piso de Concreto Sextavado], aos quais, estdo inseridos em
Midias de DVD's [Vide copia acostada no ANEXO IV do envelope contendo o envio dos
03 [Trés] DVD's junto ao Cartério da Vara da Fazenda Publica de Assai/PR], cujo valor

das Benfeitorias/Edificacdes perfaz a importancia monetaria de R$ 3.944.830,49
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[Trés milhGes, novecentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e trinta reais e

quarenta e nove centavos], conforme o Quadro Resumo, logo abaixo:

QUADRO RESUMO DAS BENFEITORIAS/EDIFICACOES DO IMOVEL URBANO AVALIANDO SUB JUDICE:
ITEM BENFEII)'I'ESEIFLISEADOI:CAACAO: AREA CONSTRUIDA POR M?: | VALOR DA BENFEITORIA:
1 Portaria 111,99m? R$ 106.108,32
2 Balanga Rodovidria 24,80m x 3,50m RS 80.886,00
3 Complexo Administrativo 1.888,21m? R$ 1.740.701,91
4 Almoxarifado 532,95m? RS 491.315,62
5 Container 04 [Quatro] 6,10m x 2,40m R$ 31.470,40
6 Caixa D’Agua 6,45m? por 20m de Altura RS 89.413,08
7 Piso de Concreto Sextavado 15.702,47m? RS 1.404.935,16
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS/EDIFICAGOES DO IMOVEL: R$ 3.944.830,49

Item 1) Benfeitoria possuindo a metragem de 6,50m x 17,23m = 111,99m?2, e construida
com piso porcelanato, laje, e pintura latex, Benfeitoria possui, area de portaria,
02 escritérios, sala de estar e 03 banheiros e ainda possui uma cobertura externa de PVC
com a medida de 3,11m x 2,00m = 6,22m?, com vida aparente de aproximadamente

11 anos [Conforme descricdes acostadas no ltem 4.15];

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Galpao Industrial (Gl) = R$ 1.042,85 por m2 [Vide ANEXO VI];

Portaria possuindo a metragem de 6,50m x 17,23m = 111,99m2?, e
construida com piso porcelanato, laje, e pintura latex, Benfeitoria possui, area de
portaria, 02 escritorios, sala de estar e 03 banheiros e ainda possui uma cobertura

externa de PVC com a medida de 3,11m x 2,00m = 6,22m?;

Calculo Monetario do Valor do 12 [Primeiro] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 111,99m2 X R$ 1.042,85 = R$ 116.788,77 (-) R$ 13.547,49 ou seja,
11,60% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida
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conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Edificio de Escritérios é de
70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 103.241,28.

Calculo Monetario do Valor do 1-A2 [Primeiro-A] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 6,22m2 X R$ 1.042,85 = R$ 6.486,52 (-) R$ 752,43 ou seja, 11,60%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida conforme
a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Edificio de Escritorios sdo de
70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 5.734,09 e como se trata somente
de uma cobertura externa, sem demais vedacoes laterais e acabamentos, perfaz em
50% do valor, apurando em R$ 2.867,04.

Sendo assim, a somatoria da Benfeitoria do Item 01 [Um] Portaria
possuindo a metragem de 6,50m x 17,23m = 111,99m?, e construida com piso
porcelanato, laje, e pintura latex, Benfeitoria possui, area de portaria, 02 escritorios,
sala de estar e 03 banheiros e ainda possui uma cobertura externa de PVC com a
medida de 3,11m x 2,00m = 6,22m?2 assim perfaz a importancia monetaria de
R$ 103.241,28 + R$ 2.867,04 = R$ 106.108,32 [Cento e seis mil, cento e oito reais e

trinta e dois centavos].
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Item 2) Balanca Eletrénica para a pesagem de caminhdes e cargas para até
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150 Toneladas, medindo 24,80m x 3,50m, com vida aparente de aproximadamente
11 anos [Conforme descrigdes acostadas no ltem 4.15];

Conforme os email’s enviados para as 13 [Treze] empresas, solicitando
or¢camento para a apuracao do valor da Balanga Rodoviaria [Vide ANEXO VIII], ao qual,
somente 03 [Trés] empresas responderam enviando os respectivos valores, onde o
orgcamento vencedor foi o de nimero 05 [Cinco], sendo assim, a partir desse orgamento
sera apurado a depreciagdo e o valor para a situagdo atual em que a Balanca se

encontra.

QUADRO RESUMO DOS ORCAMENTOS SOLICITADOS PARA A RESPECTIVA APURAGAO DO
VALOR DA BALANCA RODOVIARIA:

Ne¢ Orcamentos Encaminhados: Valor:
1 | Balangas Cianorte / Cianorte/PR N3do respondeu
2 | Balangas Padrao / Cascavel/PR N3ao respondeu

Respondeu informando

3 | Balangas Ouro Verde / Maringd/PR ~ L
que ndo poderia ajudar
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4 [ Coimma Balangas Rodoviarias / Dracena/SP RS 98.500,00

5 | Balangas Jundiai / Sdo Paulo/SP RS 91.500,00

6 | Toledo do Brasil Industria de Balangas LTDA / Sdo Bernardo do Campo/SP Ndo respondeu

7 | Dynatec Balangas / Santo André/SP N3o respondeu

8 [ Balangas Confianga / Sdo Paulo/SP Ndo respondeu

9 | Precision Sistema de Pesagem / Tupa/SP Ndo respondeu

10 | Gap Pesagem / Séo Paulo/SP N3do respondeu

11 | Balancas Rinnert / Brago do Trombudo/SC R$ 222.655,00

12 | Linear Balancgas e Servigos / Chapec6/SC N3o respondeu

Respondeu informando

13 | Bextra Sistema de Pesagem / Porto Alegre/RS que ndo fabricam a

respectiva balanga
Orcamento Vencedor com menor valor: Valor:
5 | Balancas Jundiai / Sao Paulo/SP RS 91.500,00

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor do Orcamento Vencedor = R$ 91.500,00 [Vide ANEXO VIIi];

Balanca Eletronica para a pesagem de caminhGes e cargas para até
150 Toneladas, medindo 24,80m x 3,50m;
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Calculo Monetario do Valor do 22 [Terceiro] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacdao: R$ 91.500,00 (-) R$ 10.614,00 ou seja, 11,60% [Depreciacdo que
utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida conforme a Coluna C

(Regular), sendo que, utilizando a vida util de Galpoes/Depdsitos é de 70 anos]
assim apurando o valor deduzido em R$ 80.886,00.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 03 [Trés] Balanca Eletronica para a
pesagem de caminhdes e cargas para até 150 Toneladas, medindo 24,80m x 3,50m,
assim perfaz a importancia monetaria de R$ 80.886,00 [Oitenta mil, oitocentos e
oitenta e seis reais].

Item 3) Complexo Administrativo, benfeitoria possuindo a metragem de 1.888,21m2 e
estd subdividida em 02 grandes &reas para setor administrativo, auditorio, sala médica,

setor de RH, Banheiros masculino e feminino com vestiario e chuveiros,
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cozinha/restaurante, 02 guaritas, construidas com piso de porcelanatos, laje, forro de PVC
e pintura externa de grafiato, sistema de ar condicionado, e em uma &rea de
administracdo possui tubulagdo légica, com vida aparente de aproximadamente

11 anos [Conforme descrigdes acostadas no ltem 4.15];

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Galpao Industrial (Gl) = R$ 1.042,85 por m?2 [Vide ANEXO VI];

Complexo Administrativo, possuindo a metragem de 1.888,21m?;

Calculo Monetario do Valor do 32 [Terceiro] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 1.888,21m2 X R$ 1.042,85 = R$ 1.969.119,80 (-) R$ 228.417,89 ou seja,
11,60% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida
conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Edificio de Escritorios é de

70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 1.740.701,91.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 03 [Trés] Complexo Administrativo,
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possuindo a metragem de 1.888,21m?2 assim perfaz a importancia monetaria de R$
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1.740.701,91 [Um milhdao, setecentos e quarenta mil, setecentos e um reais e

noventa e um centavos].

Item 4) Almoxarifado, possuindo a metragem de 532,95m2 com estrutura metalica e
coberto com telhas de zinco, com vida aparente de aproximadamente 11 anos [Conforme

descrigdes acostadas no ltem 4.15];

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacado = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Galpao Industrial (Gl) = R$ 1.042,85 por m?2 [Vide ANEXO VIJ;
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Almoxarifado, possuindo a metragem de 532,95m? com estrutura

metalica e coberto com telhas de zinco;

Calculo Monetario do Valor do 42 [Quarto] Item, Benfeitoria [-]
Depreciagao: 532,95m2 X R$ 1.042,85 = R$ 555.786,90 (-) R$ 64.471,28 ou seja,
11,60% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida
conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Galpoes/Depdsitos é de

70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 491.315,62.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 04 [Quatro] Almoxarifado,
possuindo a metragem de 532,95m2 com estrutura metalica e coberto com telhas de
zinco assim perfaz a importancia monetaria de R$ 491.315,62 [Quatrocentos e

noventa e um mil, trezentos e quinze reais e sessenta e dois centavos].

Item 5) Container: no Imével possui 04 Containers de ago que serve como escritorio fixo
para clientes, possuindo a metragem de 6,10m x 2,40m = 14,64m?2, com vida aparente de
aproximadamente 11 anos [Conforme descrigdes acostadas no ltem 4.15];

Conforme os email’s enviados para as 07 [Sete] empresas, solicitando

or¢camento para a apuragao do valor dos Containers [Vide ANEXO IX], ao qual, somente
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03 [Trés] empresas responderam enviando os respectivos valores, onde o orgcamento

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJXXB BQQJQ 3NP55 9GGXU

vencedor foi o de nimero 02 [Dois], sendo assim, a partir desse orgamento sera apurado

a depreciacao e o valor para a situagao atual em que os Containers se encontram.
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QUADRO RESUMO DOS ORCAMENTOS SOLICITADOS PARA A RESPECTIVA % %
APURACAO DOS VALORES DOS CONTAINERS: = =

Ne Orcamentos Encaminhados: Valor: % é
1 | Container Londrina / Londrina/PR Ndo respondeu = E
2 | Multi On Container / Ponta Grossa/PR RS 56.600,00 % %
3 | Containers Curitiba / Curitiba/PR N3o respondeu — =
4 | Multi Container / Sdo José dos Pinhais/PR N&o respondeu E E
5 | Total Storage / Piraquara/PR N&o respondeu é z
6 | Tam Miranda Containers / Campinas/SP R$ 210.300,00 E E
7 | Fortrak Containers / Guarulhos/SP RS 85.560,00 % —
Orgamento Vencedor com menor valor: Valor: E %

2 [Multi On Container / Ponta Grossa/PR R$ 56.600,00 E E
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CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
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Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacado = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor do Orcamento Vencedor = R$ 56.600, ao qual, cada um dos 04
Containers equivale ao valor de R$ 8.900 [Vide ANEXO IX];

Container: no Imdvel possui 04 Containers de aco que serve como
escritorio fixo para clientes, possuindo a metragem de 6,10m x 2,40m = 14,64m?;

Céalculo Monetario do Valor do 52 [Quinto] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacdao: R$ 8.900,00 (-) R$ 1.032,40 ou seja, 11,60% [Depreciacdao que
utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida conforme a Coluna C
(Regular), sendo que, utilizando a vida util de Edificios de Escritorios que é de

70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 7.867,60.

Sendo assim, a somatorio da Benfeitoria do Item 05 [Cinco] Container:
no Imoével possui 04 Containers de aco que serve como escritorio fixo para clientes,
possuindo a metragem de 6,10m x 2,40m = 14,64m?, assim perfaz a importancia
monetaria de [R$ 7.867,60 x 04] = R$ 31.470,40 [Trinta e um mil, quatrocentos e
setenta reais e quarenta centavos].
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Item 6) Caixa D’Agua: Na area externa, ao lado do Almoxarifado se encontra a caixa
d’agua de concreto com a area de 6,51m? e com a altura de aproximadamente 20 metros,
possuindo uma capacidade de volume de 130,28m3 e com Area Superficial Total de
193,98m2, com vida aparente de aproximadamente 11 anos [Conforme descricoes

acostadas no Item 4.15];

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacado = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Galpao Industrial (Gl) = R$ 1.042,85 por m?2 [Vide ANEXO VIJ;

Rua Araicas n® 815 — Vila Casone — Londrina/PR — CEP 86026-180 26
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Caixa D’Agua: Na area externa, ao lado do Almoxarifado se encontra a
caixa d’agua de concreto com a area de 6,51m2 e com a altura de aproximadamente
20 metros, possuindo uma capacidade de volume de 130,28m® e com Area
Superficial Total de 193,98m?2;

Céalculo Monetario do Valor do 62 [Sexto] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 193,98m2 X R$ 1.042,85 = R$ 202.292,04 (-) R$ 23.465,87 ou seja,
11,60% [Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida
conforme a Coluna C (Regular), sendo que, utilizando a vida util de
Galpoes/Depositos é de 70 anos] assim apurando o valor deduzido em
R$ 178.826,16 e como se trata de uma construcao de caixa d’agua, onde nao possui
os demais acabamentos e estruturas de cobertura e vedacoes, perfaz em 50% do
valor, apurando em R$ 89.413,08.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 06 [Seis] Caixa D’Agua, ao lado do
Almoxarifado se encontra a caixa d’agua de concreto com a area de 6,51m2 e com a
altura de aproximadamente 20 metros, possuindo uma capacidade de volume de
130,28m? e com Area Superficial Total de 193,98m? assim perfaz a importancia
monetaria de R$ 89.413,08 [Oitenta e nove mil, quatrocentos e treze reais e oito

centavos].
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Item 7) Piso de Concreto Sextavado: Nas areas externas e de rolagem de veiculos o
terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma area total de
aproximadamente 15.702,47m2, com vida aparente de aproximadamente 11 anos

[Conforme descricbes acostadas no ltem 4.15];

%
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- " — " Agroindustrial LIRAssm
= \ 570247 ™ (16901994 1t) o “
T % )2 Disténcia total: ,18 km (3.870.43 pés)
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Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacado = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Piso de Concreto Sextavado: Nas areas externas e de rolagem de
veiculos o terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma area

total de aproximadamente 15.702,47m?>.

Céalculo Monetario do Valor do 72 [Sétimo] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 15.702,47m? X R$ 104,28 [10% do CUB - R$ 1.042,85] = R$ 1.637.453,57
(-) R$ 232.518,41 ou seja, 14,20% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross
Heidecke de 20,00% de vida conforme a Coluna C (Regular), sendo que, utilizando a
vida util de Garagens que é de 60 anos] assim apurando o valor deduzido em
R$ 1.404.935,16.

Sendo assim, a somatério da Benfeitoria do Iltem 07 [Sete] Piso de
Concreto Sextavado possuindo uma area total de aproximadamente 15.702,47mz2,
assim perfaz a importancia monetaria de R$ 1.404.935,16 [Um milhdo, quatrocentos

e quatro mil, novecentos e trinta e cinco reais e dezesseis centavos].
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4.20. COLETA DE DADOS COMPARATIVOS DE MERCADO COM APURACAO DO

VALOR DA AREA DO TERRENO POR METRO QUADRADO: A metodologia que é mais

usada e adequada para o caso em tela, ou seja, sdo através das coletas de amostras de
dados comparativos de mercado com os imdveis circunvizinhos e proximos com o imovel
avaliando, sendo assim, este Expert/Signatario diligenciou nas areas circunvizinhas onde
foram constatados de que ha algumas ofertas de iméveis a venda para terceiros
interessados tanto vivencialmente, como em anudncios pela internet, na Cidade de
Assai/PR, conforme Tabela Descritiva para apurar o valor da area do terreno por metro

quadrado [Terra Nua], logo abaixo:
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Desta forma, o valor monetario do imével de area urbana na regiao de
Assai/PR, onde o valor da Terra Nua conforme os comparativos demonstrados na Tabela

acima perfazem a média de R$ 282,87 [Duzentos e oitenta e dois reais e oitenta e sete
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centavos] por metro quadrado, e conforme o Quadro Resumo, logo abaixo:

[s2]
=
L
=
w
QUADRO DEMONSTRATIVO DE TERRENOS COMPARATIVOS PARA O IMOVEL AVALIANDO %
SUB JUDICE [VIDE ANEXO X]: % S
Antincio Contato Valor Metragem Média % 9
1 JR Corretores (43) 3354-5481 RS 140.000,00 400,00| RS 350,00 &2 g
=z
2 A Garcia Imoveis (43) 3262-1503 RS 280.000,00 525,00| RS 533,33 8 gr
3 A Garcia Imdveis (43) 3262-1503 RS 60.000,00 355,36 | RS 168,84 g E
4 A Garcia Imdveis (43) 3262-1503 RS 55.000,00 203,00| RS 270,94 % &
5 A Garcia Imdveis (43) 3262-1503 RS 80.000,00 300,00| RS 266,67 $ E
6 Imobilidria Inglaterra (43) 3341-3010 RS 230.000,00 1.029,00| RS 223,52 ; %
7 Imobilidria Inglaterra (43) 3341-3010 RS 300.000,00 1.354,00| RS 221,57 % ﬁ
8 Priscyla Gehring - Corretora (41) 9.9707-0008 | RS 41.478,00 281,52 | RS 147,34 »E %
9 Marcelo (43) 9.9959-0565 RS 70.000,00 230,00 RS 304,35 g -%
10 José (43) 9.0677-2501 RS 70.000,00 420,00| RS 166,67 % §
11 Silvio (43) 9.8416-0001 RS 80.000,00 200,00 | RS 400,00 = g
12 Jader (43) 9.8413-7956 RS 58.000,00 170,00 [ RS 341,18 §' g
SOMATORIA DOS VALORES POR M?2 [R$ 3.394,39] DIVIDIDO PELAS 12 [DOZE] RS 282,87 3 -g
AMOSTRAS, APURANDO A MEDIA EM: ’ é °
— o
3 =
B 3
a =
= =
< £
kS
5 2
9 ©
7] o
3 S
l§ §
(o] (]
he) >
T
>

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

APURAGAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO
SUB JUDICE REFERENTE A MATRICULA N26.191:

- . VALOR POR METRO | VALOR DA TERRA
AREA DO IMOVEL SUB JUDICE QUADRADO NUA
30.524,99m? [100,00%] (Area Total): R$ 282,87 R$ 8.634.603,92

Deste modo, o valor monetario da Area do Imével Sub Judice perfaz

R$ 282,87 por metro quadrado, cujo valor apurado pela Pericia na razdo de, 30.524,99m?
[Area do Imével] é de R$ 8.634.603,92 [Oito milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil,
seiscentos e trés reais e noventa e dois centavos], conforme as descrigdes expostas

no Quadro Resumo, logo abaixo:
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APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N2 6.191:

VALOR POR
30.524,99m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO] | METRO R$ DA TERRA RS DA VALOR TOTAL
NUA BENFEITORIA
QUADRADO
30.524,99m2 [100,00%] (Area Total, Sem
Benfeitoria): R$ 282,87 R$ 8.634.603,92
Benfeitorias com os valores apurados, ora
ja depreciados: RS
Valor total 30.524,99m? [100,00%]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias): R$ 8.634.603,92 R$ 3.944.830,49 | R$ 12.579.434,41

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA);
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

4.21. CONSIDERACOES FINAIS: Assim, conforme os expostos supracitados dos itens
de nimeros “4.1 até 4.20”, este Expert do Juizo vem INFORMAR que o valor monetario

da Area do Imével Sub Judice perfaz R$ 282,87 por metro quadrado, cujo valor apurado
pela Pericia na razdo de 100,00%, ou seja, 30.524,99m2 é de R$ 8.634.603,92
[Oito milhoes, seiscentos e trinta e quatro mil, seiscentos e trés reais e noventa e

dois centavos] conforme o Quadro Resumo Demonstrativo, logo abaixo:

APURAGAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO
SUB JUDICE REFERENTE A MATRICULA N2 6.191:

- . VALOR POR METRO | VALOR DA TERRA
AREA DO IMOVEL SUB JUDICE QUADRADO NUA
30.524,99m? [100,00%] (Area Total): R$ 282,87 R$ 8.634.603,92

E conforme as explanag¢des supramencionadas, onde este Expert do Juizo
vem APRESENTAR, o valor total da Avaliagdo do Bem da Matricula n? 6.191 de forma
separada, ou seja, na razdo de "100,00% Sem Benfeitoria”, no valor apurado de
R$ 8.634.603,92 onde os valores das Benfeitorias foram apurados em R$ 3.944.830,49
assim a razao de "100,00% Com Benfeitoria”, no valor apurado de R$ 12.579.434,41
sendo assim, para que ambas as partes litigantes fiquem cientes desta divisdo de
apresentacédo e que o Douto Magistrado tenha norteamento para a homologagao do valor
da Avaliacdo pormenorizada, referente ao Imével Urbano do caso em tela, conforme o

Quadro Resumo, logo abaixo:
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APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N2 6.191:

VALOR POR

30.524,99m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO] | METRO RS DQUT hRA BENﬁﬁgm A | vALORTOTAL
QUADRADO

30.524,99m2 [100,00%] (Area Total, Sem

e R$ 282,87 | RS 8.634.603,92

Benfeitorias com os valores apurados, ora

EE R$ 3.944.830,49

Valor total  30.524,99m? _ [100,00%]

e e (o R$ 8.634.603,92 | R$3.944.830,49 | R$ 12.579.434,41

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA);
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

Por derradeiro, este Expert do Juizo vem INFORMAR e REGISTRAR tanto

para o Douto Magistrado como para ambas as partes envolvidas, que ndo foram apurados

os valores dos custos de elaboragdes de plantas, croquis, memoriais descritivos, taxas e
demais despesas para as respectivas averbagbes e os custos destas regularizages
perante as Benfeitorias/Edificagdes [Vide conteldos explanados no Tépico 4.19 deste
Labor Pericial] junto a referida Matricula sob n? 6.191, pois ndo fazem parte do Objeto da

Pericia.

5. “Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica (PTAM)” Relacionado a

Matricula sob n® 6.193, com a area total de 97.734,98m2 e com
Benfeitorias:

Este Perito/Signatario realizou uma vistoria in loco do “Bem — Objeto da
Lide” onde foi realizado 01 [Um] “Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica
(PTAM)”, cuja metodologia recomendada para esta Avaliagao é o “Método Comparativo

de Dados de Mercado”.

Logo adiante, segue os critérios do “Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolodgica (PTAM)” onde foram adotadas as Metodologias das Normas da ABNT
NBR 14653-2/2011, em conjunto com a Resolugéo 1.066/2007 — COFECI - (Publicado
no D.O.U. 29/11/2007, Secdo 1, pags. 191/192) [Vide ANEXO XII], onde este
Perito/Signatario apurou o valor monetério de 01 [Um] Imével Urbano avaliando, tudo
conforme as seguintes descricdes e caracteristicas do Imével Urbano, que estdo sendo
explanados, logo abaixo:
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5.1. METODOLOGIA APLICADA: O PTAM foi realizado tendo como base as
metodologias adotadas pelas Normas da ABNT NBR 14653-2/2011 [Vide ANEXO XIi],
em conjunto com a Resolugdao 1.066/2007 — COFECI - (Publicado no D.O.U.
29/11/2007, Secao 1, pags. 191/192) [Vide ANEXO XII];

5.2. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: Diante da Impossibilidade da Avaliacdo pelo

Douto Oficial de Justi¢a, o Douto Magistrado deferiu a realizagao da Avaliagdo e nomeou

este Expert do Juizo para a constatacdo do valor atual do Imével Sub Judice;

5.3. FINALIDADE/OBJETIVO DO PTAM: Apurar o valor monetéario real de mercado do
Imoével Sub Judice, com a area de 97.734,98m?2 e as suas Benfeitorias pertencentes a
Matricula n2 6.193;

5.4. IDENTIFICAQZ\O DO IMOVEL: Lote de terras sob n® 100-B-2 da Seccao Central,
deste municipio e comarca, com a area de 9,773498 hectares ou sejam 97.734,98 metros
quadrados, com as seguintes divisas e confrontagdes: “Principio num marco de madeira,
que foi cravado na margem da Faixa de Dominio da PR-090 da divisa com o lote
101-A/102-A-2, segue confrontando com o lote 101-A/102-A-2 no rumo SW 12°%42’ NE

com distancia de 218,81 metros, até outro marco, deste ponto segue a esquerda
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confrontando com o lote 100-B-1 no rumo SE 4898'36” NW com distancia de

409,77 metros, até outro marco, deste ponto segue a esquerda confrontando com o lote
99 no rumo NE 17242’ SW com distancia de 256,10 metros, até outro marco, deste ponto
segue a esquerda confrontando com o lote 100-B-3 no rumo NW 48°58°36” SE com
distancia de 359,24 metros, até um marco cravado na margem da Faixa de Dominio da
PR-090, deste ponto segue a esquerda em confrontacdo com a Faixa de Dominio da
PR-090 em linha reta com distancia de 67,93 metros, chegando o ponto inicial deste
perimetro”, de acordo com o mapa e o memorial descritivo assinados pelo agrimensor
responsavel Cinésio Martins da Silva — CREA 4169 — TD-Pr — ART. 3041994264-1.
[Vide copia do Registro Geral de Inteiro Teor da Matricula n? 6.193, no ANEXO Ili];

5.5. PROPRIETARIO ATUAL: Prot. n® 30.937. EM 18-05-2007. COMPRA E VENDA. Nos
termos da escritura publica de compra e venda — lavrada pelo Tab. De Santa Cecilia do

Pavao-PR., as fls. 155 do livro n? 12, em 11-05-2007; a JUMBO TRATAMENTO
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TERMICO E INDUSTRIA MECANICA LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede
nesta cidade, a Av. Rio de Janeiro n%2 55, inscrita no CNPJ.MF, sob
n® 72.087.703/0001-00, ainda inscricao estadual n® 607.00480-33, neste ato representada
por seu sécio Diretor, Marco Antonio Varella Bomtempo, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, RG. n°® 7.625.183-5-PR, CIC. n® 028.412.209-23, residente e
domiciliado nesta cidade, a Rua Salgado Filho n® 350, tornou-se proprietaria do imével
constante na referida matricula, por compra feita a Sr. OSWALDO MASSAKATSU OMI e
s/m SHIZUE TAMEKUNI OMI, brasileiros, casados sob o regime de comunhao parcial de
bens, ele agricultor, RG. sob n? 752.022-Pr., CIC. n? 349.729.439-04, ela agricultora. RG.
n? 799.739-6-Pr, CIC. n? 015.819.289-39, residentes e domiciliados neste municipio, na

Sec. Balsamo. VALOR: 161.545,00 (cento e sessenta e um mil, quinhentos e quarenta e

cinco reais). ITBI n® 109/2007 — isento em conformidade com o disposto no item IV do art.
3° da Lei n® 668/2001 de 29-03.2001. Apresentou: Certiddo negativa de débitos
ambientais n® 417609 do |IAP, datada de 16-05-07; CCIR 2003/04/05 (n® 713015 010740-3
— area de 20,4); Certiddo negativa de débitos relativos ao imposto sobre a propriedade
territorial rural sob n® 4751.3EEC.65D4.B074 da Secretaria da Rec. Federal, datada de
16-05-07 (NIRF: 0.393.004-1). Certidoes negativas do Distribuidor desta Comarca,
datadas de 11-05-07; Certiddes conjuntas negativas sob n°s 99C1.8450.7B96.18E8 e
AEA5.21E6.2D06.C5D1 da Procuradoria Geral da Faz. Nacional/SRF. datadas de
11-05-07. Deste: 4.312,0 VRC — R$ 452,76. A outorgada compradora esta ciente da
existéncia de Reserva legal devidamente Averbada sob n® 02/6.193. O referido registro foi
efetuado em virtude do oficio circular n® 131/05-GC, protocolo n? 23.411 de 11-07-05, da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Parana, suspendendo integralmente o item
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16.7.6.1 do Codigo de Normas, até ulterior deliberagdo. Da escritura constou que foi
emitida DOI pelo notario. Assai, 18 de maio de 2007. [Vide cépia do Registro Geral de
Inteiro Teor da Matricula n2 6.193, no ANEXO Iil];

5.6. FORMA, DATA DO TiTULO E DATA DE REGISTRO: Matricula n? 6.193, Datado
em 30 de Abril de 2.007 com as respectivas fichas de n®s 01, 02 e 03;

5.7. REGISTRO ANTERIOR ORIGINARIO: 03/3.649 deste Cartério. Imével cadastrado
no INCRA sob n? 713015 010740-3 — area de 20,4 hectares. Assai, 30 de Abril de 2.007.

[Vide cépia do Registro Geral de Inteiro Teor da Matricula n2 6.193, no ANEXO Iil];
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5.8. AVERBACOES NA MATRICULA: Foram feitas as seguintes averbacdes constantes
nos AV. 01/6.193; AV. 02/6.193; AV. 03/6.193; REG. 04/6.193; REG. 05/6.193;
REG. 06/6.193; AV. 07/6.193; AV. 08/6.193; AV. 09/6.193; AV. 10/6.193; AV. 11/6.193;
AV. 12/6.193; REG. 13/6.193; REG. 14/6.193; AV. 15/6.193; AV. 16/6.193;
REG. 17/6.193; REG. 18/6.193; REG. 19/6.193; REG. 20/6.193; AV. 21/6.193;
REG. 22/6.193; AV. 23/6.193; REG. 24/6.193; REG. 25/6.193; REG. 26/6.193;
AV. 27/6.193; AV. 6.193 [Vide cdpia do Registro Geral de Inteiro Teor da Matricula
n? 6.193, no ANEXO Ili];

5.9. DATA DA AVALIACAO DO BEM: Diligéncia realizada em 26/11/2020 [Vide ATA da
Diligéncia In Loco acostada no ANEXO IJ;

5.10. TOPOGRAFIA DO TERRENO: Conforme inspecdo visual realizada no local a
propriedade da Matricula n® 6.193, o Terreno possui uma topografia plana, porém,

conforme as suas benfeitorias foram realizados alguns nivelamentos;

5.11. CARACTERISTICAS DO TERRENO: Patriménio particular; ocupado pelo

Executado e com Benfeitorias/Edificacées construidas;
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5.12. LOCALIZAQAO: Uma area de terras com 97.734,98m2, dentro do perimetro urbano

da cidade de Assai/PR, localizada na PR-090 S/n?, Secg¢édo Central, com as seguintes

divisas e confrontagbes constantes na Matricula sob n2 6.193;

5.13. FOTOS DA VISTA GERAL DO IMOVEL URBANO AVALIANDO:
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quinta-feira, 26 de novembro de 2020 10:51:57

sk —

quinta-feira, 26 de novembro de 2020 10:53:35

quinta-feira, 26 de novembr

5.14. EQUIPAMENTOS E SERVICOS NO LOGRADOURO: O Imével Avaliando da

Matricula n? 6.193 é abastecido por Energia Elétrica, Poco Artesiano, Agua Encanada e

Rede de Esgoto e também utilizam os servicos de Telefone e Internet, além de possuir

uma Central de Gas;
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5.15. VISTORIA INTERNA DAS EDIFICACOES CONSTANTES NO IMOVEL
AVALIANDO:

Barracao: Barracdo com estrutura industrial, pisos de alta resisténcia com
18 cm e 21 cm de altura, possui 08 [Oito] Pontes Rolantes que aguentam até
75 Toneladas [Vide Fotos acostadas no DVD encaminhado para a Vara da Fazenda
Publica, conforme acostado no ANEXO 1V], Barracao possuindo a metragem total de
15.715,29m2 com um pé direito de 18,55 metros, possui duas entradas com portas de
10,00m x 15,00m, construido com parte em alvenaria e o restante da vedagao com telhas
de aluminio, e coberto com telhas de aluminio.

Cobertura Externa atras do Barracao: Benfeitoria possuindo a metragem
de 990,00m?, destinada a pintura das pecas fabricadas na empresa, estrutura metdlica e
coberto com telhas de zinco, possuindo um pé direito de 8,45 metros.

Cobertura de Estacionamento: possuindo a metragem de 14,77m x 6,10m
= 90,10m2 com estrutura metalica e coberta com telhas de zinco e possuindo um Depdsito
de Alvenaria/Blocos de Cimento com a metragem de 6,10m x 3,40m = 20,74m2,

Container: no Imével possui 02 Containers de ago que serve como depdsito

de materiais, cada um possuindo a metragem de 12,20m x 2,40m = 29,28m2.
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Casa: na area dos fundos do Imével possui uma Casa de Alvenaria, com
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pisos ceramicos e coberto com telhas de barro, possuindo a metragem de 54,78m?2.

Salao de Festa com Banheiros: O Saldo de Festas possui uma area total
de 53,44m2 e é subdividido em Area de Churrasqueira, Cozinha, Depésito e 02 [Dois]
Banheiros, tudo em alvenaria e com piso ceramico, coberto com telhas de fibrocimento.

Vestiario: Vestiario possuindo a area total de 41,60m2, dividido em dois
lados iguais, com piso ceramico e possuindo laje, internamente possui boxes de banho e
area para troca de roupas.

Piso de Concreto Sextavado: Nas areas externas e de rolagem de veiculos
o terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma area total de

aproximadamente 39.224,27m>.

5.16. INFORMACOES CORRESPONDENTES AO IMOVEL SUB JUDICE: Conforme

Diligéncia In Loco realizada junto a Prefeitura de Assai/PR em busca de demais

informagdes para complementar este Laudo Pericial [PTAM] foram disponibilizadas as
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Cépias do Espelho de Langamento do IPTU e do Relatério de Extrato do Contribuinte
[Vide ANEXO XI] e as Copias de Projetos Estruturais referente as Benfeitorias do Imével
Sub Judice [Vide ANEXO V].

Quanto aos maquinarios, pecas, pontes rolantes, e demais outros itens
méveis que ainda constavam no Imével Sub Judice, ao qual, conforme ja mencionado nos
Petitérios deste Expert do Juizo acostados nos Movs: 45.1 e 122.1, estes itens nédo

perfazem sobre o Objeto da Pericia.

5.17. ANALISE_MERCADOLOGICA: O imével avaliando localiza-se as margens da
PR-090, proximo a empresas Agricolas e aproximadamente a 6Km do Centro da cidade
de Assai/PR.

5.18. METODOLOGIA DA AVALIACAO DO BEM EDIFICADO: Em relagdo a avaliagdo

do Bem Edificado em cifras monetarias, foram utilizados os ultimos dados do CUB/PR

[Custo Unitario Basico] divulgados no Més de Janeiro de 2021 extraidos do web site do
SINDUSCON/PR [Vide ANEXO VI] e deduzidos os devidos percentuais de depreciagao
conforme a Tabela de Ross Heidecke — Depreciacao Fisica [Vide ANEXO VII];
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5.19. BENFEITORIAS: Para apurar os valores monetarios das Benfeitorias do Imdvel
Avaliando do caso em tela, este Perito/Signatario primeiramente realizou a Diligéncia e a
Vistoria In Loco [Vide ATA da Diligéncia In Loco datada em 26/11/2020 acostada no
ANEXO 1], e através das Coletas das informacoes e das fotografias e das filmagens
realizadas de toda a Propriedade Urbana Sub Judice e das suas respectivas
Benfeitorias/Edificagbes: [Barracdo; Cobertura Externa atrds do Barracédo; Cobertura de

Estacionamento; 02 Containers (Vide Orgamentos acostados no ANEXO IX); Casa; Salao

de Festas com Banheiros, Vestiario e Piso de Concreto Sextavado], aos quais, estdo
inseridos em Midias de DVD's [Vide cOpia acostada no ANEXO IV do envelope contendo
0 envio dos 03 [Trés] DVD's junto ao Cartério da Vara da Fazenda Publica de Assai/PR],
cujo valor das Benfeitorias/Edificagbes perfaz a importdncia monetaria de
R$ 20.242.704,63 [Vinte milhGes, duzentos e quarenta e dois mil, setecentos e

quatro reais e sessenta e trés centavos], conforme o Quadro Resumo, logo abaixo:
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QUADRO RESUMO DAS BENFEITORIAS/EDIFICACOES DO IMOVEL URBANO AVALIANDO SUB JUDICE:
ITEM BENFE?'I'E;:FAI\(/;?I())I:?ACAO: AREA CONSTRUIDA POR M?: | VALOR DA BENFEITORIA:
1 Barracdo 15.715,29m? R$ 16.028.138,99
2 Cobertura atras Barracdo 990,00m? RS 442.908,82
3 Cobertura Estacionamento 110,84m? RS 50.221,86
4 Container 12,20m x 2,40m RS 18.564,00
5 Casa 54,78m? R$ 70.710,03
6 Saldo de Festas 53,44m? RS 68.980,35
7 Vestiario 41,60m? RS 53.697,28
8 Piso de Concreto Sextavado 39.224,27m? RS 3.509.483,30
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS/EDIFICAGOES DO IMOVEL: R$ 20.242.704,63

Item 1) Barracao: Barracdo com estrutura industrial, pisos de alta resisténcia com 18 cm
e 21 cm de altura, possui 08 [Oito] Pontes Rolantes que aguentam até 75 Toneladas,
Barracdo possuindo a metragem total de 15.715,29m2 com um pé direito de 18,55 metros,
possui duas entradas com portas de 10,00m x 15,00m, construido com parte em alvenaria
e o restante da vedagdo com telhas de aluminio, e coberto com telhas de aluminio

[Conforme descrigbes acostadas no Item 5.15], com vida aparente de aproximadamente
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Idade de aparéncia real = 13 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Galpao Industrial (Gl) = R$ 1.042,85 por m2 [Vide ANEXO VI];

Barracdo com estrutura industrial possuindo a metragem total de
15.715,29m2 com um pé direito de 18,55 metros, possui duas entradas com portas
de 10,00m x 15,00m, construido com parte em alvenaria e o restante da vedacao

com telhas de aluminio, e coberto com telhas de aluminio;

Calculo Monetario do Valor do 12 [Primeiro] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 15.715,29m2 X R$ 1.042,85 = R$ 16.388.690,18 (-) R$ 3.031.907,68 ou
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seja, 18,50% [Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 26,00% de
vida conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Fabricas é de

50 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 13.356.782,50.

E considerando o percentual de 20% Adicional ao Calculo do Barracao
referente ao Piso de Concreto Usinado [Acabamento do Piso Bruto] de
aproximadamente 20 centimetros de espessura com malha de ferro resistente para
suportar trafego de veiculos pesados e os pesos de maquinas e pecas industriais
conforme os itens que eram produzidos pela Empresa Sub Judice e com as suas
respectivas maos-de-obra para o acompanhamento da aplicacdo do concreto e o
nivelamento do Piso e instalacoes de encanamento de gases.

Calculo Monetario do Valor Referente ao Piso e Encanamentos,
Benfeitoria [-] Depreciacao: 15.715,29m2 X R$ 208,57 [20% do CUB] =
R$ 3.277,738,03 (-) R$ 606.381,54 ou seja, 18,50% [Depreciacao que utilizando a
Tabela de Ross Heidecke de 26,00% de vida conforme a Coluna C (Regular), sendo
que, a vida util de Fabricas é de 50 anos] assim apurando o valor deduzido em
R$ 2.671.356,49.

Sendo assim, a somatoria da Benfeitoria do Barracdo e do Piso de
Concreto Usinado com a medida de 15.715,29m2, sendo Barracao [R$ 13.356.782,50]
+ Piso [R$ 2.671.356,49], perfazendo a importancia monetaria de R$ 16.028.138,99

[Dezesseis milhdes, vinte e oito mil, cento e trinta e oito reais e noventa e nove
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centavos].

Item 2) Cobertura Externa atras do Barracdo: Benfeitoria possuindo a metragem de
990,00m?, destinada a pintura das pecas fabricadas na empresa, estrutura metélica e
coberto com telhas de zinco, possuindo um pé direito de 8,45 metros [Conforme

descri¢coes acostadas no Item 5.15], com vida aparente de aproximadamente 10 anos;

Idade de aparéncia real = 10 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Galpao Industrial (Gl) = R$ 1.042,85 por m2 [Vide ANEXO VIJ;
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Cobertura Externa atras do Barracdo: Benfeitoria possuindo a
metragem de 990,00m?, destinada a pintura das pecas fabricadas na empresa,
estrutura metalica e coberto com telhas de zinco, possuindo um pé direito de
8,45 metros;

Célculo Monetario do Valor do 22 [Segundo] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 990,00m2 X R$ 1.042,85 = R$ 1.032.421,50 (-) R$ 146.603,85 ou seja,
14,20% [Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de vida
conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Fabricas é de 50 anos]
assim apurando o valor deduzido em R$ 885.817,65 e como se trata somente de
uma cobertura externa, sem todas as vedacoes laterais e acabamentos, sendo com

a lateral aberta , perfaz em 50% do valor, apurando em R$ 442.908,82.

Sendo assim, a somatdria da Benfeitoria do Item 02 [Dois] Cobertura
Externa atras do Barracdo, possuindo a metragem 990,00m? assim perfaz a
importancia monetaria de R$ 442.908,82 [Quatrocentos e quarenta e dois mil,

novecentos e oito reais e oitenta e dois centavos].

Item 3) Cobertura de Estacionamento: possuindo a metragem de 14,77m x 6,10m =
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90,10m?2 com estrutura metalica e coberta com telhas de zinco e possuindo um Depésito
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de Alvenaria/Blocos de Cimento com a metragem de 6,10m x 3,40m = 20,74m?
[Conforme descrigOes acostadas no Item 5.15], com vida aparente de aproximadamente
10 anos;

Idade de aparéncia real = 10 anos;

Estado de conservacdao = Reparos Simples, ou seja, o Cédigo “E” da
Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Galpao Industrial (Gl) = R$ 1.042,85 por m?2 [Vide ANEXO VIJ;

Cobertura de Estacionamento: possuindo a metragem de 14,77m Xx
6,10m = 90,10m2 com estrutura metdlica e coberta com telhas de zinco e possuindo
um Depésito de Alvenaria/Blocos de Cimento com a metragem de 6,10m x 3,40m =
20,74m3;
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Calculo Monetario do Valor do 32 [Terceiro] Iltem, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 90,10m2 X R$ 1.042,85 = R$ 93.960,78 (-) R$ 25.181,49 ou seja, 26,80%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 18,00% de vida conforme
a Coluna E (Reparos Simples), sendo que, a vida util de Garagens é de 60 anos]
assim apurando o valor deduzido em R$ 68.779,29 e como se trata somente de uma
cobertura externa, sem demais vedacoes laterais e acabamentos, perfaz em 50% do
valor, apurando em R$ 34.389,64.

Calculo Monetario do Valor do 32-A [Terceiro-A] ltem, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 20,74m2 X R$ 1.042,85 = R$ 21.628,71 (-) R$ 5.796,49 ou seja, 26,80%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 18,00% de vida conforme
a Coluna E (Reparos Simples), sendo que, a vida util de Garagens é de 60 anos]
assim apurando o valor deduzido em R$ 15.832,22.

Sendo assim, a somatoria da Benfeitoria do Item 03 [Trés] Cobertura de
Estacionamento, perfaz a importancia monetaria de R$ 34.389,64 + R$ 15.832,22 =
R$ 50.221,86 [Cinquenta mil, duzentos e vinte e um reais e oitenta e seis centavos].

Item 4) Container: no Imével possui 02 Containers de ago que serve como depdsito de
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materiais, cada um possuindo a metragem de 12,20m x 2,40m = 29,28m?2.
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Conforme os email's enviados para as 07 [Sete] empresas, solicitando
or¢camento para a apuragao do valor dos Containers [Vide ANEXO IX], ao qual, somente
03 [Trés] empresas responderam enviando os respectivos valores, onde o orgamento
vencedor foi o de nimero 02 [Dois], sendo assim, a partir desse orgamento sera apurado

a depreciacao e o valor para a situacao atual em que os Containers se encontram.

Telefones: (43) 3325-1884 / (43) 9.9944-5556 — E-mail: marcos.hereck@hotmail.com

QUADRO RESUMO DOS ORCAMENTOS SOLICITADOS PARA A RESPECTIVA =
APURACAO DOS VALORES DOS CONTAINERS: —

Ne Orgamentos Encaminhados: Valor: —
1 | Container Londrina / Londrina/PR Ndo respondeu —
2 | Multi On Container / Ponta Grossa/PR RS 56.600,00 =
3 | Containers Curitiba / Curitiba/PR Ndo respondeu =
4 | Multi Container / Sao José dos Pinhais/PR Ndo respondeu —
5 | Total Storage / Piraquara/PR N&o respondeu —
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6 | Tam Miranda Containers / Campinas/SP RS 210.300,00

7 | Fortrak Containers / Guarulhos/SP RS 85.560,00
Orcamento Vencedor com menor valor: Valor:

2 | Multi On Container / Ponta Grossa/PR RS 56.600,00

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Valor do Orcamento Vencedor = R$ 56.600, ao qual, cada um dos
02 Containers equivale ao valor de R$ 10.500,00 [Vide ANEXO IX];

Container: no Imdvel possui 02 Containers de aco que serve como
depodsito de materiais, cada um possuindo a metragem de 12,20m x 2,40m =
29,28m?;

Calculo Monetario do Valor do 42 [Quarto] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacdao: R$ 10.500,00 (-) R$ 1.218,00 ou seja, 11,60% [Depreciacao que
utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida conforme a Coluna C
(Regular), sendo que, utilizando a vida util de Edificios de Escritorios que é de
70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 9.282,00.
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Sendo assim, a somatério da Benfeitoria do ltem 04 [Quatro] Container:
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no Imoével possui 02 Containers de aco que serve como depdésito de materiais, cada
um possuindo a metragem de 12,20m x 2,40m = 29,28m?, assim perfaz a importancia
monetaria de [R$ 9.282,00 x 02] = R$ 18.564,00 [Dezoito mil, quinhentos e sessenta e
quatro reais].

Item 5) Casa: na area dos fundos do Imével possui uma Casa de Alvenaria, com pisos

cerémicos e coberto com telhas de barro, possuindo a metragem de 54,78m2 [Conforme

descri¢bes acostadas no Item 5.15], com vida aparente de aproximadamente 13 anos;

Idade de aparéncia real = 13 anos;

Estado de conservacao = Entre Regular e Reparos Simples, ou seja, o
Codigo “D” da Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Rua Araicas n® 815 — Vila Casone — Londrina/PR — CEP 86026-180 42
Telefones: (43) 3325-1884 / (43) 9.9944-5556 — E-mail: marcos.hereck@hotmail.com



Pagina 267

PROJUDI - Processo: 0002917-73.2013.8.16.0047 - Ref. mov. 216.1 - Assinado digitalmente por Bernadete Aparecida Veroneze
30/01/2023: JUNTADA DE CUMPRIMENTO DE DILIGENCIA. Arq: Laudo de Avaliagao

PROJUDI - Processo: 0000512-25.2017.8.16.0047 - Ref. mov. 174.1 - Assinado digitalmente por Marcos Andre Hereck:99348250906
19/03/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial de Aval. de Iméveis Urbanos ref. aos Autos Digitais 0512-25.2017.

Marcos André Hereck

CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como
Residéncia Multifamiliar (R-8) = R$ 1.595,55 por m2 [Vide ANEXO VIJ;

Casa: na area dos fundos do Imoével possui uma Casa de Alvenaria,
com pisos ceramicos e coberto com telhas de barro, possuindo a metragem de
54,78m?;

Calculo Monetario do Valor do 52 [Quinto] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 54,78m2 X R$ 1.595,55 = R$ 87.404,23 (-) R$ 16.694,20 ou seja, 19,10%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de vida conforme
a Coluna D (Entre Regular e Reparos Simples), sendo que, a vida util de Casas de
Alvenaria é de 65 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 70.710,03.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 05 [Cinco] Casa de Alvenaria, perfaz
a importancia monetaria de R$ 70.710,03 [Setenta mil, setecentos e dez reais e trés

centavos].

Item 6) Salao de Festa com Banheiros: O Saldo de Festas possui uma area total de
53,44m? e é subdividido em Area de Churrasqueira, Cozinha, Depésito e 02 [Dois]

Banheiros, tudo em alvenaria e com piso ceramico, coberto com telhas de fibrocimento
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[Conforme descrigOes acostadas no Item 5.15], com vida aparente de aproximadamente

13 anos;

Idade de aparéncia real = 13 anos;

Estado de conservacao = Entre Regular e Reparos Simples, ou seja, o
Cddigo “D” da Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO VIlJ;

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como como
Residéncia Multifamiliar (R-8) = R$ 1.595,55 por m2 [Vide ANEXO VIJ;

Salao de Festa com Banheiros, possuindo uma area total de 53,44m2;

Céalculo Monetario do Valor do 62 [Sexto] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 53,44m2 X R$ 1.595,55 = R$ 85.266,19 (-) R$ 16.285,84 ou seja, 19,10%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de vida conforme
a Coluna D (Entre Regular e Reparos Simples), sendo que, a vida util de Casas de
Alvenaria é de 65 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 68.980,35.
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Sendo assim, a Benfeitoria do Iltem 06 [Seis] Salao de Festa com
Banheiros, perfaz a importancia monetaria de R$ 68.980,35 [Sessenta e oito mil,

novecentos e oitenta reais e trinta e cinco centavos].

Item 7) Vestiario: Vestiario possuindo a area total de 41,60m?2, dividido em dois lados
iguais, com piso cerdmico e possuindo laje, internamente possui boxes de banho e area
para troca de roupas [Conforme descrigbes acostadas no Item 5.15], com vida aparente

de aproximadamente 13 anos;

Idade de aparéncia real = 13 anos;

Estado de conservacao = Entre Regular e Reparos Simples, ou seja, o
Cddigo “D” da Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO VIlJ;

Valor atualizado pelo CUB em Fevereiro/2021, classificado como como
Residéncia Multifamiliar (R-8) = R$ 1.595,55 por m2 [Vide ANEXO VIJ;

Vestiario possuindo a area total de 41,60m2, dividido em dois lados
iguais, com piso ceramico e possuindo laje, internamente possui boxes de banho e

area para troca de roupas;
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Calculo Monetario do Valor do 72 [Sétimo] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 41,60m2 X R$ 1.595,55 = R$ 66.374,88 (-) R$ 12.677,60 ou seja, 19,10%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de vida conforme

a Coluna D (Entre Regular e Reparos Simples), sendo que, a vida util de Casas de

Alvenaria é de 65 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 53.697,28.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 07 [Sete] Vestiario possuindo a area
total de 41,60m2, perfaz a importancia monetaria de R$ 53.697,28 [Cinquenta e trés

mil, seiscentos e noventa e sete reais e vinte e oito centavos].

Item 8) Piso de Concreto Sextavado: Nas areas externas e de rolagem de veiculos o
terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma area total de
aproximadamente 39.224,27m2, com vida aparente de aproximadamente 11 anos

[Conforme descrigbes acostadas no Item 5.15];
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.

Integrada Cooperat
Agroindustrial-=Ul

27 m? (422 206,57 ft7)
Distancia total: 1.90 km (1,18 mi)

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO VII];

Piso de Concreto Sextavado: Nas areas externas e de rolagem de
veiculos o terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma area

total de aproximadamente 39.224,27m?2,

Calculo Monetario do Valor do 82 [Oitavo] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 39.224,27m2 X R$ 104,28 [10% do CUB - R$ 1.042,85] = R$ 4.090.306,87
(-) R$ 580.823,57 ou seja, 14,20% [Depreciacdao que utilizando a Tabela de Ross
Heidecke de 20,00% de vida conforme a Coluna C (Regular), sendo que, utilizando a
vida util de Garagens que é de 60 anos] assim apurando o valor deduzido em
R$ 3.509.483,30.

Sendo assim, a somatério da Benfeitoria do Item 08 [Oito] Piso de
Concreto Sextavado possuindo uma area total de aproximadamente 39.224,27m?2,
assim perfaz a importancia monetaria de R$ 3.509.483,30 [Trés milhoes, quinhentos

e nove mil, quatrocentos e oitenta e trés reais e trinta centavos].
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5.20. COLETA DE DADOS COMPARATIVOS DE MERCADO COM APURACAO DO
VALOR DA AREA DO TERRENO POR METRO QUADRADO: A metodologia que é mais

usada e adequada para o caso em tela, ou seja, sdo através das coletas de amostras de

dados comparativos de mercado com os iméveis circunvizinhos e proximos com o imovel
avaliando, sendo assim, este Expert/Signatario diligenciou nas areas circunvizinhas onde
foram constatados de que ha algumas ofertas de imoéveis a venda para terceiros
interessados tanto vivencialmente, como em anudncios pela internet, na Cidade de
Assai/PR, conforme Tabela Descritiva para apurar o valor da area do terreno por metro

quadrado [Terra Nua], logo abaixo:
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QUADRO DEMONSTRATIVO DE TERRENOS COMPARATIVOS PARA O IMOVEL AVALIANDO SUB

JUDICE [VIDE ANEXO X]:

Anlincio Contato Valor Metragem Média
1 JR Corretores (43) 3354-5481 RS 140.000,00 400,00 | RS 350,00
2 A Garcia Imoveis (43) 3262-1503 RS 280.000,00 525,00| RS 533,33
3 A Garcia Imdveis (43) 3262-1503 RS 60.000,00 355,36 RS 168,84
4 A Garcia Imdveis (43) 3262-1503 RS 55.000,00 203,00| RS 270,94
5 A Garcia Imdveis (43) 3262-1503 RS 80.000,00 300,00| RS 266,67
6 Imobilidria Inglaterra (43) 3341-3010 RS 230.000,00 1.029,00| RS 223,52
7 Imobilidria Inglaterra (43) 3341-3010 RS 300.000,00 1.354,00| RS 221,57
8 Priscyla Gehring - Corretora (41) 9.9707-0008 | RS 41.478,00 281,52 | RS 147,34
9 Marcelo (43) 9.9959-0565 RS 70.000,00 230,00| RS 304,35
10 José (43) 9.0677-2501 RS 70.000,00 420,00| RS 166,67
11 Silvio (43) 9.8416-0001 RS 80.000,00 200,00| RS 400,00
12 Jader (43) 9.8413-7956 RS 58.000,00 170,00 [ RS 341,18

SOMATORIA DOS VALORES ) POR M? [R$S 3.394,39] DIVIDIDO PELAS 12 [DOZE] RS 282,87

AMOSTRAS, APURANDO A MEDIA EM: ’

Desta forma, o valor monetario do imével de area urbana na regiao de

Assai/PR, onde o valor da Terra Nua conforme os comparativos demonstrados na Tabela

acima perfazem a média de R$ 282,87 [Duzentos e oitenta e dois reais e oitenta e sete

centavos] por metro quadrado, e conforme o Quadro Resumo, logo abaixo:

APURAGCAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO
SUB JUDICE REFERENTE A MATRICULA N 6.193:

A 4 VALOR POR METRO | VALOR DA TERRA
AREA DO IMOVEL SUB JUDICE QUADRADO NUA
97.734,98m2 [100,00%] (Area Total): R$ 282,87 R$ 27.646.293,79
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Deste modo, o valor monetario da Area do Imével Sub Judice perfaz
R$ 282,87 por metro quadrado, cujo valor apurado pela Pericia na razao de, 97.734,98m?
[Area do Imével] é de R$ 27.646.293,79 [Vinte e sete milhdes, seiscentos e quarenta
e seis mil, duzentos e noventa e trés reais e setenta e nove centavos], conforme as

descricoes expostas no Quadro Resumo, logo abaixo:

APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N 6.193:

VALOR POR
97.734,98m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO] | METRO RS DQUT hRA BEN'?ER'%RI A | vALORTOTAL
QUADRADO

97.734,98m2 [100,00%] (Area Total, Sem
Benfeitoria):

Benfeitorias com os valores apurados, ora
ja depreciados:

Valor total 97.734,98m?2 [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):

R$ 282,87 | R$ 27.646.293,79

R$ 20.242.704,63

R$ 27.646.293,79 | R$ 20.242.704,63 | R$ 47.888.998,42

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA); |
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

5.21. CONSIDERACOES FINAIS: Assim, conforme os expostos supracitados dos itens

de ndimeros “5.1 até 5.20”, este Expert do Juizo vem INFORMAR que o valor monetario

da Area do Imével Sub Judice perfaz R$ 282,87 por metro quadrado, cujo valor apurado
pela Pericia na razdo de 100,00%, ou seja, 97.734,98m2 é de R$ 27.646.293,79 [Vinte e

sete milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil, duzentos e noventa e trés reais e
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setenta e nove centavos] conforme o Quadro Resumo Demonstrativo, logo abaixo:

APURAGCAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO
SUB JUDICE REFERENTE A MATRICULA N 6.193:

- . VALOR POR METRO | VALOR DA TERRA
AREA DO IMOVEL SUB JUDICE QUADRADO NUA
97.734,98m? [100,00%] (Area Total): R$ 282,87 R$ 27.646.293,79

E conforme as explanagdes supramencionadas, onde este Expert do Juizo
vem APRESENTAR, o valor total da Avaliagdo do Bem da Matricula n? 6.193 de forma
separada, ou seja, na razdo de "100,00% Sem Benfeitoria”, no valor apurado de
R$ 27.646.293,79 onde os valores das Benfeitorias foram apurados em R$ 20.242.704,63
assim a razao de "100,00% Com Benfeitoria", no valor apurado de R$ 47.888.998,42
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sendo assim, para que ambas as partes litigantes fiquem cientes desta divisdo de
apresentacéo e que o Douto Magistrado tenha norteamento para a homologagéo do valor
da Avaliacdo pormenorizada, referente ao Imével Urbano do caso em tela, conforme o

Quadro Resumo, logo abaixo:

APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N¢ 6.193:

VALOR POR

97.734,98m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO] | METRO RS DQUT ERRA BENT=$E|%)R| o | vALORTOTAL
QUADRADO

97.734,98m2 [100,00%] (Area Total, Sem

R o R$ 282,87 | R$ 27.646.203,79

Benfeitorias com os valores apurados, ora

A R$ 20.242.704,63

Valor total  97.734,98m? _ [100,00%]

A R$ 27.646.293,79 | R$ 20.242.704,63 | R$ 47.888.998,42

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA);
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

Por derradeiro, este Expert do Juizo vem INFORMAR ¢ REGISTRAR tanto

para o Douto Magistrado como para ambas as partes envolvidas, que ndo foram apurados

os valores dos custos de elaboragdes de plantas, croquis, memoriais descritivos, taxas e
demais despesas para as respectivas averbagbes e os custos destas regularizagbes
perante as Benfeitorias/Edificagdes [Vide conteldos explanados no Tépico 5.19 deste
Labor Pericial] junto a referida Matricula sob n? 6.193, pois ndo fazem parte do Objeto da

Pericia.

6. QUESITOS:

6.1 PONTO CONTROVERTIDO DO DOUTO MAGISTRADO
[Vide item 3 do Mov. 22.1]:
“3 Diante da certificagdo de impossibilidade de cumprimento do mister, dada
a especialidade do ato, e, na forma do art. 13, §22, da Lei n.2 6.830/80, e art.

870, §un., do NCPC, o nomeio avaliador Marcos André Hereck, para atuar no
presente feito”.

RESPOSTA DA PERICIA: Para atender aos contelidos deste Ponto Controverso
precedente, este Expert do Juizo primeiramente se diligenciou nos Imoéveis Urbanos
Avaliando conforme constatagdo através da ATA DAS DILIGENCIAS IN LOCO, datada
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em 26/11/2020 [Vide copia da ATA acostada no ANEXO I], compareceu o Assistente
Técnico da parte do Executado [Eng. Juliano Bittencourt Consolin] e o Gerente da
Empresa JBO [Eng. Mateus C. Bertolazzi] que autorizou a entrada deste Expert do Juizo,
de seu Auxiliar e do Assistente Técnico do Executado junto aos Iméveis Sub Judice, € nos
acompanhou durante a Vistoria por todo o perimetro percorrido, aonde foram vistoriadas
as Areas Avaliandas Sub Judice e depois de vistoriar vivencialmente de forma fidedigna
as divisas das Propriedades de Matriculas sob n%s 6.191 e 6.193, onde este Expert do
Juizo constatou que os Imoéveis Urbanos possuem a area de 30.524,99m? e as suas
respectivas Benfeitorias [Portaria; Balan¢ca Rodoviaria (Vide Orgamentos acostados no
ANEXO VIil); Complexo Administrativo; Almoxarifado; 04 Containers (Vide Orgamentos
acostados no ANEXO IX), Piso de Concreto Sextavado], e 97.734,98m2 e as suas
respectivas Benfeitorias [Barracdo; Cobertura Externa atrds do Barracao; Cobertura de
Estacionamento; 02 Containers (Vide Or¢camentos acostados no ANEXO IX); Casa; Salao
de Festas com Banheiros, Vestiario e Piso de Concreto Sextavado] respectivamente,
sendo as Matriculas registradas no Servico de Registro de Iméveis da Comarca de
Assai/PR, e dos contelidos expostos nas copias das Certidoes de Registro Geral de
Inteiro Teor das Matriculas sob n2s 6.191 e 6.193 referentes aos Imoéveis Sub Judice
[Vide ANEXOS Il e lll] e ainda todas as caracteristicas dos Iméveis Avaliando em

demanda podem ser constatados através de fotografias e filmagens acostados em
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03 [Trés] Midias de DVD's que estardo sendo arquivados junto a pasta especifica junto

ao Cartério da Vara da Fazenda Publica [Vide coépia do envelope contendo os
03 [Trés] DVD's junto ao Cartério da Vara da Fazenda Publica de Assai/PR e
acostado no ANEXO IV].

E para apurar os valores das areas dos Iméveis Sub Judice, e as suas

respectivas Benfeitorias, conforme as divisas e confrontagbes descritas nas Matriculas

sob n%s 6.191 e 6.193, onde a metodologia que é mais usada e adequada para 0 caso em

tela, ou seja, sdo através das coletas de amostras de dados comparativos de mercado
com os imdveis circunvizinhos e proximos com o imdvel avaliando, sendo assim, este
Expert/Signatario diligenciou nas &reas circunvizinhas onde foram constatados de que ha
algumas ofertas de imOveis a venda para terceiros interessados tanto vivencialmente,
como em anuncios pela internet, na Cidade de Assai/PR, conforme Tabela Descritiva para

apurar o valor da area do terreno por metro quadrado [Terra Nua], logo abaixo:
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Desta forma, os valores monetarios dos iméveis de areas urbanas na regiao
de Assai/PR, onde o valor da Terra Nua conforme os comparativos demonstrados na
Tabela acima perfazem a média de R$ 282,87 [Duzentos e oitenta e dois reais e
oitenta e sete centavos] por metro quadrado, e conforme os Quadros Resumos, logo

abaixo:
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1 JR Corretores (43) 3354-5481 RS 140.000,00 400,00| RS 350,00 & g
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APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO
SUB JUDICE REFERENTE A MATRICULA N2 6.191:

A 4 VALOR POR METRO VALOR DA TERRA
AREA DO IMOVEL SUB JUDICE QUADRADO NUA
30.524,99m? [100,00%] (Area Total): R$ 282,87 R$ 8.634.603,92

APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO
SUB JUDICE REFERENTE A MATRICULA N2 6.193:

A 4 VALOR POR METRO VALOR DA TERRA
AREA DO IMOVEL SUB JUDICE QUADRADO NUA
97.734,98m2 [100,00%] (Area Total): R$ 282,87 R$ 27.646.293,79

Deste modo, os valores monetarios das Areas dos Iméveis Sub Judice
perfazem R$ 282,87 por metro quadrado, cujos valores apurados pela Pericia na razao
de:
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PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

e Matricula n? 6.191 - 30.524,99m2 [Area do Imoével] é de R$ 8.634.603,92
[Oito milhGes, seiscentos e trinta e quatro mil, seiscentos e trés reais e
noventa e dois centavos], conforme as descrigbes expostas no Quadro Resumo,

logo abaixo:

APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N2 6.191:

VALOR POR
30.524,99m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO] | METRO R$ DQUT ERRA BEN?ERAom A | vALORTOTAL
QUADRADO

30.524,99m2 [100,00%] (Area Total, Sem

Benfeitoria): R$ 282,87 R$ 8.634.603,92

Benfeitorias com os valores apurados, ora

ja depreciados: R$ 3.944.830,49

Valor total 30.524,99m? [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):

R$ 8.634.603,92 | R$ 3.944.830,49 | R$ 12.579.434,41

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA); |
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

e Matricula n? 6.193 - 97.734,98m2 [Area do Imoével] é de R$ 27.646.293,79
[Vinte e sete milhGes, seiscentos e quarenta e seis mil, duzentos e noventa e
trés reais e setenta e nove centavos], conforme as descricbes expostas no

Quadro Resumo, logo abaixo:

APURACAO DO VALOR POR METRO QUADRADO DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO SUB JUDICE E DA
BENFEITORIA [JA DEPRECIADAS] REFERENTE A MATRICULA N 6.193:
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VALOR POR
97.734,98m? [TOTAL DO IMOVEL URBANO] | METRO R$ DQUT hRA BEN'?ER'SRI A

QUADRADO

VALOR TOTAL

97.734,98m? [100,00%] (Area Total, Sem

Benfeitoria): R$ 282,87 | R$ 27.646.293,79

Benfeitorias com os valores apurados, ora

ja depreciados: R$ 20.242.704,63

Valor  total 97.734,98m2  [100,00%)]

(Area Penhorada [+] Benfeitorias): R$ 27.646.293,79 | R$ 20.242.704,63 | R$ 47.888.998,42

LEGENDA: COR AMARELA (AREA DA TERRA NUA SEM BENFEITORIA);
LEGENDA: COR AZUL (BENFEITORIAS COM OS VALORES APURADOS JA DEPRECIADOS);

LEGENDA: COR VERDE (AREA DA TERRA NUA [+] VALOR DAS BENFEITORIAS).

Resultando assim, na somatéria dos valores apurados para as duas

Matriculas, conforme as descri¢cdes expostas no Quadro Resumo, logo abaixo:
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RESUMO DOS VALORES TOTAIS REFERENTE AS MATRICULAS N¢S 6.191 E 6.193:

VALOR POR
AREAS DOS IMOVEIS URBANOS METRO R$ DQUT ERRA BEN?EﬁAom A | vALoRTOTAL
QUADRADO

Valor total 30.524,99m? [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):
Valor total 97.734,98m? [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):

SOMA DO VALOR TOTAL DOS DOIS IMOVEIS: R$ 60.468.432,83

R$ 282,87 R$ 8.634.603,92 | R$ 3.944.830,49 | R$ 12.579.434,41

R$ 282,87 R$ 27.646.293,79 | R$ 20.242.704,63 | R$ 47.888.998,42

Por derradeiro, este Expert do Juizo vem INFORMAR ¢ REGISTRAR tanto

para o Douto Magistrado como para ambas as partes envolvidas, que ndo foram apurados

os valores dos custos de elaboragdes de plantas, croquis, memoriais descritivos, taxas e
demais despesas para as respectivas averbagbes e os custos destas regularizagbes
perante as Benfeitorias/Edificagbes [Vide contetidos explanados nos Tépicos 4.19 e 5.19
deste Labor Pericial] junto as referidas Matriculas sob n?s 6.191 e 6.193, pois ndo fazem
parte do Objeto da Pericia.

6.2 QUESITOS DO EXEQUENTE [Nao Apresentados]:

RESPOSTA DA PERICIA: Depois do Vvistoriar fidedignamente todas as

173 Sequéncias de Movimentos dos Autos Digitais, ndo foram encontrados os Quesitos
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da parte do Exequente e também deixou de indicar o seu Assistente Técnico.

6.3 QUESITOS DO EXECUTADO [Nio Apresentados]:

RESPOSTA DA PERICIA: Depois do Vvistoriar fidedignamente todas as

173 Sequéncias de Movimentos dos Autos Digitais, ndo foram encontrados os Quesitos

da parte do Executado.

7. CONSIDERAGOES FINAIS:

Este Expert do Juizo vem INFORMAR e EXPLANAR que todas as
informagdes cabiveis a este caso em tela, estdo expostos nos TOPICOS de nimeros:
"; 2; 3; 4 até 4.21; 5 até 5.21; 6; 6.1; 6.2 e 6.3" supracitados do corpo deste Laudo

Pericial de Avaliacao de Imével [PTAM].
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CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

Sendo assim, conforme as explanacdes supramencionadas, os valores
monetarios dos iméveis de areas urbanas na regido de Assai/PR, onde o valor da Terra
Nua conforme os comparativos demonstrados na Tabela acima perfazem a média de
R$ 282,87 [Duzentos e oitenta e dois reais e oitenta e sete centavos] por metro
quadrado e apresentando de forma separada:

e Matricula n2 6.191 - 30.524,99m2 [Area do Imével] é de R$ 8.634.603,92
[Oito milhdes, seiscentos e trinta e quatro mil, seiscentos e trés reais e noventa e

dois centavos], e Benfeitorias apuradas em R$ 3.944.830,49.

e Matricula n? 6.193 - 97.734,98m? [Area do Imével] é de R$ 27.646.293,79
[Vinte e sete milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil, duzentos e noventa e trés

reais e setenta e nove centavos], e Benfeitorias apuradas em R$ 20.242.704,63.

Sendo assim, para que ambas as partes litigantes figuem cientes desta
divisdo de apresentacdo e que o Douto Magistrado tenha norteamento para a
homologacédo do valor da Avaliagdo pormenorizada, referente aos Imdéveis Urbanos do

caso em tela, conforme o Quadro Resumo, logo abaixo:
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RESUMO DOS VALORES TOTAIS REFERENTE AS MATRICULAS NeS 6.191 E 6.193:

) VALOR POR
AREAS DOS IMOVEIS URBANOS METRO
QUADRADO

R$ 282,87 R$ 8.634.603,92 | R$ 3.944.830,49 | R$ 12.579.434,41
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R$ DA TERRA R$ DA

NUA BENFEITORIA VALOR TOTAL

Valor  total 30.524,99m? [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):
Valor total 97.734,98m? [100,00%)]
(Area Penhorada [+] Benfeitorias):

SOMA DO VALOR TOTAL DOS DOIS IMOVEIS: R$ 60.468.432,83

R$ 282,87 | R$ 27.646.293,79 | R$ 20.242.704,63 | R$ 47.888.998,42

Por derradeiro, este Expert do Juizo vem INFORMAR ¢ REGISTRAR tanto

para o Douto Magistrado como para ambas as partes envolvidas, que ndo foram apurados

os valores dos custos de elaborac¢des de plantas, croquis, memoriais descritivos, taxas e
demais despesas para as respectivas averbacdes e 0s custos destas regularizagdes
perante as Benfeitorias/Edificacdes [Vide contelidos explanados nos Topicos 4.19 e 5.19
deste Labor Pericial] junto as referidas Matriculas sob n®s 6.191 e 6.193, pois ndo fazem

parte do Objeto da Pericia.
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8. ENCERRAMENTO:

O Laudo Pericial em conjunto com o Parecer Técnico de Avaliagido
Mercadolégica (PTAM) foi lavrado por este Perito/Signatario, cujo nimero do CNAI é
01595 e do CRECI é o nuimero 15.127-F, com as respectivas Ladminas do Cadastro
Nacional de Avaliadores e do CAJU, do Certificado do CEDEP do Curso de Avaliagdo de
Iméveis, a Certiddo de Cadastro do DRONE e o Curriculum Vitae, ambos colacionadas no
ANEXO XIll.

Fazem parte deste documento, o Laudo Pericial em conjunto com o
Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) expostos em 54 [Cinquenta e
quatro] laudas, todas assinadas digitalmente e mais os respectivos ANEXOS: | até XIil.

Termos em que:

Pede deferimento dos conteldos deste Labor Pericial [PTAM].
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Subscreve mui atenciosamente.

Aproveito a oportunidade para reiterar as justas homenagens, de elevada
estima, consideragéo e apregco ao MM. Juiz e ainda pela confianga depositada neste

Telefones: (43) 3325-1884 / (43) 9.9944-5556 — E-mail: marcos.hereck@hotmail.com
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MERITISSIMO JUiZO DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE ASSAI — ESTADO DO PARANA.

AUTOS DIGITAIS N¢: |0512-25.2017.8.16.0047.
ACAO DE EXECUCAO FISCAL ORIUNDA DA CARTA
PROCESSO DE: PRECATORIA DA 72 VARA FEDERAL DE LONDRINA/PR
PARA A VARA DA FAZENDA PUBLICA DE ASSAI/PR.
EXEQUENTE: PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL.
EXECUTADO: ‘I{#II;IIEO TRATAMENTO TERMICO E INDUSTRIA MECANICA

ASSISTENTE TECNICO DO EXEQUENTE: NAO INDICADO.

ASSISTENTE TECNICO DO EXECUTADO: JULIANO BITTENCOURT CONSOLIN.

MARCOS ANDRE HERECK, Perito Avaliador de Iméveis, nomeado no
item 3 do Mov. 22.1 nos Autos Digitais em referéncia, tendo procedido aos exames e
verificacdes dos elementos constantes dos referidos Autos, vem respeitosamente, perante

Vossa Exceléncia, apresentar o:

LAUDO PERICIAL DE ESCLARECIMENTOS:
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PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

1. SINTESE:

Aos 09 de Fevereiro de 2017, o Exequente [UNIAO - Procuradoria da
Fazenda Nacional] através de seu Procurador Juridico ajuizou uma Acédo de Execugao
Fiscal [Oriunda da Carta Precatéria da 72 Vara Federal de Londrina/PR para a Vara da
Fazenda Publica de Assai/PR] em face do Executado [Jumbo Tratamento Térmico e
Industria Mecénica LTDA], onde o “Objeto da Pericia” versa para que sejam efetuadas

as Avaliacoes de 02 [Dois] Imdveis e de todas as Edificacdes/Benfeitorias néo

removiveis, para que sejam apurados os valores totais atualizados dos seguintes Iméveis
Sub Judice:

Lote de Terras sob n? 101-A e 102-A-2 da Seccdo Balsamo, do
Municipio de Assai/PR, com a area de 3,052499 Hectares, ou sejam, 30.524,99m?,
com margem na Faixa de Dominio da PR-090, com todas as divisas e
confrontacdes constantes na Matricula sob n? 6.191 do 12 Oficio do C.R.l. de
Assai/PR [Vide Mov. 1.5];

Lote de Terras sob n? 100-B-2 da Seccao Central, do Municipio de
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Assai/PR, com a area de 9,773498 Hectares, ou sejam, 97.734,98m2, com margem

na Faixa de Dominio PR-090, com todas as divisas e confrontacoes constantes na
Matricula sob n? 6.193 do 12 Oficio do C.R.l. de Assai/PR [Vide Mov. 1.6].

Nos Movs: 1.1 até 1.15 consta o Malote Digital de Carta Precatéria, onde:

No Mov. 1.1 consta o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado da 72 Vara

Federal de Londrina/PR onde o MM. Juiz deferiu e determinou que fosse expedida a
Carta Precatéria para a Vara Civel de Assai/PR, para a respectiva penhora e avaliagao
dos Imoveis de Matriculas sob n®s 1.316, 2.489, 2.986, 2.987, 6.191 e 6.193.

Nos Movs: 1.2 até 1.7 constam as cépias das Matriculas sob n% 1.316,
2.489, 2.986, 2.987, 6.191 ¢ 6.193.

Nos Movs: 1.8 até 1.14 constam as Certiddes de Dividas Ativas com as

descrigdes dos Débitos em nome da Empresa/Executada.

No Mov. 1.15 consta a Execucao Fiscal da Divida Ativa.
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CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

No Mov. 7.1 houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz determinou que fosse expedida a ordem de Penhora e Avaliagdo sobre os
Iméveis Sub Judice por Oficial de Justica.

No Mov. 15.1 consta a Certidao proferida pelo Oficial de Justica, informando
que procedeu as Penhoras e intimou a parte da Empresa/Executada que demonstrou a
sua ciéncia e certificou que deixou de avaliar os Imoéveis Penhorados, pois ndo possuia
experiéncia técnica para realizar as avaliagbes, € no Mov. 15.2 anexou os Autos de
Penhoras.

Depois dos tramites judiciais, das réplicas e das tréplicas, no Mov. 22.1
houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o MM. Juiz no item 3 nomeou este
Expert do Juizo para a realizagdo do exame pericial, no item 4 intimou este
Perito/Signatario para dizer se aceitaria a presente nomeagéo e caso positiva a resposta
que apresentasse a Proposta de Honorarios, e apds apresentada a Proposta que as
partes fossem intimadas para se manifestarem sobre a Proposta e no item 5 fixou o prazo
de 10 [Dez] dias para a juntada do Laudo Pericial.

No Mov. 25.1 a parte Exequente peticionou explanando que um dos Imoéveis
penhorados ja estava sendo avaliado por este Expert do Juizo em outros Autos, e que
ndo seria necessario a realizagdo da Avaliacdo do respectivo Imével neste caso em tela,

também informou que os Imédveis de Matriculas n°s 2.986 e 2.987 foram avaliados por
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Oficial de Justica em outro caso e que também ndo seria necessario a realizagdo da

Avaliacdo dos respectivos Iméveis neste caso em tela, e ao final, solicitou para que
fossem avaliados somente os Iméveis de Matriculas sob n%s 1.316; 6.191 e 6.193.
No Mov. 27.1 consta o Oficio expedido pelo MM. Juiz para que o Sr. Oficial

de Justica averbasse as penhoras nas respectivas Matriculas Penhoras Sub Judice.

No Mov. 29.1 consta a Certiddo do Analista Judiciario informando que

encaminhou o Oficio expedido no Mov. 27.1 para o Cartério de Registro de Iméveis e no
Mov. 29.2 anexou o Oficio enviado.

No Mov. 31.1 houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz deferiu em partes o pedido da parte Exequente no Mov. 25.1 e determinou para
que fossem avaliados todos os imdveis penhorados, ressalvando os imdveis que ja faziam
objeto de pericia em outros casos analogos.

No Mov. 32.1 consta o Oficio do 12 Servico de Registro de Imdveis

informando sobre os registros de Penhoras realizados nos Imoveis Sub Judice.
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No Mov. 39.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou a Proposta de
Honorarios na importdncia monetaria de R$ 26.200,00 para as Avaliacdes de
04 [Quatro] Imoveis e de todas as Edificagbes/Benfeitorias ndo removiveis.

No Mov. 42.1 a parte Exequente peticionou impugnando o valor
apresentado na Proposta de Honorarios acostada no Mov. 39.1, solicitando pela
minoracgao do valor e ainda explanou que os Imdveis de Matriculas sob n°s 2.986 e 2.987
ja foram avaliados em outro Processo, ao qual, ndo necessitaria da realizagdo da
avaliacdo novamente.

No Mov. 45.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou a Reproposta de
Honorarios para as Avaliagbes dos Imoéveis de Matriculas sob n% 6.191 e 6.193, na
importancia monetaria de R$ 15.900,00.

No Mov. 47.1 a parte Exequente peticionou onde concordou com a
Reproposta apresentada e solicitou pela emissdo da guia para pagamentos dos
Honorarios Periciais.

No Mov. 48.1 consta a Guia de Depdsito Judicial emitida para que a parte
Exequente realizasse o respectivo pagamento.

No Mov. 54.1 a parte Exequente peticionou solicitando pela juntada do
comprovante de pagamento da Guia dos Honorarios Periciais e no Mov. 54.2 anexou a

cépia do comprovante de pagamento.
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No Mov. 56.1 este Expert do Juizo peticionou onde havia agendado a data

das Diligéncias In Loco para a realizagao das vistorias e avaliagbes referente somente as
Matriculas sob n? 6.191 e 6.193 e ainda foram solicitados diversos documentos para a
parte do Executado.

No Mov. 57.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pelo Oficio de

Transferéncia de Valores no percentual de 50,00% referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 58.1 houve o Despacho/Decisédo do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz determinou para que este Perito/Signatario apresentasse Nova Proposta de
Honorarios de Honorarios incluindo a Avaliagdo do Imével de Matricula sob n? 1.316.

No Mov. 63.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou Nova Proposta
de Honorarios incluindo a Avaliacao do Imével de Matricula sob n® 1.316.

No Mov. 64.1 este Expert do Juizo peticionou cancelando o agendamento
da data da realizagao das Diligéncias In Loco, devido a nova apresentacdo de proposta

para que fosse avaliado outro imovel.
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No Mov. 75.1 a parte Exequente peticionou solicitando pela reconsideracéo
do Despacho acostado no Mov. 58.1.

No Mov. 77.1 a parte do Executado peticionou impugnando a Proposta
apresentada no Mov. 63.1, alegando que o valor estava excessivamente alto e no
Mov. 77.2 anexou a Proposta deste Expert do Juizo apresentada em outros Autos
Digitais.

No Mov. 79.1 a parte Exequente peticionou reiterando a manifestacao
acostada no Mov. 75.1.

No Mov. 83.1 houve o Despacho/Decisdao do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz deferiu que fosse aproveitada a Avaliacdo do Imével de Matricula sob n® 1.316 e
intimou este Expert do Juizo para que apresentasse a Proposta de Honorarios para a
realiza¢do da Avaliagdo dos Iméveis de Matriculas sob n°s 6.191 e 6.193.

No Mov. 88.1 este Expert do Juizo peticionou informando que ja havia
apresentado a Proposta de Honorarios para a respectiva Avaliagdo dos Imdveis de
Matriculas sob n°s 6.191 e 6.193 cuja Proposta também j& se encontrava paga e estaria
Aguardando pela Intimagcdo e Anuéncia das partes litigantes para que pudesse agendar a
data para a realizagédo da Pericia.

No Mov. 94.1 a parte Exequente peticionou manifestando a sua Ciéncia e

solicitando pela imediata realizagdo da Pericia.
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No Mov. 103.1 este Expert do Juizo peticionou informando a Auséncia de

Agendamento para a realizacdo da Pericia devido ao risco gerado pela doenca da
Covid-19.
No Mov. 112.1 este Expert do Juizo peticionou informando o seu caso

positivo de Covid-19 e os acontecimentos fatais em sua familia ocorridos devido a

doencga.

No Mov. 114.1 consta a Decisdo do Douto Magistrado, onde o MM. Juiz
homologou o valor dos Honorarios Periciais, determinou a intimagdo deste
Perito/Signatario para que informasse a possibilidade de inicio dos trabalhos e deferiu o
levantamento de 50% referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 122.1 este Expert do Juizo peticionou agendando a data da
Diligéncia In Loco e solicitou documentos para a parte do Executado.

No Mov. 129.1 a parte do Executado peticionou explanando que entendia

que nao seria o melhor momento para a realizagdo da Diligéncia In Loco, e ao final,
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solicitou pela prorrogacao da Diligéncia In Loco.

No Mov. 130.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando um
posicionamento do Douto Magistrado sobre a Data da Diligéncia In Loco agendada devido
as Manifestacbes apresentadas nos Autos, e para que a Diligéncia In Loco ndo se
restasse frustrada.

No Mov. 132.1 consta o Despacho proferido pelo Douto Magistrado, onde o
MM. Juiz intimou a parte Exequente para que se manifestasse sobre os argumentos
apresentados.

No Mov. 133.1 consta uma Lamina de Leildo, ao qual, consta informacdes
de que seria realizado o Leildo de Imoveis pertencentes a parte do Executado.

No Mov. 142.1 a parte Exequente peticionou onde se manifestou pela
Manutencédo do Agendamento para a realizagdo da Pericia e informou que o Leildo
informado havia sido cancelado devido ao pagamento da divida.

No Mov. 145.1 consta a Decisdo do Douto Magistrado onde no item 1 o
MM. Juiz indeferiu o adiamento da Avaliagdo e no item 2 intimou este Expert do Juizo
com Urgéncia para que fosse realizada a Diligéncia In Loco.

No Mov. 150.1 este Perito/Signatario peticionou Demonstrando Ciéncia
quanto aos conteudos apresentados e informou que realizaria as Diligéncias In Loco no

dia agendado.
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No Mov. 153.1 este Expert do Juizo peticionou informando sobre o Exito na

realizagdo das Diligéncias In Loco, ao qual, compareceu o Assistente Técnico da parte do
Executado [Eng. Juliano Bittencourt Consolin] e o Gerente da Empresa JBO [Eng. Mateus
C. Bertolazzi] que autorizou a entrada deste Expert do Juizo, de seu Auxiliar e do

Assistente Técnico do Executado junto aos Imoéveis Sub Judice, e nos acompanhou

durante a Vistoria por todo o perimetro percorrido, aonde foram vistoriadas as Areas

Avaliandas Sub Judice.

No Mov. 154.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pela Lavra do
Oficio de Transferéncia de 50% do valor referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 158.1 consta a Certidao informando que foi procedido o cadastro
do Alvar Eletronico.

No Mov. 159.1 consta a LaAmina de Protocolo de Envio de Alvara Eletrénico
em favor deste Perito/Signatario.

No Mov. 174.1 este Perito/Signatario peticionou e apresentou o Laudo
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Pericial de Avaliacdo de Imdveis em conjunto com os 13 [Treze] Anexos acostados nos
Movs: 174.2 até 174.16.

No Mov. 175.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pela Lavra do
Oficio de Transferéncia do Saldo Total Remanescente do valor referente aos Honorarios
Periciais.

No Mov. 179.1 consta o Despacho proferido pelo Douto Magistrado, onde o
MM. Juiz no item 1 n&o deferiu a liberacdo dos Honorarios, no item 3 explanou que apos
as manifestacdes e ndo havendo impugnacodes, que assim, fosse expedido o alvara de
levantamento de honorarios e no item 4 determinou que a Secretaria juntasse ao caso em
tela, os Laudos de Avaliagdes realizados nos processos sob n% 2053-69.2012.8.16.0047
e 0138-39.1999.8.16.0047.

No Mov. 186.1 consta a Certiddo procedendo a juntada do Laudo de
Avaliacdo realizado no processo n® 0138-39.1999.8.16.0047, e nos Movs: 186.2 até
186.6 anexou o Laudo de Avaliagao.

No Mov. 187.1 consta a Certiddo procedendo a juntada do Laudo de
Avaliagdo realizado no processo n® 2053-69.2012.8.16.0047, e no Mov. 187.2 anexou o
Laudo de Avaliacéo.

No Mov. 188.1 a parte Exequente peticionou manifestando a concordancia

com a Avaliagcao apresentada.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSJ4 5WVW3 K3FP5 PE9BK

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validag&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSYQ 8RE85 JHSC7 WHUT3

No Mov. 191.1 a parte do Executado peticionou apresentando a sua

Impugnagéo referente ao Laudo Pericial acostado no Mov. 174.1, ao qual, explanou que
no respectivo Laudo apresentado existiam algumas inconsisténcias, onde apontou sobre
os pontos de: /ll.1 Norma técnica aplicavel; Ill.2 Da metodologia apresentada pelo Perito —

incorrecées; IIl.3 Da avaliacdo do terreno — incorre¢cées; Ill.4 Da avaliacdo das

benfeitorias — incorregbes; e na sequéncia nos Movs: 191.2 e 191.3 apresentou e anexou

o Parecer Técnico elaborado pelo Assistente Técnico contratado pela parte.
No Mov. 192.1 a parte Exequente peticionou explanando que ja havia

apresentado a sua concordancia com as Avaliagbes apresentadas.

Por fim, este Perito/Signatério analisou na integra todos os conteudos dos
Autos Digitais em referéncia e realizou os trabalhos periciais, ao qual, se lavrou o Labor

Pericial de Esclarecimentos, logo a seguir.
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2. ANEXOS:

Neste momento estdo sendo juntados no conteddo deste Labor Pericial de

Esclarecimentos, diversos documentos relevantes para o deslinde da causa, sendo

colacionados nos ANEXOS de “A até C”, correlacionados no Rol, logo abaixo:

ANEXO A:

“TABELAS DOS VALORES DO CUB/PARANA, COM BASE DOS PRECOS
EM ABRIL DE 2021 E RELAGCAO DE PROJETOS-PADRAO DO CUB/PR”;

ANEXO B:

“TABELA DE DEPRECIACAO DE ROSS HEIDECKE E COMO
APLICAR/UTILIZAR A TABELA DE ROSS HEIDECKE”;

ANEXO C:

“CURRICULUM VITAE DESTE EXPERT DO JUizO; LAMINA DE
CADASTRO EFETIVADO COM EXITO NO CAJU; LAMINAS DO
CADASTRO NACIONAL DE AVALIADOR DESTE PERITO/SIGNATARIO
JUNTO AO CRECI/PR E AO COFECI; O CERTIFICADO DE AVALIADOR
JUNTO AO CNAI SOB N2 01595; CERTIDAO DE POS GRADUACAO DE
AVALIACAO PERICIAL DE BENS E A CERTIDAO DE CADASTRO DO
DRONE JUNTO A ANAC”.

3. QUESITOS DE ESCLARECIMENTOS:

3.1 QUESITOS DO DOUTO MAGISTRADO [Nao formulados]:

RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Este Perito do Juizo vem

EXPLANAR que depois do protocolo do Laudo Pericial de Avaliagao [PTAM] acostado no

Mov. 174.1 com o0s seus respectivos 13 [Treze] Anexos colacionados nos Movs: 174.2

até 174.16 e vistoriando todos os outros Movimentos subsequentes até o Mov. 196.0,

este Expert do Juizo nao encontrou algum Despacho/Decisdo do MM. Juiz que houvesse

a necessidade de responder sobre Quesitos de Esclarecimentos formulados por parte do

Douto Magistrado.
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3.2 QUESITOS DO EXEQUENTE [Nao Apresentados]:

RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Nos Movs: 188.1 e 192.1 a parte
Exequente peticionou apresentando a sua manifestagdo de ciéncia com o Laudo Pericial

apresentado, sendo assim, com a anuéncia de todos os contetdos do Laudo Pericial de
Avaliacdo [PTAM] acostado no Mov. 174.1 com os seus respectivos 13 [Treze] Anexos
colacionados nos Movs: 174.2 até 174.16 este Expert do Juizo ndo tem nada a

esclarecer sobre nenhum questionamento solicitado pela parte do Exequente.

3.3 QUESITOS DO EXECUTADO [Apresentados no Mov. 191.1]:

No Mov. 191.1 a parte do Executado peticionou apresentando a sua
Impugnacao referente ao Laudo Pericial acostado no Mov. 174.1, ao qual, explanou
que no respectivo Laudo apresentado existiam algumas inconsisténcias, onde
apontou sobre os pontos de: lll.1 Norma técnica aplicavel; lll.2 Da metodologia
apresentada pelo Perito — incorrecées; lll.3 Da avaliacdo do terreno — incorrecoes;
ll.4 Da avaliacdao das benfeitorias — incorrecoes; e na sequéncia nos Movs: 191.2 e
191.3 apresentou e anexou o Parecer Técnico elaborado pelo Assistente Técnico

contratado pela parte.
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lll.1 Norma técnica aplicavel:
Inicialmente, deve-se assentar que existe uma norma técnica que

estabelece as regras para fins de avaliacao de imoveis, a NBR 14.653, expedida pelo
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), sendo que a parte 2 da referida
norma se relaciona a avaliacdo de imoveis urbanos, conforme copia juntada no
parecer do Perito (Mov. 174.15). [...] Portanto, constata-se que a NBR 14653, parte 2,

deve ser seguida, tanto por engenheiros, quanto pelos corretores de imoveis,
conforme estabelecem os seus respectivos Conselhos Profissionais.
RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Atendendo a este Questionamento

precedente de Esclarecimentos, este Expert do Juizo analisou e apurou sobre as

incorrecdes apresentada pela parte do Executado, sendo assim, vem EXPLANAR que
este Perito/Signatario realizou e lavrou o Laudo Pericial de Avaliagdo de Imével utilizando
como base as fundamentag¢des das metodologias adotadas pelas Normas da ABNT NBR

14653-2/2011, em conjunto com a Resolugdo 1.066/2007 — COFECI — (Publicado no
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D.O.U. 29/11/2007, Segao 1, pags. 191/192) [Vide ANEXO Xl do Laudo Pericial
acostado no Mov. 174.15]. E quanto aos célculos realizados de forma errbnea, este
Expert do Juizo vem através deste Laudo Pericial de Esclarecimentos analisar os
possiveis erros mencionados pela parte, e se realmente constatar os respectivos erros, ird
apresentar os calculos de forma correta sendo aplicado todos os modos contidos nas

normas e demonstrados na sequencia deste Labor Pericial de Esclarecimentos.

lll.2 Da metodologia apresentada pelo Perito — incorrecoes:

Da leitura do laudo pericial, constata-se que o Sr. Perito faz referéncia
que seu laudo “foi realizado tendo como base as metodologias adotadas pelas
Normas da ABNT NBR 14653-2/2011”, porém, o que se percebe, é que na pratica,
esta afirmacdo nao corresponde a realidade, e assim, o laudo deve ser impugnado,
justamente, por inobservancia dessa norma de utilizacao obrigatoria, a NBR 14.653.

[...] Ocorre que o Sr. Perito ndo apurou o fator de comercializacdo e nao
aplicou o mesmo na formula determinada pela NBR 14.653-2, e assim, o laudo fica
impugnado.

RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Atendendo a este Questionamento

precedente de Esclarecimentos, este Expert do Juizo analisou e apurou sobre as
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este Perito/Signatéario realizou e lavrou o Laudo Pericial de Avaliagao de Imével utilizando

como base as fundamentacdes das metodologias adotadas pelas Normas da ABNT NBR
14653-2/2011, em conjunto com a Resolugdo 1.066/2007 — COFECI — (Publicado no
D.0.U. 29/11/2007, Secao 1, pags. 191/192) [Vide ANEXO Xl do Laudo Pericial
acostado no Mov. 174.15]. E quanto aos célculos realizados de forma errbnea, este

Expert do Juizo vem através deste Laudo Pericial de Esclarecimentos, apresentar os

célculos de forma correta sendo aplicado todos os modos contidos nas normas e

demonstrados na sequencia deste Labor Pericial de Esclarecimentos.

lll.3 Da avaliacao do terreno — incorrecoes:
Além da incorrecao relacionada a falta de cdlculo e utilizacao do fator
de comercializacdo, que afeta a avaliacdo do imdvel e benfeitorias por um todo,

também ha incorrecoes referentes a avaliacdo do terreno (terra nua).
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Isto porque, o laudo do Sr. Perito, diz respeito a utilizacdo de apenas
12 (doze) amostras comparativas de lotes, o que corresponde a uma quantidade
insuficiente, aléem de que, tais amostras foram obtidas com base em anuncios e
“parecer verbal” de outros corretores de imoveis. [...]

[...] Sendo assim, o laudo do Sr. Perito também fica impugnado,
primeiro, porque apurou apenas 12 (doze) amostras que corresponde a quantidade
infima, segundo porque essas amostras ndo sao reais, pois sao valores arbitrados
por outros corretores, terceiro, porque deveria tomar amostras reais de
comercializacao em locais proximos e proceder o tratamento técnico das
caracteristicas mais relevantes que coincidem com as caracteristicas do imovel
avaliado, e quarto, porque fez uma simples média aritmética dos valores.

Portanto, em relacdo a avaliacao do terreno (terra nua), podemos
sintetizar as incorrecoes nas seguintes:

- utilizacdo de apenas 12 (doze) amostras;

- utilizacdo de amostras irreais, que seriam apenas opiniées de outros
corretores sem demonstrar as bases para tais opinioes, e;

- deveria ter utilizado amostras reais, de imoveis préoximos, nao
necessariamente contiguos, porém realizando o tratamento técnico das

caracteristicas que se assemelham ao imovel avaliado, ndo podendo realizar uma
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simples média aritmética.

- ndo aplicou o fator comercializacao no calculo final contrariado da
formula do item 8.2.4 da NBR 14653-2.
RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Em relagdo ao valor do Terreno

[Terra Nua], cujo nobre Engenheiro Civil contestou a forma de captacao do valor apurado

pelo Sr. Perito Judicial, onde este Expert do Juizo vem EXPLANAR que no momento para

a lavra do Laudo Pericial, sendo que, fora utilizada a metodologia que é mais usada e
adequada para o caso em tela, ou seja, sdo através das coletas de amostras de dados
comparativos de mercado com os imdveis circunvizinhos e préximos com o imovel
avaliando, sendo assim, este Expert/Signatario diligenciou nas areas circunvizinhas onde
foram constatados de que ndo haviam ofertas de iméveis a venda [Relativo a Terra Nua]
nas proximidades, ao qual, para atender e realizar a Avaliagdo com uma quantidade
variada de imdveis comparativos, aos quais, os Imdveis utilizados como comparativos se

encontram em lugares mais afastados e mesmo fora do zoneamento do Imével Avaliando,
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onde foram encontrados tanto em anuncios locais e pela internet, e apurou o valor por
metro quadrado utilizando das amostras encontradas.

Contudo, este Expert do Juizo vem EXPLANAR que as 12 [Doze] Amostras,
ndo é uma quantidade infima para a realizagcdo de comparativos, ao qual, as Amostras
sao verdadeiras e se encontravam no mercado imobiliario, mesmo assim, este Expert do
Juizo acata a Impugnacdo, ao qual, erroneamente deixou de aplicar o Fator
Comercializagdo no valor da terra nua sobre o Imével Sub Judice, sendo assim, vem
apresentar os valores com o acréscimo dos 15% do Fator de Comercializacao aplicavel

na cidade de Assai/PR, conforme a tabela logo abaixo:

MATRICULA VALOR APRESENTADO 15% DO FATOR DE VALOR
NO LAUDO COMERCIALIZACAO ATUALIZADO
6.191 R$ 8.634.603,92 R$ 1.295.190,58 R$ 9.929,794,50
6.193 R$ 27.646.293,79 R$ 4.146.944,07 R$ 31.793.237,86

lll.4 Da avaliacéo das benfeitorias — incorrecoes:
A primeira incorre¢cdo em relacdo a avaliacao das benfeitorias, se refere

a inclusdo no calculo alguns containers e uma balanca para pesar caminhobes, bens
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esses que ser referem a bens moveis e que nao fazem parte da penhora sobre o
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imovel.

[...] Portanto, deve ser excluida da avaliacao os containers e a balanca
para pesagem de caminhées, visto que ndo fazem parte da penhora sobre o imoével,
nao sao benfeitorias que se incorporam no imovel, ao contrdrio sdo removiveis, e
ainda, o Sr. Perito ndao tem competéncia técnica para tal avaliac3o. [...]

Também, ha outra incorrecao quanto a avaliacao das benfeitorias, pois

a NBR 14653-2, em seu item 8.3, autoriza a utilizacdo do CUB para apuracdo dos
custos de construcao das benfeitorias.
No entanto, este mesmo item 8.3 estabelece que deve ser levado em

consideracao alguns itens construtivos que nao estao contemplados no cdlculo do
CUB, como por exemplo, as fundacées, custos financeiros, taxa de administracéo,
etc... [...]

[...] Quanto ao meétodo de depreciacdo utilizado ndo ha nenhuma
objecao, até porque é o método correto, poréem o que se percebe é que o Sr. Perito
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aplicou de forma equivocada o método, conforme a seguir demonstrado. [...]

[.-.] A impropriedade do laudo pericial ora impugnado, esta no fato de
que o Sr. Perito aplicou de forma equivocada a depreciacéo, o que levou a depreciar
excessivamente no momento de aplicacdo na tabela. [...]

[...] Sendo assim, também fica impugnado o laudo quando se utilizou
de apenas dois parametros do CUB, para todos os tipos de construcao, acarretando
inconsisténcia nos valores apurados pelo Sr. Perito.

Portanto, em relacdo a avaliacao das benfeitorias, podemos sintetizar
as incorrecoes nas seguintes:

- incluiu na avaliacao bens moveis, que nao foram penhorados, que sdo
removiveis e que o Sr. Perito ndo tem competéncia técnica para avaliar;

- utilizacdo do valor de CUB diretamente nas benfeitorias, sem apurar
alguns itens construtivos que ndo estao contemplados no calculo do CUB, como
por exemplo, as fundacées, custos financeiros, taxa de administracao, etc...,
conforme determina a formula da NBR14653-2;

- utilizacdo equivocada dos pardmetros de vida util e estado de
conservacdo, e assim, depreciou as benfeitorias excessivamente, causando uma
diminuicao de seu valor de mercado constante do laudo;

- utilizacao equivocada dos parametros do CUB, visto que aplicou em
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todas as benfeitorias apenas dois padroes de CUB, sem levar em consideracdo as

caracteristicas de cada uma das construgoes;

- ndo aplicou o fator comercializacdo no calculo final contrariado da
formula do item 8.2.4 da NBR 14653-2;
RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Atendendo a este Quesito
Precedente, este Expert do Juizo vem INFORMAR que depois de analisar

minuciosamente os contetdos do Parecer Técnico acostado nos Movs: 191.2 e 191.3, a
parte Executada assiste razdes em relacdo a falta deste Expert do Juizo em calcular, os
15% do Fator de Comercializacao do Imével, e também assiste razbes sobre as
utilizacées de Projetos referente ao CUB erroneamente e quanto a falta de mais
informacgdes para se apresentar o célculo da Benfeitoria de maneira correta, onde tem que
apresentar os percentuais de cada item da para a realizagdo da equacao, que se referem
as: Instalagdes especiais: 0,05*CUB; Fundagbes: 0,05*CUB; Taxa de administracdo da

obra 6%; Custo financeiro médio 3,5% e Lucro médio ou remuneragdo da construtora
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10%.

Quanto a depreciacao aplicada as Benfeitorias, este Perito/Signatério utilizou
corretamente as Idades e Percentuais de Vida Util das Construgdes, onde se faz a
simples conta [conforme demonstrado abaixo], e se ndo ha um percentual igual existente,
se arredonda para o proximo percentual, aos quais, 0s percentuais sdo somente nimero
arredondados, e mesmo se ja existe o percentual de 40% e no calculo der 40,75%,
devera ser arredondado para o proéximo percentual, cujo foi o processo aplicado no Labor

Pericial.

Exemplo pratico:

Se a vida Util de um apartamento & estimada em 80 anos, e a idade do mesmo, seja
estimada ou real, & de 25 anos, para conhecermos a IDADE EM % DE VIDA deste
imovel, aplicamos a regra de trés simples:

Assim podemos afirmar, que um apartamento com 25 anos de construido, j& atingiu
41,67%" da sua vida atil

Cotejando com seu estado de conservacao, eleito pelo Avaliador, no alto da tabela
(Codigos: A, B. €. D, E F, G e H) identifica-se o percentual de depreciacdo a ser
adotado.
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OBS. No exemplo acima o percentual encontrado™ deve ser amredondado para 42% (
Vide Tabela)

E analisando o Parecer Técnico apresentado pelo Executado no Mov. 191.2,

este Perito/Signatario encontrou algumas divergéncias referente a alguns dos vossos

célculos, onde o nobre Assistente Técnico utilizou as 02 [Duas] Tabelas existente do
CUB, ou seja, de forma “Desonerada” e de forma “Sem Desoneragdo”, e como foi
mencionado no Parecer, que foi utilizado de forma “Sem Desoneragao”, ocorrendo um
erro na elaboracdo dos calculos das Benfeitorias, sendo assim, este Expert do Juizo
apresenta neste Labor de Esclarecimentos, os calculos sem a tabela de forma “Sem
Desoneracao”. E referente ao célculo do Piso de Concreto reforcado para o “Barracéo de
Item 06”, ao qual, o Assistente realizou o céalculo e somente utilizou o calculo por metro

quadrado, sendo que, a Categoria apresentada pelo SINAPI apresenta um valor por metro
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cubico, ao qual deveria utilizar a altura do piso existente para a realizagdo do célculo, e
conforme a Diligéncia in Loco, foram encontrados Pisos retirado do Barracéo, pisos esses
que mediam entre 18 e 21cm de altura, sendo que o Assistente utilizou em seus calculos,
a categoria para pisos de 15¢cm, e o correto seria os de 20cm.

Vale Salientar, que este Expert do Juizo atendendo ao pedido da parte
Executada, ndo considerou para o Novo Célculo deste Labor Pericial de Esclarecimentos,
isto €, excluiu os 04 Containers de ago que serve como escritério fixo para clientes e a

Balanga Eletronica para a pesagem de caminhdes e cargas para até 150 Toneladas,

medindo 24,80m x 3,50m.

Destarte, diante das Manifestagbes apresentada pelo Executado, e

apontamentos realizados acima por este Expert do Juizo, aos quais, segue abaixo os

Recalculos das Benfeitorias conforme as descri¢cdes logo a seguir:

QUADRO RESUMO DAS BENFEITORIAS/EDIFICAGOES DOS IMOVEIS URBANOS AVALIANDOS SUB JUDICE:
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: DESCRIGAO DA AREA CONSTRUIDA POR .
MATRICULA | ITEM BENFEITORIA/EDIFICA(;AO: M2 VALOR DA BENFEITORIA:
1 Portaria 111,99m? R$ 253.519,84
) 2 | Complexo Administrativo 1.888,21m? RS 4.200.802,67
MATRICULA
N2 6.191 3 | Almoxarifado 532,95m? RS 562.046,04
4 | Caixa D’Agua 6,45m? por 20m de Altura RS 93.892,62
5 | Piso de Concreto Sextavado 15.702,47m? RS 993.966,35

SOMA DO VALOR RECALCULADO DAS BENFEITORIAS DA MATRICULA: 6.191:

RS 6.104.227,52

VALOR ATUALIZADO CONSIDERANDO [+] 15% DO FATOR DE COMERCIALIZAGAO:

RS 7.019.861,64

6 |Barracdo 15.715,29m? RS 17.310.056,56
7 | Cobertura atras Barracao 990,00m? RS 521.980,43
) 8 | Cobertura Estacionamento 110,84m? RS 48.431,03
MATRICULA
N© 6.193 9 |Casa 54,78m? RS 95.214,23
10 [Saldo de Festas 53,44m? RS 92.889,47
11 | Vestiario 41,60m? RS 88.480,45
12 | Piso de Concreto Sextavado 39.224,27m? RS 2.482.896,29
SOMA DO VALOR RECALCULADO DAS BENFEITORIAS DA MATRICULA: 6.193: R$ 20.639.948,46
VALOR ATUALIZADO CONSIDERANDO [+] 15% DO FATOR DE COMERCIALIZACAO: RS 23.735.940,73
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Matricula 6.191 - Iltem 1) Benfeitoria possuindo a metragem de 6,50m x 17,23m =
111,99m2, e construida com piso porcelanato, laje, e pintura latex, Benfeitoria possui, area
de portaria, 02 escritorios, sala de estar e 03 banheiros e ainda possui uma cobertura
externa de PVC com a medida de 3,11m x 2,00m = 6,22m2, com vida aparente de
aproximadamente 11 anos [Conforme descrigcées acostadas no Item 4.15 do Laudo
Pericial no Mov. 174.1 e com os novos calculos reformulados, logo abaixo];

E considerando que para o calculo, a area externa corresponde a 30% do
valor da &rea principal, entdo a &rea total da portaria considerada para o célculo sera de
113,86m2:

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacado = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO B];

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como Projeto
Padrao Comercial (CAL-8) = R$ 2.085,32 por m2 [Vide ANEXO A];

Instalac6es especiais: 0,05*CUB;
Fundacées: 0,05*CUB;
Taxa de administracado da obra 6%;
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Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[2.085,32 + (0,05 * 2.085,32 + 0,05 * 2.085,32) / 113,86] * 1,2068

C =R$2.518,77 / m?

Calculo Monetario do Valor do 12 [Primeiro] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 113,86m2 X R$ 2.518,77 = R$ 286.787,15 (-) R$ 33.267,31 ou seja,
11,60% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida

conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Edificio de Escritorios é de

70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 253.519,84.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 01 [Um] assim perfaz a importéancia
monetaria de R$ 253.519,84 [Duzentos e cinquenta e trés mil, quinhentos e

dezenove reais e oitenta e quatro centavos].
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Matricula 6.191 - Item 2) Complexo Administrativo, benfeitoria possuindo a

metragem de 1.888,21m2 e estd subdividida em 02 grandes é&reas para setor
administrativo, auditério, sala médica, setor de RH, Banheiros masculino e feminino com
vestiario e chuveiros, cozinha/restaurante, 02 guaritas, construidas com piso de
porcelanatos, laje, forro de PVC e pintura externa de grafiato, sistema de ar condicionado,
e em uma d&rea de administracdo possui tubulagdo l6gica, com vida aparente de
aproximadamente 11 anos [Conforme descri¢gées acostadas no Item 4.15 do Laudo

Pericial no Mov. 174.1 e com os novos calculos reformulados, logo abaixo];

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacado = Regular, ou seja, o Codigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO B];

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como Projeto
Padrao Comercial (CAL-8) = R$ 2.085,32 por m2 [Vide ANEXO A];

Instalac6es especiais: 0,05*CUB;
Fundacdées: 0,05*CUB;
Taxa de administracado da obra 6%;
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Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[2.085,32 + (0,05 * 2.085,32 + 0,05 * 2.085,32) / 1.888,21] * 1,2068

C =R$ 2.516,69 / m?

Calculo Monetario do Valor do 22 [Segundo] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 1.888,21m2 X R$ 2.516,69 = R$ 4.752.039,22 (-) R$ 551.236,55 ou seja,
11,60% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida

conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Edificio de Escritorios é de

70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 4.200.802,67.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 02 [Dois] assim perfaz a importancia
monetaria de R$ 4.200.802,67 [Quatro milhoes, duzentos mil, oitocentos e dois reais

e sessenta e sete centavos].
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Matricula 6.191 - Item 3) Aimoxarifado, possuindo a metragem de 532,95m2 com
estrutura metalica e coberto com telhas de zinco, com vida aparente de aproximadamente
11 anos [Conforme descricbes acostadas no Item 4.15 do Laudo Pericial no

Mov. 174.1 e com os hovos calculos reformulados, logo abaixo];

Idade de aparéncia real = 11 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO B]J;

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como Galpao
Industrial (Gl) = R$ 988,37 por m2 [Vide ANEXO A];

Instalac6es especiais: 0,05*CUB;

Fundacées: 0,05*CUB;

Taxa de administracédo da obra 6%;

Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[988,37 + (0,05 * 988,37 + 0,05 * 988,37) / 532,95] * 1,2068

C =R$1.192,98 / m?2

Calculo Monetario do Valor do 32 [Terceiro] Item, Benfeitoria [-]
Depreciagao: 532,95m2 X R$ 1.192,98 = R$ 635.798,69 (-) R$ 73.752,65 ou seja,
11,60% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida
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conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Galpoes/Depdsitos é de

70 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 562.046,04.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 03 [Trés] assim perfaz a importancia
monetaria de R$ 562.046,04 [Quinhentos e sessenta e dois mil, quarenta e seis reais

e quatro centavos].

Matricula 6.191 - ltem 4) Caixa D’Agua: Na area externa, ao lado do Almoxarifado
se encontra a caixa d’dgua de concreto com a area de 6,51m? e com a altura de
aproximadamente 20 metros, possuindo uma capacidade de volume de 130,28m?3 e com

Area Superficial Total de 193,98m?2 [Conforme descric6es acostadas no Item 4.15 do
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Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com os novos calculos reformulados, logo abaixo];

E utilizando o custo de construcdo obtido através do SINAPI - Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil, conforme mencionado
pela parte do Executado em sua Manifestagdo de Impugnacgédo, ao qual, a categoria
referente a Caixa D’agua é a seguinte:

“95952 (Composicdo Representativa) Execug¢do de Estruturas de Concreto Armado
Convencional M3 FCK 25 - R$ 1.936,13".

Calculo Monetario do Valor do 42 [Quarto] Item: 193,98m2 X 25cm
[Espessura de Concreto Armado] X R$ 1.936,13 = R$ 93.892,62.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 04 [Quatro] assim perfaz a
importancia monetaria de R$ 93.892,62 [Noventa e trés mil, oitocentos e noventa e

dois reais e sessenta e dois centavos].

Matricula 6.191 - Iltem 5) Piso de Concreto Sextavado: Nas areas externas e de
rolagem de veiculos o terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma

area total de aproximadamente 15.702,47m? [Conforme descricoes acostadas no ltem
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4.15 do Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com os novos calculos reformulados, logo

abaixo];
E utilizando o custo de construgcdo obtido através do SINAPI - Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, conforme mencionado

pela parte do Executado em sua Manifestacdo de Impugnacdo, ao qual, a categoria

referente ao Piso de Concreto Sextavado é a seguinte:

“92395 Execucdao de Pavimento em Piso Intertravado, com Bloco Sextavado -
R$ 63,30/m?”.

Calculo Monetario do Valor do 52 [Quinto] Item: 15.702,47m2 X R$ 63,30
= R$ 993.966,35.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 05 [Cinco] assim perfaz a
importancia monetaria de R$ 993.966,35 [Novecentos e noventa e trés mil,

novecentos e sessenta e seis reais e trinta e cinco centavos].
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Matricula 6.193 - Item 6) Barracéo: Barracdo com estrutura industrial, pisos de alta
resisténcia com 18 cm e 21 cm de altura, possui 08 [Oito] Pontes Rolantes que aguentam
até 75 Toneladas, Barracdo possuindo a metragem total de 15.715,29m2 com um pé
direito de 18,55 metros, possui duas entradas com portas de 10,00m x 15,00m, construido
com parte em alvenaria e o restante da vedacao com telhas de aluminio, e coberto com
telhas de aluminio, com vida aparente de aproximadamente 13 anos, [Conforme
descric6es acostadas no Item 5.15 do Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com 0s novos

calculos reformulados, logo abaixo];

Idade de aparéncia real = 13 anos;

Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO B];

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como Galpao
Industrial (Gl) = R$ 988,37 por m2 [Vide ANEXO A];

Instalacdes especiais: 0,05*CUB;
Fundacées: 0,05*CUB;
Taxa de administracao da obra 6%;

Custo financeiro médio 3,5%;
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Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[988,37 + (0,05 * 988,37 + 0,05 * 988,37) / 15.715,29] * 1,2068

C=R$1.192,77 / m?

Céalculo Monetario do Valor do 62 [Sexto] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 15.715,29m2 X R$ 1.192,77 = R$ 18.744.726,45 (-) R$ 2.661.751,16 ou
seja, 14,20% [Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de
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vida conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Galpoes é de 70 anos]
assim apurando o valor deduzido em R$ 16.082.975,29.

E utilizando o custo de construcdo obtido através do SINAPI - Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil, conforme mencionado
pela parte do Executado em sua Manifestagdo de Impugnacgédo, ao qual, a categoria

referente ao Piso de Concreto de Alta Resisténcia é a seguinte:

“97096 Concretagem de Radier, Piso ou Laje sobre Solo, FCK 30 Mpa, para

Espessura de 20 cm - Langamento, Adensamento E Acabamento. Af_09/2017 -
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R$ 390,41m?3”.

Calculo Monetario do Valor Referente ao Piso: 15.715,29m2 X 20cm X
R$ 390,41 = R$ 1.227.081,27.

Sendo assim, a somatoria da Benfeitoria do Item 06 [Seis], Barracao e
do Piso de Concreto Usinado com a medida de 15.715,29m?, sendo Barracao [R$
16.082.975,29] + Piso [R$ 1.227.081,27], perfazendo a importancia monetaria de R$
17.310.056,56 [Dezessete milhoes, trezentos e dez mil, cinquenta e seis reais e

cinquenta e seis centavos].

Matricula 6.193 - Item 7) Cobertura Externa atras do Barracdo: Benfeitoria

possuindo a metragem de 990,00m?, destinada a pintura das pegas fabricadas na
empresa, estrutura metdlica e coberto com telhas de zinco, possuindo um pé direito de
8,45 metros, com vida aparente de aproximadamente 10 anos, [Conforme descricoes
acostadas no Item 5.15 do Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com os novos calculos

reformulados, logo abaixo];
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Idade de aparéncia real = 10 anos;
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Estado de conservacao = Regular, ou seja, o Cédigo “C” da Tabela de
Ross Heidecke [Vide ANEXO B];

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como Galpao
Industrial (GI) = R$ 988,37 por m? [Vide ANEXO A];

Instalacoes especiais: 0,05*CUB;
Fundacées: 0,05*CUB;
Taxa de administracao da obra 6%;

Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[988,37 + (0,05 * 988,37 + 0,05 * 988,37) / 990,00] * 1,2068

C =R$1.192,88 / m?2

Calculo Monetario do Valor do 7° [Sétimo] Item, Benfeitoria [-]

Depreciacao: 990,00m2 X R$ 1.192,88 = R$ 1.180.951,20 (-) R$ 136.990,34 ou seja,
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11,60% [Depreciacdo que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 16,00% de vida
conforme a Coluna C (Regular), sendo que, a vida util de Galpoes é de 70 anos]
assim apurando o valor deduzido em R$ 1.043.960,86 e como se trata somente de
uma cobertura externa, sem todas as vedacoes laterais e acabamentos, sendo com

a lateral aberta , perfaz em 50% do valor, apurando em R$ 521.980,43.

Sendo assim, a somatoria da Benfeitoria do Item 07 [Sete], assim perfaz
a importancia monetaria de R$ 521.980,43 [Quinhentos e vinte e um mil, novecentos

e oitenta reais e quarenta e trés centavos].

Matricula 6.193 - ltem 8) Cobertura de Estacionamento: possuindo a metragem de

14,77m x 6,10m = 90,10m2 com estrutura metalica e coberta com telhas de zinco e
possuindo um Depésito de Alvenaria/Blocos de Cimento com a metragem de 6,10m x
3,40m = 20,74m?2, com vida aparente de aproximadamente 10 anos, [Conforme
descric6es acostadas no Item 5.15 do Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com os novos

calculos reformulados, logo abaixo];
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Idade de aparéncia real = 10 anos;

Estado de conservacao = Reparos Simples, ou seja, o Cédigo “E” da
Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO Bj];

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como Galpao
Industrial (Gl) = R$ 988,37 por m2 [Vide ANEXO A];

Instalacoes especiais: 0,05*CUB;
Fundacdées: 0,05*CUB;

Taxa de administracao da obra 6%;

Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[988,37 + (0,05 * 988,37 + 0,05 * 988,37) / 110,84] * 1,2068

C =R$1.193,84 / m?2

Calculo Monetario do Valor do 8° [Oitavo] Item, Benfeitoria [-]
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Depreciacao: 110,84m2 X R$ 1.193,84 = R$ 132.325,22 (-) R$ 35.463,16 ou seja,
26,80% [Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 18,00% de vida
conforme a Coluna E (Reparos Simples), sendo que, a vida util de Garagens é de 60
anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 96.862,06 e como se trata somente
de uma cobertura externa, sem demais vedacoes laterais e acabamentos, perfaz em
50% do valor, apurando em R$ 48.431,03.

Sendo assim, a somatdria da Benfeitoria do Item 08 [Oito], perfaz a
importancia monetaria de R$ 48.431,03 [Quarenta e oito mil, quatrocentos e trinta e

um reais e trés centavos].

Matricula 6.193 - Item 9) Casa: na &rea dos fundos do Imével possui uma Casa de

Alvenaria, com pisos ceramicos e coberto com telhas de barro, possuindo a metragem de
54,78m?2, com vida aparente de aproximadamente 13 anos, [Conforme descricoes
acostadas no Item 5.15 do Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com os novos calculos

reformulados, logo abaixo];
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Idade de aparéncia real = 13 anos;

Estado de conservacao = Entre Regular e Reparos Simples, ou seja, o
Cddigo “D” da Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO B];

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como Residéncia
Unifamiliar (R-1-B) = R$ 1.777,07 por m2 [Vide ANEXO A];

Instalacdes especiais: 0,05*CUB;
Fundacées: 0,05*CUB;

Taxa de administracao da obra 6%;

Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[1.777,07 + (0,05 * 1.777,07 + 0,05 * 1.777,07) / 54,78] * 1,2068
C =R$ 2.148,48 / m?
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Céalculo Monetario do Valor do 92 [Nono] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 54,78m2 X R$ 2.148,48 = R$ 117.693,73 (-) R$ 22.479,50 ou seja, 19,10%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de vida conforme
a Coluna D (Entre Regular e Reparos Simples), sendo que, a vida util de Casas de
Alvenaria é de 65 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 95.214,23.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 09 [Nove] Casa de Alvenaria, perfaz
a importancia monetaria de R$ 95.214,23 [Noventa e cinco mil, duzentos e quatorze

reais e vinte e trés centavos].

Matricula 6.193 - Iltem 10) Saldo de Festa com Banheiros: O Saldo de Festas

possui uma area total de 53,44m? e é subdividido em Area de Churrasqueira, Cozinha,
Deposito e 02 [Dois] Banheiros, tudo em alvenaria e com piso cerdmico, coberto com
telhas de fibrocimento, com vida aparente de aproximadamente 13 anos, [Conforme
descric6es acostadas no Item 5.15 do Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com os novos

calculos reformulados, logo abaixo];
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Idade de aparéncia real = 13 anos;

Estado de conservacao = Entre Regular e Reparos Simples, ou seja, o
Cddigo “D” da Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO B];

Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como como
Residéncia Unifamiliar (R-1-B) = R$ 1.777,07 por m2 [Vide ANEXO AJ;

Instalacdes especiais: 0,05*CUB;
Fundacées: 0,05*CUB;
Taxa de administracédo da obra 6%;

Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[1.777,07 + (0,05 * 1.777,07 + 0,05 * 1.777,07) / 53,44] * 1,2068
C =R$ 2.148,58 / m?
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Calculo Monetario do Valor do 10° [Décimo] Item, Benfeitoria [-]
Depreciacao: 53,44m? X R$ 2.148,58 = R$ 114.820,11 (-) R$ 21.930,64 ou seja, 19,10%
[Depreciacao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de vida conforme
a Coluna D (Entre Regular e Reparos Simples), sendo que, a vida util de Casas de
Alvenaria é de 65 anos] assim apurando o valor deduzido em R$ 92.889,47.

Sendo assim, a Benfeitoria do Item 10 [Dez], perfaz a importancia
monetaria de R$ 92.889,47 [Noventa e dois mil, oitocentos e oitenta e nove reais e

quarenta e sete centavos].

Matricula 6.193 - Iltem 11) Vestiario: Vestiario possuindo a area total de 41,60m?,

dividido em dois lados iguais, com piso ceramico e possuindo laje, internamente possui
boxes de banho e area para troca de roupas, com vida aparente de aproximadamente
13 anos, [Conforme descricoes acostadas no Item 5.15 do Laudo Pericial no

Mov. 174.1 e com os hovos calculos reformulados, logo abaixo];

Idade de aparéncia real = 13 anos;
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Estado de conservacido = Entre Regular e Reparos Simples, ou seja, o
Cddigo “D” da Tabela de Ross Heidecke [Vide ANEXO B];
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Valor atualizado pelo CUB em Abril/2021, classificado como como
Residéncia Unifamiliar (R-1-N) = R$ 2.173,34 por m2 [Vide ANEXO AJ;

Instalac6es especiais: 0,05*CUB;

Fundacées: 0,05*CUB;

Taxa de administracédo da obra 6%;

Custo financeiro médio 3,5%;

Lucro médio ou remuneracao da construtora 10%;

C =[2.173,34 + (0,05 * 2.173,34 + 0,05 * 2.173,34) / 41,60] * 1,2068

C = R$ 2.629,09 / m?

Calculo Monetario do Valor do 112 [Décimo Primeiro] Iltem, Benfeitoria
[-] Depreciacao: 41,60m2 X R$ 2.629,09 = R$ 109.370,14 (-) R$ 20.889,69 ou seja,
19,10% [Deprecia¢ao que utilizando a Tabela de Ross Heidecke de 20,00% de vida
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conforme a Coluna D (Entre Regular e Reparos Simples), sendo que, a vida util de
Casas de Alvenaria € de 65 anos] assim apurando o valor deduzido em
R$ 88.480,45.

Sendo assim, a Benfeitoria do ltem 11 [Onze], perfaz a importancia
monetaria de R$ 88.480,45 [Oitocentos e oito mil, quatrocentos e oitenta reais e

quarenta e cinco centavos].

Matricula 6.193 - Item 12) Piso de Concreto Sextavado: Nas &reas externas e de
rolagem de veiculos o terreno possui um piso de concreto sextavado, ao qual, possui uma
area total de aproximadamente 39.224,27m2, [Conforme descricoes acostadas no ltem
5.15 do Laudo Pericial no Mov. 174.1 e com os novos calculos reformulados, logo
abaixo];

E utilizando o custo de construcdo obtido através do SINAPI - Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, conforme mencionado
pela parte do Executado em sua Manifestagdo de Impugnacgédo, ao qual, a categoria

referente ao Piso de Concreto Sextavado é a seguinte:
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“92395 Execucdo de Pavimento em Piso Intertravado, com Bloco Sextavado -
R$ 63,30/m?”.

Calculo Monetario do Valor do 122 [Décimo Segundo] ltem: 39.224,27m?2
X R$ 63,30 = R$ 2.482.896,29.

Sendo assim, a somatorio da Benfeitoria do Iltem 12 [Doze] assim perfaz

a importancia monetaria de R$ 2.482.896,29 [Dois milhGes, quatrocentos e oitenta e

dois mil, oitocentos e noventa e seis reais e vinte e nove centavos].

E ainda acrescentando demais custos de construcdo conhecidos como BDI
(Beneficios e Despesas Indiretas), considerando um tempo de obra médio de 18 meses
para o porte do imével em questdo, é de aproximadamente 15% sobre o custo de

construgao, e dos novos calculos reformulados supracitados por este Perito/Signatario, o
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desenvolvimento da apuracao dos valores apurados pelas Benfeitorias, a ser considerado
para este Labor Pericial de Esclarecimentos perfaz na importancia monetaria, conforme

demonstrada na tabela, logo abaixo:

MATRICULA VALOR RECALCULADO 15% DO FATOR DE VALOR
DAS BENFEITORIAS COMERCIALIZACAO ATUALIZADO
6.191 R$ 6.104.227,52 R$ 915.634,12 R$ 7.019,861,64
6.193 R$ 20.639.948,46 R$ 3.095.992,27 R$ 23.735.940,73

4. CONSIDERAGCOES FINAIS:

Este Expert do Juizo vem INFORMAR e EXPLANAR que todas as

informacdes cabiveis a este caso em tela, estdo expostos nos TOPICOS de nUmeros:
"1; 2; 3; 3.1; 3.2 e 3.3"

supracitados do corpo deste Laudo Pericial de

Esclarecimentos.
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Desta forma, conforme as explanag¢des supramencionadas, onde este Expert
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do Juizo vem APRESENTAR os novos valores apurados neste Laudo Pericial de
Esclarecimentos, para que ambas as partes litigantes fiquem cientes dos novos valores
apresentados e que o Douto Magistrado tenha norteamento para a homologagéo do valor

da Avaliacdo pormenorizada, referente ao Imével Urbano do caso em tela, conforme o

Quadro Resumo, logo abaixo:

Telefones: (43) 3325-1884 / (43) 9.9944-5556 — E-mail: marcos.hereck@hotmail.com

i VALOR DAS —
MATRICULA VALOR DOS TERRENOS BENFEITORIAS VALOR TOTAL —
6.191 R$ 9.929,794,50 R$ 7.019,861,64 R$ 16.949.656,14 —

6.193 R$ 31.793.237,86 R$ 23.735.940,73 R$ 55.529.178,59 —

SOMA TOTAL DOS TERRENOS [TERRA NUA] + BENFEITORIAS REFERENTE R$ 72.478.834,73 —
AS DUAS MATRICULAS SUB JUDICE DE NUMEROS 6.191 e 6.193: . . ’ =
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5. ENCERRAMENTO:

O Laudo Pericial de Esclarecimentos em conjunto com o Parecer Técnico
de Avaliacdao Mercadolodgica (PTAM) foi lavrado por este Perito/Signatario, cujo nimero
do CNAI é 01595 e do CRECI é o nimero 15.127-F, com a respectiva Lamina do

Cadastro Nacional de Avaliadores colacionada no ANEXO C deste Labor.

Fazem parte deste documento, o Laudo Pericial de Esclarecimentos em
conjunto com o Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) expostos em

28 [Vinte e oito] laudas, todas assinadas digitalmente.

Termos em que:
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Pede deferimento dos contelidos deste:

“Labor Pericial de Esclarecimentos”.

Subscreve mui atenciosamente.

De Londrina/PR para Assai/PR, 03 de Junho de 2021.

ASSINATURA DIGITAL

MARCOS ANDRE HERECK
Corretor de Iméveis — CRECI-F/PR 15.127 e CNAI 01595
Avaliador de Iméveis Judicial
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MERITISSIMO JUiZO DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA DA
COMARCA DE ASSAI — ESTADO DO PARANA.

AUTOS DIGITAIS N¢: |0512-25.2017.8.16.0047.
ACAO DE EXECUCAO FISCAL ORIUNDA DA CARTA
PROCESSO DE: PRECATORIA DA 72 VARA FEDERAL DE LONDRINA/PR
PARA A VARA DA FAZENDA PUBLICA DE ASSAI/PR.
EXEQUENTE: PROCURADORIA DA FAZENDA NACIONAL.
EXECUTADO: ‘I{#II;IIEO TRATAMENTO TERMICO E INDUSTRIA MECANICA

ASSISTENTE TECNICO DO EXEQUENTE: NAO INDICADO.

ASSISTENTE TECNICO DO EXECUTADO: JULIANO BITTENCOURT CONSOLIN.

MARCOS ANDRE HERECK, Perito Avaliador de Iméveis, nomeado no
item 3 do Mov. 22.1 nos Autos Digitais em referéncia, tendo procedido aos exames e
verificacdes dos elementos constantes dos referidos Autos, vem respeitosamente, perante

Vossa Exceléncia, apresentar o:

LAUDO PERICIAL DE ESCLARECIMENTOS lI:
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1. SINTESE:

Aos 09 de Fevereiro de 2017, o Exequente [UNIAO - Procuradoria da
Fazenda Nacional] através de seu Procurador Juridico ajuizou uma Acédo de Execugao
Fiscal [Oriunda da Carta Precatéria da 72 Vara Federal de Londrina/PR para a Vara da
Fazenda Publica de Assai/PR] em face do Executado [Jumbo Tratamento Térmico e
Industria Mecénica LTDA], onde o “Objeto da Pericia” versa para que sejam efetuadas

as Avaliacoes de 02 [Dois] Imdveis e de todas as Edificacdes/Benfeitorias néo

removiveis, para que sejam apurados os valores totais atualizados dos seguintes Iméveis
Sub Judice:

Lote de Terras sob n? 101-A e 102-A-2 da Seccdo Balsamo, do
Municipio de Assai/PR, com a area de 3,052499 Hectares, ou sejam, 30.524,99m?,
com margem na Faixa de Dominio da PR-090, com todas as divisas e
confrontacdes constantes na Matricula sob n? 6.191 do 12 Oficio do C.R.l. de
Assai/PR [Vide Mov. 1.5];

Lote de Terras sob n? 100-B-2 da Seccao Central, do Municipio de
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Assai/PR, com a area de 9,773498 Hectares, ou sejam, 97.734,98m2, com margem

na Faixa de Dominio PR-090, com todas as divisas e confrontacoes constantes na
Matricula sob n? 6.193 do 12 Oficio do C.R.l. de Assai/PR [Vide Mov. 1.6].

Nos Movs: 1.1 até 1.15 consta o Malote Digital de Carta Precatéria, onde:

No Mov. 1.1 consta o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado da 72 Vara
Federal de Londrina/PR onde o MM. Juiz deferiu e determinou que fosse expedida a
Carta Precatéria para a Vara Civel de Assai/PR, para a respectiva penhora e avaliagao
dos Imoveis de Matriculas sob n®s 1.316, 2.489, 2.986, 2.987, 6.191 e 6.193.

Nos Movs: 1.2 até 1.7 constam as cépias das Matriculas sob n% 1.316,
2.489, 2.986, 2.987, 6.191 ¢ 6.193.

Nos Movs: 1.8 até 1.14 constam as Certiddes de Dividas Ativas com as
descrigdes dos Débitos em nome da Empresa/Executada.

No Mov. 1.15 consta a Execucao Fiscal da Divida Ativa.
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No Mov. 7.1 houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz determinou que fosse expedida a ordem de Penhora e Avaliagdo sobre os
Iméveis Sub Judice por Oficial de Justica.

No Mov. 15.1 consta a Certidao proferida pelo Oficial de Justica, informando
que procedeu as Penhoras e intimou a parte da Empresa/Executada que demonstrou a
sua ciéncia e certificou que deixou de avaliar os Imoéveis Penhorados, pois ndo possuia
experiéncia técnica para realizar as avaliagbes, € no Mov. 15.2 anexou os Autos de
Penhoras.

Depois dos tramites judiciais, das réplicas e das tréplicas, no Mov. 22.1
houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o MM. Juiz no item 3 nomeou este
Expert do Juizo para a realizagdo do exame pericial, no item 4 intimou este
Perito/Signatario para dizer se aceitaria a presente nomeagéo e caso positiva a resposta
que apresentasse a Proposta de Honorarios, e apds apresentada a Proposta que as
partes fossem intimadas para se manifestarem sobre a Proposta e no item 5 fixou o prazo
de 10 [Dez] dias para a juntada do Laudo Pericial.

No Mov. 25.1 a parte Exequente peticionou explanando que um dos Imoéveis
penhorados ja estava sendo avaliado por este Expert do Juizo em outros Autos, e que
ndo seria necessario a realizagdo da Avaliacdo do respectivo Imével neste caso em tela,

também informou que os Imédveis de Matriculas n°s 2.986 e 2.987 foram avaliados por
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Oficial de Justica em outro caso e que também ndo seria necessario a realizagdo da

Avaliacdo dos respectivos Iméveis neste caso em tela, e ao final, solicitou para que

fossem avaliados somente os Iméveis de Matriculas sob n%s 1.316; 6.191 e 6.193.

No Mov. 27.1 consta o Oficio expedido pelo MM. Juiz para que o Sr. Oficial
de Justica averbasse as penhoras nas respectivas Matriculas Penhoradas Sub Judice.

No Mov. 29.1 consta a Certiddo do Analista Judiciario informando que
encaminhou o Oficio expedido no Mov. 27.1 para o Cartério de Registro de Iméveis e no

Mov. 29.2 anexou o Oficio enviado.

No Mov. 31.1 houve o Despacho/Decisdo do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz deferiu em partes o pedido da parte Exequente no Mov. 25.1 e determinou para
que fossem avaliados todos os imdveis penhorados, ressalvando os imdveis que ja faziam
objeto de pericia em outros casos analogos.

No Mov. 32.1 consta o Oficio do 12 Servico de Registro de Imdveis

informando sobre os registros de Penhoras realizados nos Imoveis Sub Judice.
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No Mov. 39.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou a Proposta de
Honorarios na importdncia monetaria de R$ 26.200,00 para as Avaliacdes de
04 [Quatro] Imoveis e de todas as Edificagbes/Benfeitorias ndo removiveis.

No Mov. 42.1 a parte Exequente peticionou impugnando o valor
apresentado na Proposta de Honorarios acostada no Mov. 39.1, solicitando pela
minoracgao do valor e ainda explanou que os Imdveis de Matriculas sob n°s 2.986 e 2.987
ja foram avaliados em outro Processo, ao qual, ndo necessitaria da realizagdo da
avaliacdo novamente.

No Mov. 45.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou a Reproposta de
Honorarios para as Avaliagbes dos Imoéveis de Matriculas sob n% 6.191 e 6.193, na
importancia monetaria de R$ 15.900,00.

No Mov. 47.1 a parte Exequente peticionou onde concordou com a
Reproposta apresentada e solicitou pela emissdo da guia para pagamentos dos
Honorarios Periciais.

No Mov. 48.1 consta a Guia de Depdsito Judicial emitida para que a parte
Exequente realizasse o respectivo pagamento.

No Mov. 54.1 a parte Exequente peticionou solicitando pela juntada do
comprovante de pagamento da Guia dos Honorarios Periciais e no Mov. 54.2 anexou a

cépia do comprovante de pagamento.
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No Mov. 56.1 este Expert do Juizo peticionou onde havia agendado a data

das Diligéncias In Loco para a realizagao das vistorias e avaliagbes referente somente as

Matriculas sob n? 6.191 e 6.193 e ainda foram solicitados diversos documentos para a

parte do Executado.

No Mov. 57.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pelo Oficio de
Transferéncia de Valores no percentual de 50,00% referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 58.1 houve o Despacho/Decisédo do Douto Magistrado onde o

MM. Juiz determinou para que este Perito/Signatario apresentasse Nova Proposta de

Honorarios de Honorarios incluindo a Avaliagdo do Imével de Matricula sob n? 1.316.

No Mov. 63.1 este Expert do Juizo peticionou e apresentou Nova Proposta
de Honorarios incluindo a Avaliacao do Imével de Matricula sob n® 1.316.

No Mov. 64.1 este Expert do Juizo peticionou cancelando o agendamento
da data da realizagao das Diligéncias In Loco, devido a nova apresentacdo de proposta

para que fosse avaliado outro imovel.
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No Mov. 75.1 a parte Exequente peticionou solicitando pela reconsideracéo
do Despacho acostado no Mov. 58.1.

No Mov. 77.1 a parte do Executado peticionou impugnando a Proposta
apresentada no Mov. 63.1, alegando que o valor estava excessivamente alto e no
Mov. 77.2 anexou a Proposta deste Expert do Juizo apresentada em outros Autos
Digitais.

No Mov. 79.1 a parte Exequente peticionou reiterando a manifestacao
acostada no Mov. 75.1.

No Mov. 83.1 houve o Despacho/Decisdao do Douto Magistrado onde o
MM. Juiz deferiu que fosse aproveitada a Avaliacdo do Imével de Matricula sob n® 1.316 e
intimou este Expert do Juizo para que apresentasse a Proposta de Honorarios para a
realiza¢do da Avaliagdo dos Iméveis de Matriculas sob n°s 6.191 e 6.193.

No Mov. 88.1 este Expert do Juizo peticionou informando que ja havia
apresentado a Proposta de Honorarios para a respectiva Avaliagdo dos Imdveis de
Matriculas sob n°s 6.191 e 6.193 cuja Proposta também j& se encontrava paga e estaria
aguardando pela intimacao e anuéncia das partes litigantes para que pudesse agendar a
data para a realizagédo da Pericia.

No Mov. 94.1 a parte Exequente peticionou manifestando a sua Ciéncia e

solicitando pela imediata realizagdo da Pericia.
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No Mov. 103.1 este Expert do Juizo peticionou informando a Auséncia de

Agendamento para a realizacdo da Pericia devido ao risco gerado pela doenca da
Covid-19.

No Mov. 112.1 este Expert do Juizo peticionou informando o seu caso
positivo de Covid-19 e os acontecimentos fatais em sua familia ocorridos devido a
doencga.

No Mov. 114.1 consta a Decisdo do Douto Magistrado, onde o MM. Juiz

homologou o valor dos Honorarios Periciais, determinou a intimagdo deste

Perito/Signatario para que informasse a possibilidade de inicio dos trabalhos e deferiu o
levantamento de 50,00% referente aos Honorarios Periciais.

No Mov. 122.1 este Expert do Juizo peticionou agendando a data da
Diligéncia In Loco e solicitou documentos para a parte do Executado.

No Mov. 129.1 a parte do Executado peticionou explanando que entendia

que nao seria o melhor momento para a realizagdo da Diligéncia In Loco, e ao final,
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solicitou pela prorrogacao da Diligéncia In Loco.

No Mov. 130.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando um
posicionamento do Douto Magistrado sobre a Data da Diligéncia In Loco agendada devido
as Manifestacbes apresentadas nos Autos, e para que a Diligéncia In Loco ndo se
restasse frustrada.

No Mov. 132.1 consta o Despacho proferido pelo Douto Magistrado, onde o
MM. Juiz intimou a parte Exequente para que se manifestasse sobre os argumentos
apresentados.

No Mov. 133.1 consta uma Lamina de Leildo, ao qual, consta informacdes
de que seria realizado o Leildo de Imoveis pertencentes a parte do Executado.

No Mov. 142.1 a parte Exequente peticionou onde se manifestou pela
Manutencédo do Agendamento para a realizagdo da Pericia e informou que o Leildo
informado havia sido cancelado devido ao pagamento da divida.

No Mov. 145.1 consta a Decisdo do Douto Magistrado onde no item 1 o
MM. Juiz indeferiu o adiamento da Avaliagdo e no item 2 intimou este Expert do Juizo
com Urgéncia para que fosse realizada a Diligéncia In Loco.

No Mov. 150.1 este Perito/Signatario peticionou Demonstrando Ciéncia
quanto aos conteudos apresentados e informou que realizaria as Diligéncias In Loco no

dia agendado.
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No Mov. 153.1 este Expert do Juizo peticionou informando sobre o Exito na

realizagdo das Diligéncias In Loco, ao qual, compareceu o Assistente Técnico da parte do

Executado [Eng. Juliano Bittencourt Consolin] e o Gerente da Empresa JBO [Eng. Mateus

C. Bertolazzi] que autorizou a entrada deste Expert do Juizo, de seu Auxiliar e do
Assistente Técnico do Executado junto aos Imoéveis Sub Judice, e nos acompanhou
durante a Vistoria por todo o perimetro percorrido, aonde foram vistoriadas as Areas
Avaliandas Sub Judice.

No Mov. 154.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pela Lavra do

Oficio de Transferéncia de 50,00% do valor referente aos Honorérios Periciais.

No Mov. 158.1 consta a Certidao informando que foi procedido o cadastro
do Alvar Eletronico.

No Mov. 159.1 consta a LaAmina de Protocolo de Envio de Alvara Eletrénico
em favor deste Perito/Signatario.

No Mov. 174.1 este Perito/Signatario peticionou e apresentou o Laudo

Rua Araicas n2 815 - Vila Casone — Londrina/PR — CEP 86026-180 6
Telefones: (43) 3325-1884 / (43) 9.9944-5556 — E-mail: marcos.hereck@hotmail.com



Pagina 313

PROJUDI - Processo: 0002917-73.2013.8.16.0047 - Ref. mov. 216.3 - Assinado digitalmente por Bernadete Aparecida Veroneze
30/01/2023: JUNTADA DE CUMPRIMENTO DE DILIGENCIA. Arq: Laudo de Avaliagao

PROJUDI - Processo: 0000512-25.2017.8.16.0047 - Ref. mov. 222.1 - Assinado digitalmente por Marcos Andre Hereck:99348250906
02/09/2021: JUNTADA DE MANIFESTAGAOQ DO PERITO. Arqg: Laudo Pericial de Esclarecimentos Il ref. aos Autos Digitais 0512-25.2017.

Marcos André Hereck

CORRETOR DE IMOVEIS CRECI-F/PR: 15.127 E CNAI: 01595
PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS JUDICIAL

Pericial de Avaliacdo de Imdveis em conjunto com os 13 [Treze] Anexos acostados nos
Movs: 174.2 até 174.16.

No Mov. 175.1 este Expert do Juizo peticionou solicitando pela Lavra do
Oficio de Transferéncia do Saldo Total Remanescente do valor referente aos Honorarios
Periciais.

No Mov. 179.1 consta o Despacho proferido pelo Douto Magistrado, onde o
MM. Juiz no item 1 n&o deferiu a liberacdo dos Honorarios, no item 3 explanou que apos
as manifestacdes e ndo havendo impugnacodes, que assim, fosse expedido o alvara de
levantamento de honorarios e no item 4 determinou que a Secretaria juntasse ao caso em
tela, os Laudos de Avaliagdes realizados nos processos sob n% 2053-69.2012.8.16.0047
e 0138-39.1999.8.16.0047.

No Mov. 186.1 consta a Certiddo procedendo a juntada do Laudo de
Avaliacdo realizado no processo n® 0138-39.1999.8.16.0047, e nos Movs: 186.2 até
186.6 anexou o Laudo de Avaliagao.

No Mov. 187.1 consta a Certiddo procedendo a juntada do Laudo de
Avaliagdo realizado no processo n® 2053-69.2012.8.16.0047, e no Mov. 187.2 anexou o
Laudo de Avaliacéo.

No Mov. 188.1 a parte Exequente peticionou manifestando a concordancia

com a Avaliagcao apresentada.
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No Mov. 191.1 a parte do Executado peticionou apresentando a sua

Impugnagéo referente ao Laudo Pericial acostado no Mov. 174.1, ao qual, explanou que

no respectivo Laudo apresentado existiam algumas inconsisténcias, onde apontou sobre

os pontos de: /ll.1 Norma técnica aplicavel; Ill.2 Da metodologia apresentada pelo Perito —
incorrecées; IIl.3 Da avaliacdo do terreno — incorre¢cées; Ill.4 Da avaliacdo das
benfeitorias — incorregbes; e na sequéncia nos Movs: 191.2 e 191.3 apresentou e anexou
o Parecer Técnico elaborado pelo Assistente Técnico contratado pela parte.

No Mov. 192.1 a parte Exequente peticionou explanando que ja havia

apresentado a sua concordancia com as Avaliagbes apresentadas.

No Mov. 197.1 este Perito/Signatario peticionou e apresentou o Laudo
Pericial de Esclarecimentos juntamente com os respectivos 03 [Trés] Anexos, acostado
nos Movs: 197.2 e 197.4.

No Mov. 202.1 a parte do Executado peticionou apresentando a sua

Impugnagdo ao Laudo, onde a parte concordou com o novo valor apresentado referente
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as Benfeitorias e novamente Impugnou os valores referente ao Terreno: I.b Da avaliagdo
do terreno — incorregbes, e na sequéncia nos Movs: 202.2 até 202.4 apresentou e
anexou o Parecer Técnico elaborado pelo Assistente Técnico contratado pela parte.

No Mov. 203.1 a parte Exequente peticionou informando que nada teria a
opor sobre o Laudo Pericial de Esclarecimentos apresentado.

No Mov. 205.1 consta a Decisao do Douto Magistrado, onde o MM. Juiz
intimou este Expert do Juizo para que apresentasse os esclarecimentos.

Nos Movs: 216.1 até 216.4 constam as Laminas do Oficio de Leildao, aos
quais, relatam informagbes do Sr. Leiloeiro direcionado ao Douto Magistrado titular da
Vara da Fazenda da Comarca de Assai/PR de que seria realizado o Leildao do Imével Sub
Judice pertencente a parte do Executado.

Por fim, este Perito/Signatario analisou na integra todos os conteudos dos
Autos Digitais em referéncia e realizou os trabalhos periciais, ao qual, se lavrou o Labor

Pericial de Esclarecimentos Il, logo a seguir.

2. QUESITOS DE ESCLARECIMENTOS Ii:

2.1 QUESITOS DO DOUTO MAGISTRADO [Formulado no Mov. 205.1]:

No Mov. 205.1 consta a Decisdao do Douto Magistrado, onde o MM. Juiz
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intimou este Expert do Juizo para que apresentasse os esclarecimentos.
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“Nesta senda, nos termos do art. 477, § 24 inc. I, do Codigo de Processo
Civil, intime-se o perito para que esclareca, no prazo de 15 dias, a utilizacao
de cada uma das amostras, salientando o processo de levantamento de
dados do mercado e selecao das amostras contidas no laudo e em sua
complementacao (seq. 174.1 e 197.1).”

RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Atendendo aos contetdos

questionados pelo Douto Magistrado na Decisé@o proferida no Mov. 205.1, ou seja, sobre

a utilizacdo de cada uma das amostras, salientando o processo de levantamento de

dados do mercado e selegdo das amostras contidas no laudo e em sua complementacéo,

sendo que, em relagdo ao valor do Terreno [Terra Nua], cujo nobre Engenheiro Civil
contestou a forma de captag¢ao do valor apurado pelo Sr. Perito Judicial, onde este Expert
do Juizo vem EXPLANAR que no momento para a lavra do Laudo Pericial, sendo que,
fora utilizada a metodologia que é mais usada e adequada para o caso em tela, ou seja,
sdo através das coletas de amostras de dados comparativos de mercado com os imoveis

circunvizinhos e préximos com o imovel avaliando, sendo assim, este Expert/Signatario
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diligenciou nas areas circunvizinhas onde foram constatados de que ndo haviam ofertas
de imoveis a venda [Relativo a Terra Nua] nas proximidades, ao qual, para atender e
realizar a Avaliagdo com uma quantidade variada de imdveis comparativos, aos quais, 0s
Imoveis utilizados como comparativos se encontram em lugares mais afastados e mesmo
fora do zoneamento do Imdvel Avaliando, onde foram encontrados tanto em anuncios
locais e pela internet, e apurou o valor por metro quadrado utilizando das amostras
encontradas.

Contudo, este Expert do Juizo vem EXPLANAR que as 12 [Doze] Amostras,
ndo é uma quantidade infima para a realizagdo de comparativos, ao qual, as Amostras
sao verdadeiras e se encontravam no mercado imobiliario, mesmo assim, este Expert do
Juizo acatou a primeira Impugnacao [Vide Mov. 191.1], ao qual, erroneamente havia
deixado de aplicar o Fator Comercializagdo no valor da terra nua sobre o Imével Sub
Judice, sendo assim, este Perito apresentou os valores com o acréscimo dos 15% do
Fator de Comercializacdo aplicavel na cidade de Assai/PR, conforme acostado no
Laudo Pericial de Esclarecimentos [Vide Mov. 197.1].

Entretanto, diante a nova Impugnacdo permanecendo sobre o valor do
terreno, este Expert do Juizo acompanha a metodologia de Calculo e apuracdo do nobre

Assistente Técnico conforme a Norma da ABNT 14653 parte 2, que também foram
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aplicadas de forma correta, sendo que, o Assistente Técnico apurou os valores dos
terrenos nas importancias de R$ 10.763.157,30 ¢ R$ 34.461.500,50 onde os valores
apurados por este Perito do Juizo foram de R$ 9.929.794,50 ¢ R$ 31.793.237,86, isto &,

uma variacao de pouco menos de 10,00% que é um indice aceitavel em relagéo ao preco
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minimo e prego maximo, sendo assim, e analisando minuciosamente os conteudos do

Parecer Técnico acostado nos Movs: 202.2 até 202.4, este Expert do Juizo acompanha o
desenvolvimento da apuragdo do valor por metro quadrado, ao qual, o novo valor total da
area da terra nua a ser considerado para este Labor Pericial de Esclarecimentos Il é

conforme a tabela logo abaixo:

MATRICULA VALOR DOS TERRENOS | VALOR DAS BENFEITORIAS VALOR TOTAL

6.191 R$ 10.763.157,30 R$ 7.019.861,64 R$ 17.783.018,94

6.193 R$ 34.461.500,50 R$ 23.735.940,73 R$ 58.197.441,23

SOMA TOTAL DOS TERRENOS [TERRA NUA] + BENFEITORIAS REFERENTE R$ 75.980.460,17
AS DUAS MATRICULAS SUB JUDICE DE NUMEROS 6.191 E 6.193: . . ’
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2.2 QUESITOS DO EXEQUENTE [Nao Apresentados]:

RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Nos Movs: 188.1; 192.1 ¢ 203.1 a
parte Exequente peticionou apresentando a sua manifestagdo de Ciéncia com o Laudo

Pericial apresentado, sendo assim, com a anuéncia de todos os contetdos do Laudo
Pericial de Avaliagdo [PTAM] acostado no Mov. 174.1 com os seus respectivos 13 [Treze]
Anexos colacionados nos Movs: 174.2 até 174.16 e do posterior protocolo do Laudo
Pericial de Esclarecimentos acostado no Mov. 197.1 com os seus respectivos 03 [Trés]
Anexos colacionados nos Movs: 197.2 até 197.4 e vistoriando todos os outros
Movimentos subsequentes, este Expert do Juizo ndo tem nada a esclarecer sobre

nenhum questionamento solicitado pela parte do Exequente.

2.3 QUESITOS DO EXECUTADO [Apresentados no Mov. 202.1]:

No Mov. 202.1 a parte do Executado peticionou apresentando a sua
Impugnacao ao Laudo, onde a parte concordou com o novo valor apresentado
referente as Benfeitorias e novamente Impugnou os valores referente ao Terreno:
I.b Da avaliacao do terreno — incorrecoes, e na sequéncia nos Movs: 202.2 até 202.4
apresentou e anexou o Parecer Técnico elaborado pelo Assistente Técnico

contratado pela parte.
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lll.3 Da avaliagao do terreno — incorrecoes:

[...] No entanto, o Sr. Perito acatou apenas essa ultima irregularidade e
aplicou o fator de comercializacdo, apods a apuracdo do valor do metro quadrado.
O mais importante ndo foi acolhido pelo Sr. Perito, que diz respeito a

impropriedade do método utilizado para obtencdo do valor de metro quadrado,
desrespeitando a propria NBR 14653-2.

O Sr. Perito, simplesmente, apurou o valor do metro quadrado através
de comparacdo de apenas 12 (doze) amostras, quantidade infima, e ainda, realizou
o cdlculo através de uma média aritmética dos valores destas amostras. [...]

[...] Alem de coletar quantidade pequena de amostras (apenas 12), nao
realiza qualquer equalizacdo de caracteristicas destas amostras com as
caracteristicas relevantes do imovel avaliado.

Faz um simples calculo de média aritmética, e assim o fazendo,

despreza, totalmente, qualquer caracteristica relevante, descumprindo a NBR
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14653-2 e criando distorcdo no valor de avaliacdo do imovel.

Sendo assim, a Executada rejeita, totalmente, o valor obtido pelo
Sr. Perito, devendo ser acolhido pelo Juizo o calculo apresentado pelo laudo da
assisténcia técnica, que apurou o valor do terreno (terra nua), o qual deve ser
acrescido do fator de comercializacao acolhido pelo Perito [...].
RESPOSTA DA PERICIA DE ESCLARECIMENTOS: Em relagdo ao valor do Terreno

[Terra Nua], cujo nobre Engenheiro Civil contestou a forma de captacao do valor apurado

pelo Sr. Perito Judicial, onde este Expert do Juizo vem EXPLANAR que no momento para
a lavra do Laudo Pericial, sendo que, fora utilizada a metodologia que é mais usada e
adequada para o caso em tela, ou seja, sdo através das coletas de amostras de dados
comparativos de mercado com os imdveis circunvizinhos e préximos com o imovel
avaliando, sendo assim, este Expert/Signatario diligenciou nas areas circunvizinhas onde
foram constatados de que ndo haviam ofertas de iméveis a venda [Relativo a Terra Nua]
nas proximidades, ao qual, para atender e realizar a Avaliagdo com uma quantidade
variada de iméveis comparativos, aos quais, os Imoveis utilizados como comparativos se
encontram em lugares mais afastados e mesmo fora do zoneamento do Imével Avaliando,
onde foram encontrados tanto em anuncios locais e pela internet, e apurou o valor por
metro quadrado utilizando das amostras encontradas.

Contudo, este Expert do Juizo vem EXPLANAR que as 12 [Doze] Amostras,
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ndo é uma quantidade infima para a realizagdo de comparativos, ao qual, as Amostras

sao verdadeiras e se encontravam no mercado imobiliario, mesmo assim, este Expert do

Juizo acatou a primeira Impugnacao [Vide Mov. 191.1], ao qual, erroneamente havia

deixado de aplicar o Fator Comercializacao no valor da terra nua sobre o Imével Sub
Judice, sendo assim, este Perito apresentou os valores com o acréscimo dos 15% do
Fator de Comercializacdao aplicavel na cidade de Assai/PR, conforme acostado no
Laudo Pericial de Esclarecimentos [Vide Mov. 197.1].

Entretanto, diante a nova Impugnacdo permanecendo sobre o valor do

terreno, este Expert do Juizo acompanha a metodologia de Calculo e apuracdo do nobre
Assistente Técnico conforme a Norma da ABNT 14653 parte 2, que também foram
aplicadas de forma correta, sendo que, o Assistente Técnico apurou os valores dos
terrenos nas importancias de R$ 10.763.157,30 e R$ 34.461.500,50 onde os valores
apurados por este Perito do Juizo foram de R$ 9.929.794,50 e R$ 31.793.237,86, isto é,

uma variacao de pouco menos de 10,00% que é um indice aceitavel em relagéo ao preco
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minimo e prego maximo, sendo assim, e analisando minuciosamente os contetdos do
Parecer Técnico acostado nos Movs: 202.2 até 202.4, este Expert do Juizo acompanha o
desenvolvimento da apuragéo do valor por metro quadrado, ao qual, o novo valor total da
area da terra nua a ser considerado para este Labor Pericial de Esclarecimentos Il é

conforme a tabela logo abaixo:

MATRICULA VALOR DOS TERRENOS | VALOR DAS BENFEITORIAS VALOR TOTAL
6.191 R$ 10.763.157,30 R$ 7.019.861,64 R$ 17.783.018,94
6.193 R$ 34.461.500,50 R$ 23.735.940,73 R$ 58.197.441,23
SOMA TOTAL DOS TERRENOS [TERRA NUA] + BENFEITORIAS REFERENTE R$ 75.980.460,17
AS DUAS MATRICULAS SUB JUDICE DE NUMEROS 6.191 E 6.193: 2 3 ?

3. ENCERRAMENTO:

O Laudo Pericial de Esclarecimentos em conjunto com o Parecer Técnico
de Avaliacao Mercadoldgica (PTAM) foi lavrado por este Perito/Signatario, cujo numero
do CNAI é 01595 e do CRECI é o numero 15.127-F, com a respectiva Lamina do
Cadastro Nacional de Avaliadores colacionada no ANEXO deste Labor.
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Fazem parte deste documento, o Laudo Pericial de Esclarecimentos em
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conjunto com o Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM) expostos em

12 [Doze] laudas, todas assinadas digitalmente.

Termos em que:

Pede deferimento dos contelidos deste Labor Pericial de Esclarecimentos Il.

Subscreve mui atenciosamente.

De Londrina/PR para Assai/PR, 02 de Setembro de 2021.

ASSINATURA DIGITAL

MARCOS ANDRE HERECK
Corretor de Iméveis — CRECI-F/PR 15.127 e CNAI 01595
Avaliador de Iméveis Judicial
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