Fls.: 2702

PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA — PTAM

Imével Avaliando: Rua Intendente Teodoro Lemos, 912, Sao Francisco,
Porto Unido — SC.

Avaliador: Claudiney Wiadislau Otto Junior.

CRECI/PR 37016 — CNAI 45505.

Unido da Vitéria, 08 de Dezembro de 2025.

Este Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica — PTAM foi elaborado conforme as normas técnicas
brasileiras da ABNT NBR 14.653, com base em vistoria, pesquisa de mercado e critérios consagrados

da engenharia de avaliagdes.

E vedada a reprodugao parcial ou total sem autorizagio do autor.
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1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Trata-se de um imoével residencial localizado a Rua Intendente Teodoro Lemos, n° 512,

Bairro Sao Francisco, Municipio de Porto Uniao/SC, composto por:
* Terreno urbano com area de 300,00 m2.
* Edificagao em alvenaria com area construida de 134,50 m2.

Confrontagdes conforme matricula n® 15.144 do Registro de Iméveis de Porto Uniao/SC.

2. FINALIDADE DO PARECER

Apurar o valor de mercado do conjunto do imével, compreendendo o terreno e a edificacao,

para fins de referéncia comercial, garantia patrimonial, venda e controle de ativos.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

Foram utilizados os seguintes métodos:

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado — para o valor do terreno.
* Método do Custo (CUB) — para avaliagcao da edificagao.

» Método de Depreciagdo Ross-Heidecke — para ajuste do valor da construgao.

» Homogeneizagao e ponderagao conforme ABNT NBR 14.653

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Terreno: Area: 300,00 m2.

Dimensodes: 12,00 m x 25,00 m.
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Topografia: plana.

Forma: regular.

Edificacdo: Area construida: 134,50 m2.
Padréo construtivo: R1 — Médio.
Estrutura: alvenaria.

Cobertura: telhas ceramicas.

Estado de conservacgao: regular

5. VISTORIA

Realizada vistoria técnica no local, constatando:
* Infraestrutura urbana completa.

» Conservagao compativel com a idade.

* Necessidade de manutencao leve a moderada.

» Fotos inseridas no Anexo 1

6. CONTEXTO URBANO

Bairro consolidado, com infraestrutura completa, proximidade de escolas, comércios,

servicos publicos e boa liquidez imobiliaria.

7. ANALISE DE MERCADO

Foram coletadas 07 amostras reais de imdveis anunciados em Porto Unido/SC, com

caracteristicas semelhantes, cujos dados foram tratados estatisticamente.
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O valor unitario médio do terreno, apés homogeneizagéao, resultou em:

R$ 950,00/m?

8. RELAGAO DAS AMOSTRAS — RESUMO

(As URLs e prints devem ser colados no Anexo 2)

N° |Fonte Valor (R$) Area lote
01 |[Chaves na Mao 650.000,00 360,00m?
02 ||Viva Real 680.000,00 226,00m?
03 |[Zap Imdveis 510.000,00 300,00m?
04 |Susy Magnani 630.000,00 300,00m?
05 Estacado Imoveis 620.000,00 313,00m?
06 ||OLX Imoveis 350.000,00 303,00m?
07 |Viva Real 580.000,00 177,00m?

9. APLICAGAO DO METODO ROSS-HEIDECKE

Parametros adotados: Idade aparente: 20 anos.
Vida util: 65 anos.
Estado de conservacao: Regular

Depreciagao apurada: 31,5%

10. VALOR DA EDIFICAGAO
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CUB R1 — Médio — novembro/2025:
R$ 3.151,87/m?

Area construida: 134,50 m?
Calculo:

134,50 x 3.151,87 = R$ 423.924,02
Aplicando depreciacao (31,5%):

R$ 290.362,68

11. VALOR DO TERRENO
Area: 300,00 m2.
Valor unitario: R$ 950,00/m?2.

Calculo:300 x 950,00 = R$ 285.000,00.

12. VALOR FINAL DE MERCADO

Valor da construgdo (depreciada): R$ 290.362,68.

Valor do terreno: R$ 285.000,00.

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 575.362,68 (Quinhentos e setenta e cinco mil, trezentos

e sessenta e dois reais e sessenta e oito centavos)

13. CONCLUSAO

Conclui-se que o valor de mercado do imovel avaliando, composto por terreno + edificagao,

é de:
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R$ 575.362,68 (Quinhentos e setenta e cinco mil, trezentos e sessenta e dois reais e

sessenta e oito centavos), admitindo variagao técnica de £5%.

14. LIMITAGOES

Este laudo restringe-se a finalidade informada, n&o substituindo laudo estrutural ou juridico.

15. ASSINATURA

Porto U nIQO/SCaOS dezem bro de nonr Documento assinado digitalmente

S Hrb CLAUDINEY WLADISLAU OTTO JUNIOR
g Wel Data: 09/12/2025 10:56:41-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Claudiney Wladislau Otto Junior
CRECI/PR 37016 — CNAI 45505

ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO.
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ANEXO 2 - AMOSTRAS
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