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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 92 VARA CIiVEL

Processo Autos n° 77410-37.2024 | 8.16.0014
Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente Condominio e Edificio Igapo

Executado Espolio de Antonio Gilberto Marchezoni

representado por Maria de Fatima Marchezoni
Espoélio de Luzia Margarido Marchezoni

representado por Maria de Fatima Marchezoni

Aos trés (03) do més de novembro (11) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIAGAO do
bem imdével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO PARANA
BEGISTRO DE IMOVEIS - 2 OFICIO DA COMARCA DE LONDRINATEOISTRO BE Inevers
Avanida Parana, 487 - Ediiclo Matrésels « Sols 5 - Coixa Postol, 1123 - Telslome: 2200 Cemarss da

S
JUREMA MEVES CAMIIAMI - Ofictel Dasigrade « JOANA VIEIRA - Sub-Oficlal el o Caty

Apontade Ficha

Seb ne 20100 l.

0.

REGISTRO GERAL

MATRICULA n.° 13.347

DATA:- 13 de maio de 1%98l.—

IDENTIFICACAOS DO IMOVEL:- APARTAMENTO NS 71 (sstenta e hum situado -
no 708 andar do EDIFICIO IGAPO, nesta cidade, contendo hall =
de servigo, area ds servigo, cozinha, liwing, sala de jantar, -
4 (guatro) dormitdrics, sendo um de empregada, B.W.C., dois ba-—
nheiros, corredor de circulagaoc e mais 4 (guatro) a:m;rios, aa—
tando +trés localizados nos dormitérics e um no corredor de cixg
culagac; com a Area privatiwa de 133,805 m2., area comum de —-—
14,012 m2. & uma area total de 147 4,81l7 m2Z2., correspondendo a —
ease apartamento, 39,505 m2. de participa;=u ideal no terrena=
8 2,777% de participagao nas coisas de usoc comum, inalienaveis
=] 1ndivis{v3il. - dentro das seguintes divisas e confront.qaals
"Peala frente, com & rua Pernambuco; de lado easquerdo, cCom © -
partamento n2 72; do lado direito, com a diwvisa do terrenoc s =-—
nos fundos, com o recuo de construcao do prédio; e as WAGAS GA-
RAGENS nra, 16—A e 16-B (dezesssis—A e dezesseis—-B), situadas =
no subsolo do measmo Ediféciu' contendo wma area privativa de -
14,00 mZ.y cada umaj; 6,570 m2a de area comum & uma area total
de 20,570 m2.= Cujo Ediffcio foi construfdo nas datas de terras

sob Drsa. 15 @& 16, da quadra n® 66, com a ‘rna total de ..c.asa -
l.422,20 m2., desta cidade.=-
PHDF‘RIET!RID&:—- Sr. FRANCISCU DE ASSIS FERMANDES RUXZ, agri -

Caracteristicas

Apartamento n°71, situado no 7° andar do Edificio Igap6, na Rua Pernambuco,
n° 511, centro, nesta cidade, contendo hall de servico, area de servico, cozinha, living,
sala de jantar, quatro dormitérios, sendo um de empregada com banheiro, dois
banheiros, corredor de circulagdo e mais quatro armarios, com 133,805 m?, conforme
descrito na matricula.

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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f‘.“i PREFEITURA DO MUNICIPIO DE LONDRINA B

N Secretaria de Fazenda | iptu_funrejus

Relatério de IPTU - IMOBILIARIO

Inscrigdo Imobiliaria: 01.03.0008.7.0430.0013

PROPRIETARIO: ESPOLIO DE ANTONIO GILBERTO MARCHEZONI
QUADRA: 66 LOTE: 1S5E16
BAIRRO: CENTRO
COMPLEMENTO: APTO 71 E GAR 16/A E 16/B EDIFICIO IGAPO
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Area do terreno 1,422.20
Area construida 6,370.59
Area Unidade 188.96
Valor m2 do terreno 3,105.82
Valor Venal Constr 274,951.92
Valor Venal Total 405,955.55

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
EM R$480.000,00
(Quatrocentos e oitenta mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagdo do valor do
imével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparagao das amostras e paradigmas e a homogeneizagéo de valores.
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Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-londrina-centro-200m2-RS480000/id-22285498/

PR

3k AP

£
TS

Fale com o anunciante

RS 480.000 = F———
R B Q@ Centro. LondrinarPR *

I 68m* I 200m* a 3 [— 1} e 3 Qa 2

aparaments
- Olé. gostaria de mais informagdes sobre este

. movel
Apartamento com 3 quartos a venda na

Rua Pernambuco, 511. Centro, Londrina

Descricao

Uttima atualizagdo: 24/05/2025 as 08:26h | Ref: KKAPS7359V

APARTAMENTO LOCALIZADO NA AREA CENTRAL. PERTO DE TUDO. COM AMPLO
ESPACO EM TODOS OS AMBIENTES. O EDIFICIO POSSUI AREA DE CHURRASQUEIRA.

Ola future moradert Em meio & busca pelo lar perfeito. estames aqui para tormar sua jornada
inosquecivel. Este imovel, repleto de potendial @ charme, es1d pronto pard receber novas histirias @ . (43) 9910 Ver
memorias
Ao expressar seu inferesse, vocé estd prestes a desvendar segredos e descobrir todos os detalhes que

fazem deste espago um lugar tnico. Nosso objetivo vai além de transacdes: & sobre construir lares e
realizar sonhos

C N I imobiliaria .

Para facilitar seu caminho, desenvolvernos um formuldrio ao lado. £ mais que urmn simples meio de

https://www.vivareal.com.br/condominio/edificio-igapo-centro-id-0442b5c7-1a8c/

Encontramos 1imoéveis em Edificio Igapo

Apartamento para comprar com 168 m?, 3 quartos, 3 banheiros

Centro, Londrina
Rua Pernambuco

miesm R3 3 B2

R$ 480.000

Cond.R$ 770 « IPTURS 1 @
d
e Preco abaixo do mercado

Conheca a regido do bairro Centro

Rua Pernambuco, 511 - Centro, Londrina - Parand
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagoes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de quatro paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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282, 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
T TJPR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

TRIBUNAL DE JUSTICA

D et METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ CERTIDAO

Processo Autos n° 77410-37.2024 | 8.16.0014

Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio e Edificio Igapo

Executado Espolio de Antonio Gilberto Marchezoni e
outros

Certifico que, em cumprimento ao mandado/determinagéo judicial, apos realizar
sucessivas diligéncias no enderego do imovel objeto da execugdo, o executado nio foi
localizado.

No local, foi colhida informagdes que o imovel esta sob os cuidados do Sr. Fabio
Thomas Marchezoni, e pelo telefone (43) 9880-8246, este ndo permitiu a vistoria interna,
informando que a Sra.Maria de Fatima Marchezoni que sua irma é que esta cuidando do
imovel. Passou telefone da Sra. Maria (43)9188-8338 e em tentativas de contato telefonico
nao obtive resposta.

Em razdo da impossibilidade de acesso para a realizagdo de vistoria internas, o

SISTEMA PROJUDI — 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

laudo de avaliagéo foi elaborado com base em farta documentagéo de pesquisa de valores
de mercado, atendendo integralmente a determinacédo judicial, com imdveis em anuncio no
préprio condominio.

Estando a disposicéo do juizo.

Londrina, 04 de novembro de 2025.
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Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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