PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 92 REGIAO
VARA DO TRABALHO DE ARAPONGAS

ATSum 0001077-24.2018.5.09.0653

RECLAMANTE: JOICY CRISTIANE VIRMOND
RECLAMADO: CARLOS LUIZ BUSS E OUTROS (1)

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

Valor do débito: R$ 15.353,80.
Atualizado até: 05/08/2025.
No dia dez, do més de setembro, do ano de dois mil e vinte e cinco, para garantia do

débito acima, procedi a penhora e avaliacao do imovel abaixo descrito:

Descrigao Oficial: Lote de terreno n°® 22, da quadra n° 32, da planta “Balneario Shangrila”,
situado em Pontal do Sul, no municipio de Pontal do Parana-PR, medindo 12,00 metros de
frente para a Rua Arpoador, por 25,00 metros de extensdo, da frente aos fundos, em ambos
os lados, confrontando pelo lado direito, de quem da referida rua olha para o imével, com o
lote n® 21; pelo lado esquerdo com o lote n° 01, na linha de fundos, onde mede 12,00 metros,
confronta com parte do lote n® 02, perfazendo a area total de 300,00m?, sem benfeitorias.
Matricula: 11.033 do SRI de Matinhos.

Indicacao Fiscal: 04020440328001

Endereco atualizado: Rua Arpoador, n° 208, Shangrila, Pontal do Parana-PR.

Benfeitorias: No referido terreno consta uma construgcao, sendo ela uma casa em alvenaria,
com cobertura em telha, aparentando mais de 20 anos de construcdo, padrao popular, em
excelente estado de conservacao.

Observacgao: Nao vistoriado internamente.

Ocupacgao: Imével utilizado para veraneio segundo informacao de vizinhos.

Avaliagao: Apés pesquisa comparativa de dados de mercado, conforme demonstrativo anexo,
avalio o imoével em R$ 5656.973,75 (quinhentos e cinquenta e seis mil, novecentos e setenta

e trés reais e setenta e cinco centavos).
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MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA
Estado do Parana
Exercicio:2025
Cadastro Imobilidrio Completo
Cadastro: 33592 Situagio: ATIVO Tipo Imével: Predial Unidade: 001 Inscrigio Cadastral: 04020440328001
PROPRIETARIO
Proprietirio: 180407 - CARLOS LUIZ BUSS CPF/CNPJ: 378.520.869-34
Vinculo: Proprietino Principal 100,00 % RG: - -PR
Enderego:  RUA ESPER JORGE CHUETI, N* 206 CEP: 82920190
Compl.:
Rairro: CAJURU Cidade: Curitiba/PR
Contato: Nao Informado Fone Res:
E-mail: typfinanceiro@ gmail.com Celular: 41998872111 Com.:
DADOS DO IMOVEL:
Loteamento: 210 - BALNEARIO SHANGRI-LA  Condominio: -
Logradouro: 1000329 - RUA ARPOADOR. N*" 208 Bairro: 12418 - PRAIA DE SHANGRI LA
Complemento: 4020440328001
Inscrigio Cadastral:  04020440325001 Inscrigio Cadastral Anterior: 060511010032800
Complemento Lote: Q32 L22
Matricula: 11033 Area Lote: 300,00 Caucionado:
Cartério:  Matinhos Area Util Lote: 300,00 Area Privativa: 0,00
Livro: Profundidade: 25,00 Area Comum: 0,00
Folha: Data Inclusio: Data Alteragio: 15092016
Ano Alig. Prog.: Tipo de Lote:  Urbano Niimero INCRA:
Quadra Fiscalizaciio: 32 Lote Fiscalizagiio: 22
ENDERECO DE CORRESPONDENCIA:
Logradouro: RUA ESPER JORGE CHUETI N*206
Bairro: CAJURU
Complemento: CEP:82920190
Cidade: CURITIBA/PR
Valor Venal Territorial : RS 168997 83 Valor Venal Predial : R$ 557.670.09 Valor Venal Total : RS 726067 52
Testada / Logradouro:
Logradouro/Trecho Testada Logradouro N* Principal
/4 1200 100032¢ RUA ARPOADOR 208 Principal
Informacées do Terreno
COD. INCRA 1 -0 Inscrigio Anterior 1 - 060511010032800
Segio | -44 Face da Quadra 4.4
Complemento enderego 1-Q32 L2 Informagdes complem, 1 -Q3%2 L2
Edificio/Condominio 1. Bloco ! -
Unid. n" 1 -0 CRI Transcrigio n” 1 -0
CRI Matricula n* 1 - 11033 Comarca | - Matinhos
Tipo Cadastro | < Ativo Obs ITBI -
RECALCULO\REVISA 1 -N De ] -8
Até 1 -1 Cobra Col.Lixo 1 - Conta Sanepar
Ocupagio 6 - Edificado Patrimonio 2 - Particular
Imposto 1 - Tributdvel Taxas | - Tributivel
Ano Lim.Desc. Calgume 1-0 Situagio I - Uma frente
Topografia | - Plano Pedologia 2 - Firme
C.DRU 0 - Particular Presery, Ambiental 0-0
infraestrutura | - Rua pavimentada Coeficiente Multiplicador Glebas o0 | - 1.0
Aliguota 1 <030 Loteamento I - BALNEARIO SHANGRI LA
Tluminagio Publica ! - Conta Copel Ligagio Agua Tratada I - Sim
Cobra Combate Incéndio 1 -0 - Cobrar Cobra SLP 1 -0-Cobrar
Taxa de Ocupagio de Imovel Public 2 - Nio cobrar Profundidade 1 -2§
Area do Lote 1 =300 Total unid. no cad. 1 -1
Total Cons.Unidade 119373 Area total construid 1-19373
Area total Cons-Pref 1-19373 Afastamento frontal 1-0
N" pavimentos 1 -1 Categoria CTMGEO 2022 4 - Altera. Area Maior
Area Construida no Reciio 1-0 Ares Construids Excedente 1-0
Blogueio cadastro 0 .- Nio Base Cale.SLP 1 -12
Pavim. lei 1171711 -0 Chave Planta Terreno 1 - 40203290444
Ch.Planta Terreno_an 1 - 40203290444 Tipo 2 - Arcceber
Proprietario Alterado 2 - Nio IPTU 2006 Pago I -Sim
Valor Corrigido 1.0
o Imdével:
Sequéncia: 1 Tipo: 1%- Casa Area Niio Langada: 0,00 Area Construida: 193,73
Seq.da Unidade Inseri. Imobiliaria U Inser. Anterior Uni Nr.Cadastro anterior Unidade De
I-1 I- I- 1-0 1-1 I-1
Até Situacao Unidade Area Construida Tipo Construgio Area Construida-Pref Utilizagio
1-1 1-Alivo 1-193.73 15-Casa 1-193.73 I-Residencial
Localizagio Posigio Estrutura Vedugio Cobertura Revest Externo
I-Frente I-Isolada 4-Concreto 2-Alvenaria 3-Telha de Barro 2-Reboco/Pintura
Instulacio Elémica Instalagdo Sanitina Piso Conservagio Forro Esquadna
3-Embutida 3-duas 3-Ceramico 2-Regular 2-Madeira 2-Madeira
Rel: 13 Emissao: 04/07/2025 - 13:37:35 Pag. 172
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MUNICIPIO DE PONTAL DO PARANA
Estado do Parana

Exercicio:2025
Cadastro Imobilidrio Completo
Ano Lancto Construgi Habite-se Total
1-2023 2-Nio

Area Total Nio Langada: 0,00 Area Total Construida: 193,73

Isencies do Imdvel: :
Codigo: 0 Descrigio: SEM ISENCAO

Observagdo: A
CADASTRO ATUALIZADO QUANTO A AREA EDIFICADA - CONFORME INTEGRACAO CTMGEO - REMESSA ABRIL 2024
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Pim Pontal Municipio de Pontal do Parana

! fo Farn> Espelho do Imével

Cadastro: 33592 - 1 Inscrigdo: 04020440328001 Data 07/07/2025
Loteamento: BALNEARIO SHANGRI-LA Quadra: 044 Lote: 0328

Logradouro ARPOADOR Numero: 208

Bairro: PRAIA DE SHANGRI LA Testada Principal 12,00 Testada Secund. (m): 0,00
Area Lote 300,00 Area Un. (m?): 193,73  NGm. Unidades: 1 Area Total. (m?): 193,73

Mapa de Localizagao

Latitude:  25°37'15,14" S Longitude: 48°25'55,23" O

Informagées Territoriais

S
Ocupagao Edificado Nome do Cartério Matinhos
Matricula 11033 Infraestrutura Rua pavimentada
Pedologia Firme Cobra Col.Lixo
lluminagio Publica Ligagdo Agua Tratada
Aliquota Numero de pavimentos
Categoria CTMGEO 2022 Altera, Area Maior Afastamento Frontal
Imposto Tributavel Taxa de Ocupagao de Imével Né&o cobrar
Topografia Plano Situagao Uma frente
Patrimonio Particular Condominio
Quadra Fiscal 32 Lote Fiscal 22
Conservagao Regular Esquadria Madeira
Posicao Isolada Revest. Externo Reboco/Pintura
Vedagao Alvenaria Tipo Construgédo Casa
Instalagdo Sanitaria duas Piso Ceramico
Utilizagao Residencial Estrutura Concreto
Instalagao Elétrica Embutida Localizagao Frente
Forro Madeira Ano de Langcamento da 2023
Area Construida 193,73 Cobertura Telha de Barro
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 92 REGIAO
VARA DO TRABALHO DE ARAPONGAS

ATSum 0001077-24.2018.5.09.0653

RECLAMANTE: JOICY CRISTIANE VIRMOND
RECLAMADO: CARLOS LUIZ BUSS E OUTROS (1)

DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

Valor do imovel avaliando: R$ 556.973,75

Imovel avaliando

Casa popular, em regido de moradores, na praia de Shangrila, Pontal do Parana-PR.
Area: 194m?

Método empregado:

Para a avaliagdo do imodvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando € avaliado
por comparagdo com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por
m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribui¢do 't' de Student com confianc¢a de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliag@o.

Imoveis amostrados para comparacio:
Imovel 1:

https://www.atlanticosulimoveis.com.br/imovel/venda/casa/pontal-do-parana-pr/shangri-
la/casa-na-praia-com-3-quartos--1-sala--1-cozinha--1-banheiro-social--varanda/653769

Area: 120m?

Valor: R$350.000,00
Valor por metro quadrado: R$2.916,67
Imoével 2:

https://www.atlanticosulimoveis.com.br/imovel/venda/casa/pontal-do-parana-pr/shangri-
la/casa-a-venda--com-dois-quartos--shangri-la--pontal-do-parana---pr/751288

Area: 120m?
Valor: R$248.000,00
Valor por metro quadrado: R$2.066,67
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Imovel 3:

https://www.atlanticosulimoveis.com.br/imovel/venda/casa/pontal-do-parana-pr/shangri-
la/casa-a-venda-localizada-em-shangri-la--pontal-do-parana---pr/757997

Area: 80m?
Valor: R$230.000,00
Valor por metro quadrado: R$2.875,00

Tabela de homogeneizacio:

Imével R$/m? R$/m? homog.
1 2.916,67 2.916,67
2 2.066,67 2.066,67
3 2.875,00 2.875,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?*:
Meédia: X =) (Xi)/n
X =2.619,44

Desvio padrdo: S =V(X(X - Xi) ?/(n-1)
S =479,17

Verificacio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d =|Xi- X|/S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=12.916,67 - 2.619,44|/ 479,17 = 0,62 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d =12.066,67 - 2.619,44|/ 479,17 = 1,15 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d =12.875,00 - 2.619,44|/ 479,17 = 0,53 <1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X -tc * S/\(n-1) e Ls=X+tc* SN(n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de confianga e 2 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
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Li = 2.619,44 - 1.89 * 479,173 - 1) = 1.979,06
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 2.619.44 +1.89 * 479,173 - 1) = 3.259,83

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$2.357,50 a R$2.881,39

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imoével avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor unitario.
Valor unitario do imével avaliando: R$2.875,00
Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$2.875,00 * 193,73 = R$556.973,75

Valor do imovel avaliando: R$556.973,75
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