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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Campo Grande
Vara Regional de Faléncias, Recuperacgies e CP Civeis

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Aos trinta dias do més de Agoto do ano de 2024, nesta Cidade de Campo Grande, no
Forum Local, onde em diligéncia me encontrava, eu, Adriana Corre Capurro Alves, Oficial(a) de
Justi¢a infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao respeitdvel mandado de Avaliagio e
Constatagdo n°.001.2024/086418-3, extraido dos autos 0005151-94.2024.8.12.0001, Agdo de
Faléncia, em que COMPANHIA RENASCENCA INDUSTRIAL move contra CONFECCOES
CARTOLA LTDA E OUTROS, PROCEDI A AVALIACAO, conforme segue:

1- CONDICOES PRELIMINARES

A pericia de qualquer tipo de bem, pelo conjunto de uma série de elementos, consti-
tui uma tarefa ardua e extensa, tendo em vista todos os dados e fatores a serem tomados em condi-
¢Oes para que o trabalho represente um retrato tdo fiel da realidade encontrada.

A complexidade do campo de Valoragdes, Avaliagdes e Relatorio de Vistoria exigem
por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de conhecimento, resultados de expe-
riéncias adquiridas ao longo dos anos com atividades, néo s técnicas como também administrati-
vas. Relevante ainda, ¢ a necessidade que tem o perito avaliador de ampliar o seu conhecimento a
servo de entendimento nos diversos ramos do conhecimento técnico, dando-lhe uma visdo de con-
junto do trabalho, sem que extrapole sua modalidade de formago.

2-RESSALVAS E PRINCIPIOS

De acordo com a Professora Asmaa Abduallah Hendawy, a avaliagio de
bens faz parte dos Atos Juridicos, e por isso deve observar-se alguns principios, os quais tem
forca cogente, devendo ser respeitado por todos, e alguns casos sobrepondo-se a lei,
inclusive na elabora¢io do Laudo de Avaliagdo @

Além dos principios gerais da avaliagfo, importa frisar que, para elaboragdo
deste laudo foram observados:

I - todas as condigdes limitativas imposta pela metodologia empregada, de
acordo com as normas da ABNT, NBR 14653 — 1 e NBR 14653 - 2;

II - para o estudo da propriedade foi empregado o método mais recomendado,
e o laudo foi elaborado com estrita observincia dos postulados constantes do Cédigo de
Processo Civil.
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3- LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDOQ ¢ ()

O imovel objeto do presente laudo de avaliagéo trata-se do “Lote de terreno sob n’
21 (vinte e hum) da quadra n° 138 (cento e trinta e oito), do bloco 08, do loteamento denominado
NOVA CAMPO GRANDE, nesta cidade, medindo 13,00 metros de frente por 30,00 metros da
[frente aos fundos, e drea total de 390,00, metros quadrados, limitando-se: Frente, com a Rua
Oitenta e Dois; fundos, com os lotes 07 e 08; lado direito, com o lote 20; e lado esquerdo, com o
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lote 227, de acordo com a matricula n® 1.540, expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis da 2°
Circunscrigio. Imdvel devidamente inscrito no cadastro municipal sob o n° 11790060212

4- CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
0 local onde se encontra o imovel possui, rede de energia, iluminagéo publica, coleta
de lixo, rede de telefonia. A escola mais proxima fica a menos de 1 quilometro do local, porém o

Posto de Satde mais proximo fica no Bairro Vila Serradinho. O imével esté situado em arruamento
sem pavimentagio asfaltica.

5- DESCRICAO DO IMOVEL ©®
Trata-se de terreno plano, sem edificagdes.
6- DATA DA VISTORIA ©

A vistoria no local foi realizada em 11 de Julho, de 2024.

7- METODO AVALIATIVO

O valor do imovel sera determinado pelo Método Comparativo de Dados
de Mercado, seguindo o preconizado pela NBR 14.653-1 da ABNT, apos efetuar uma pesquisa
de imoveis em situagdes equivalentes as o do imével avaliando, no mesmo bairro, bairros
vizinhos ou similares, de tal modo que a comparagdo fosse possibilitada, ponderado os atributos
por homogeneizagdo para formacdo de pregos. Na presente avaliagdo, buscou-se atender ao
determinado na Resolugdo COFECI 1.066/2007.

7-1 Dados do Terreno Avaliando

DADOS DO TERRENO AVALIANDO
I TEM
1 AREA (m?) 390,00
2 TESTADA (m) 13,00
3 PROFUNDIDADE (m) 30,00
4 ESQUINA NAO
5 MELHORAMENTOS PUBLICOS
5.1 REDE DE AGUA iV
52 REDE DE ESGOTO NAO
53 | REDE DE ENERGIA ELETRICA [sim
5.4 GALERIAS PLUVIAIS NAO
5.5 REDE DE TELEFONIA SIM
56 ILUMINACAO PUBLICA SIM
5.7 PAVIMENTACAO NAO
5.8 GUIAS E SARJETAS NAO
59 TRANSPORTE COLETIVO  |NAO
5.10 TOPOGRAFIA PLANO
3
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7-1-1 Calculo do Valor do Terreno

como iméveis paradigmas terrenos ofertados no Site Infoiméveis conforme segue.
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Para a determinagdo do valor médio do terreno naquela localidade, foram utilizados

7.1.2. Iméveis paradigmas

o W | 808 | TR :
. ¥I'p BARRO INDEREQO | AREAGw) ﬁ ngnft’(;'g' PiRby | TARIOlpyyIMENTACROJESQUENA| o TR
a VENDA
L | 8207 | Vi Nova Campo Grande |Av. Amaro CastroLima | SI480 [ 1500 [ 3500 [ RS3000000 [ RSSELTS | SIM Mo [ N0
1 | 504638 | VilaNova Campo Grande [Av. Sete 5500 [ 1500 3500 | R§ 1000000 | RS 4286 SIM NAO NAO
m_—Ev._'l\’keu Paesde 4 -
3 | 40847 | VilaNova Campo Grande [Barros 45500 | 1300 [ 3500 | R§160.00000 | RS 33L63 S NAO NAO
Ec. Wikon Paes de . 3
4 | 568778 | Vila Nova Campo Grande [Barros 45500 | 1400 3600 | RS1S0.00000 | RS 3067 S NAQ NAO
§ | 5763 | ViiaNova Campo Grande [Rua Noveata 000 | 1300 [ 3006 [ RS100000 [ RS64 | NAO Mo [ Mo |
§ 1 45202 [ ViaNova Campo Grande [Rua Noventa si T [ 30 T RSSSWNM [RSING [ NAO N0 | §lo
T | 488479 | Vila Nova Campo Grande [Rua Oienta ¢ Oito 49500 [ 1500 | 2900 [ RSI2S00000 | RS2 NAO SIM NAQ
§ 1 53058 | Vil Nova Campo Grande [Rua ObentaeSte [ 9000 | 1300 | 300 | RST0000 [ RSWTH | NAO N0 [ ¥
7.1.3 Tratamento das amostras
ITEM [FATORDE _ JMOVEL 1 JIMOVEL 2 IMOVEL 3 IMOVEL 4 IMOVEL 5 IMOVEL 6 [IMOVEL 7 IMOVEL §
IPONDERACAO
% éalor Oferta 0.9 09 0.9 0,9 0.9 0.9 0.9 09
rofundidade do Terreno 117 117 117 1,20 1,00 103 0,97 1.00
ator Esquina 1 1 1 1 1 1 11 1
4 Fatores de Melhoramentos Pablicos
4.1[Rede de Agua 1 1 1 1 1 1 1 1
1.1 1.1 1.1 1.1 1 1 1 1
1 | 1 1 1 | 1 1
X 11 1.1 L1 1.1 1 1 1 1
4.5{Rede Telefonica 1 1 1 1 1 1 1 1
4. 6{llaminacio Piblica 1 1 1 1 1 1 : | 1
4.7[Pavimentacio 11 1,1 L1 L1 L1 1 1 1
1 1 R 4 L1 1 L1 1
rte Coletivo 1 1 1.1 1 1 1.1 1.1 1
ator Topografia 1 1 1 1 1 1 1 1
[Total do Fator de Ponderacio 1,39755) 1,39755{ 1,6910355) 1,43748] 1,089 1,023 1,15797] 0,9
Walor do m? do Imével amostra 582,75 342,8 351,65 329,67 256,41] 217,39 287,36 307,69
Valor do metro Homogeneizado $14,42 479,13 594,65 473,39[ 279,23 1ss,oﬂ| 332,75] 276,92
z RS 3.409,03
[Preco do n (Média) RS 426,13
4

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005151-94.2024.8.12.0001 e cddigo FOUuat3A.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FRANCISCO JUNIOR LOPES KOLLING, liberado nos autos em 24/09/2024 as 16:48 .

Pagina 4.109

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJSNM LQXCX 3TRZB PYMHB




Pagina 4.110

PROJUDI - Processo: 0012205-38.1999.8.16.0014 - Ref. mov. 1810.2 - Assinado digitalmente por Rubia Souza Pimenta de Padua
31/03/2025: JUNTADA DE DEVOLUGAO DE CARTA PRECATORIA. Arq: Informagéo

fls. 59

7.1.3 Cileulo do desvio padrio

ALOR
DO
METRO  |MEDIA (X:) |Xa-Xt)  [(Xe-Xu)?
UADRA e
0O (X:) | r
1s14,4231]  426,13] 38820  1927,21 0 1 5 (X-%)
2| a79,16] 426,13] 53,03]  1027,21 g \
3| a0327] 426,13] -22,86]  5003,67 \( n-1
ala73goas| 42613 a7,77] 102724
s| a3sso] 426,13 12,76 11446,86
6| 158  426,13] -268,13 3024121
7] 332,75] 426,13 -93,38] 4800431
8] 240] 426,13] -186,13] 844561
109013,79|
DP=  330,1724  / 2,65
DP= 1245933

7.1.4 Determinacdo do coeficiente de variacio
cv=(5,X1).100

cv= 29,23842
c>15%

Cilculo de confianga segundo a Variacfio “t” de Student, para n-1=6
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LIMITE SUPERIOR= 426,13 * 1,42 X 124,5933 / 2,65

LIMITE SUPERIOR= 398,66

LIMITE INFERIOR = 426,13 - 1,42 X 124,5933 f 2,65

LIMITE INFERIOR = 265,13

Uma vez que apenas trés amostras estdo contidas no intervalo de confianga, adota-se
como valor médio do metro quadrado para esta avaliagdo, o valor da média aritmética das trés
amostras: (R$ 279,23 + R$ 332,75+ R$ 276,92) = R§ ,888,90/3 = R$ 296.30

7.1.5 Valor do terreno
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Levando-se em conta que a area do terreno é de 390 m? e que o valor do metro
quadrado adotado para esta avaliagdo, ¢ de R$ 296,30, de acordo com o Método Comparativo de
Dados de Mercado, o valor do terreno é de R$ 115.557,00 (Cento e quinze mil, quinhentos e cinquenta ¢
sete Reais), o qual arredondo para RS 115.000,00 (Cento e quinze mil Reais).

7.2.1 Cilculo do Valor total do imével

Desta forma AVALIO O IMOVEL em R$ 115.000,00 (Cento e quinze mil Reais),
podendo o imovel ser comercializado dentro de um intervalo de confianga de 10%, ou seja, entre R$
103.500,00 (Cento e trés mil e quinhentos Reais) e R$ 127.770,00 (Cento e vinte e sete mil,
setecentos e setenta Reais). (®

8- REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01
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Foto 02

Adriana Coprrea Capurro Alves
Oficiala de Justi¢a e Avaliadora
Matricula 10.847
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