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LAUDO DE AVALIAGAO

Aos 10 dias do més de abril do ano de dois mil e vinte quatro, nesta cidade e
comarca de Sao Jeronimo da Serra, estado do Parana, em cumprimento ao
respeitavel pronunciamento judicial, dos autos 900-79.2023.8.16.0155 de carta

‘precatéria, oriunda da comarca de Ibiporé- Parana, extraidas dos autos sob
n*0000148-85.1998.8.16.0090 de acdo monitdria, em que é requerente Banco
Bradesco S/A e executado Dorvalino Guardalini e Alzira Pelisson Guardalini,
me dirigi nesta comarca € ai sendo apés varias diligencias, procedi a presente
avaliacéo.

1 -imdvel: drea de terras com 9,80 hectares, ou sejé, 96.800,00 m2,
compreendida nos lotes n® 79-B e 80- C da subdivisdo da gleba n° 02 da
fazenda inho- &, distrito de Terra Nova, neste municipio e comarca,
‘cujos lotes tem a seguintes divisas e confrontagdes: principiando em um
marco de madeira de lei cravado a margem direita do cérrego sinhana
leme e na divisa com o lote n® 79-A, segue confrontando com esse lote
rumo 45° 00’ ne numa distancia de 1.760,00 metros, até o marco '
cravado no espigéo divisor. Inflete-se para a esquerda com varios rumos
e distancia, conforme planta do loteamento, até encontrar outro marco,
cravado na divisa com o lote n® 80-B, dal segue rumo 45° 00’ so, numa
distancia de 1760,00 metros, até o marco cravado & margem direita do
corrego Shinhana Leme. Finalmente segue por esse corrego aguas
acima, até defrontar o marco onde tiveram inicio e findam estas divisas.
De propriedade de Dorvelino Guandalini, matricula n® 619 do cartério de
registro de iméveis desta comarca. BENFEITORIAS: nao contém
benfeitorias. 60% ( sessenta por cento) da area com plantacédo de café
ja formada e 40% (quarenta por cento) da area com pastagem formada.
AVALIACAQ: de 4 alqueires, no valor de 155.000,00 o alqueire dando .
um total de 620.000,00 reais.

-2 ~Imdvel: Uma édrea de terras rural medindo 181.500,00 m2,
-correspondente a metade de uma area de terras rural maior, com
360.000,00 m2 ou seja 36/30 hectares, constituindo os lotes n® 77/A,
77/B e 78, da gleba n° 02, situada na fazenda Inho-O, no distrito de terra
nova, municipio de comarca de Sao Jerdnimo da Serra, Estado do
Parana, com as seguintes divisas e confrontagbes: principiando num
marco na margem direita do corrego Shinhana Leme, e na divisa como o
‘lote n° 76, segue rumo 45° 00 NE, numa distancia de 1675,00 metros,
confrontando com o referido lote, até um marco cravado no espigao

| '  divisor, inflete-se para a esquerda caminhando por esse espigéo, com

: h varios rumos e distancias conforme planta do loteamento, até outro

t marco cravado na divisa com o lote sob n° 79/A, dai segue rumo 45°

00'So, numa distancia de 1670,00 metros, confrontando com esse lote

sob n°79/A, até um marco ficando na margem direta do corrego Sinhana

Leme, e deste ponto segue pelo mencionado cérrego aguas acima, até o

marco ponto de partida. Incra n® 713.058.002.330. havido pelo ‘

suplicante pelo registro n° 02, da matricula n® 3.994 do cartério de

registro de imdveis desta comarca de Sao Jeronimo da Serra- PR.
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OBSERVAGAO: sem benfeitoria, sendo imével em sua totalidade
cultivado para pastagem. AVALIAGAO: de 7,5 alqueires, no valor de
155.000,00 o alqueire, dando um total de 1.162.500,00 reais.

3 ~Imével: area de terras rural com121.000,00 m2., ou seja 122,10
hectares, constituindo o lote n® 79/A da gleba n° 02, situada na fazenda
Inho-0, distrito de Terra Nova, neste municipio € comarca, com 0s
seguintes limites e confrontagées, conforme escritura a seguir:
comegando num marco de madeira de Lei na margem direita do Cérrego
Sinhana Leme e na divisa com o iote n® 78, segue confrontando com
este lote rumo 45 00 NE, numa distancia de 1670,00 metros, até um
marco cravado no espigéo divisar. Inflete-se para esquerda caminhando
pelo mencionado espigéo divisor, com véarios rumos e distancias, '
conforme planta do loteamento até outro marce. Dai segue 45° 00° SO,
numa distancia de 1760,00 metros, confrontando com o lote 79-B até o
marco ficando na mesma margem direita do corrego Sinhana Leme,
Agua acima até encontrar ¢ ponto de partida destas divisas. De
propriedade de Dorvalino Guandalini, matricula n® 3.013 do cartério de
registro de imoveis desta comarca. BENFEITORIAS: Uma casa de
madeira cerrada, uma tulha de madeira serrada, coberta de telhas,
construgdes rusticas e uma repfesa. AVALIACAQ: de 5 alqueires, no
valor de 185.000,00 o alqueire, dando um total de 925.000,00 reais.

4 -Uma érea de terras rural com 125.598,00 m2, ou sejam 12,5598
hectares, constituindo os lotes n° 80/A-1 e 80/B-1 da subdiviséo dos ;
lotes n°80/A e 80/B da gleba n® 02, situada na fazenda Inho- 0, distrito de
terra nova neste municipio e camarca de sao Jeronimo da Serra, estado
do Parana, e com os seguintes limites de confrontagao, conforme mapa
e memorial descritivos anexas i escritura, a seguir; Parte do marco
cravado com a distancia 1093,80 metros e rumo magnético de 45° 171

L » SW, até a margem direita do cérrego Sinha Leme, confrontando com

‘ terras de Dorvalino Guandalini; matricula n° 5.416 do cartério de registro
. de iméveis desta comarca. BENFEITORIA nao contem. Area com
pastagem formadas em sua totalidade. AVALIACAQ: de 5.19 alqueires,
no valor de 155.000,00, danda um total de 804.450,00 reais.

5 - Uma area de terras rural com 125.598,00 m2, ou sejam 12, 5598
hectares, constituindo os lotes n°® 80/A-1 e 80/B-1 da subdivisao dos
lotes n° 80/A e 80/B das glebas n°02 na fazenda Inho- 0, distrito de Terra
Nova, neste municipio e comarca de S&o Jeronimo da Serra, estado do
Parana, e com os seguintes limites e confrontagdes, conforme mapa e
memorial descritivos anexas a escritura, a seguir: parte do marco

: cravado com a distancia de 1093,80 metros e rumo magnético de 45° 11

o SW, até a margem direita do cérrego Sinha Leme, confrontando com

' ‘ terras de Dorival Guandalini, teste deflete a direita com a distancia até

novo, marco ; deflete a direita com a distancia 1.055,00 metros rumo de
47° 45’ NE, confrontando com lote n° 81/A e finalmente deflete a direita
com a distancia de 110,00 metros rumo magnético de 34° 421 SE/,
confrontando com o lote 80/A e 80/8, fechando o perimetro com
125.598.00 m2. Cadastro inca sob n° 713.058.002.046-8 em nome de
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Evaristo Candido Carlos, referente 3 area total de 19,3 hectares.
MATRICULA n® 4,557, do cartério de registro de iméveis desta
comarca. PROPRIEDADE: Dorvalino Guandalini. OBSERVAGAQ:
Terras com pasto formado, sem benfeitorias. AVALIACAO: de 5.19

alqueires, no valor de 155.000,00, dando um total de 804.450,00 reais.

~Uma area de terras rural com 226.754,00 m2., ou sejam, 22.6754
hectares, constituindo os lotes 81/A da subdivisdo do lote n® 81 da gleba
n° 02, situada na fazenda Inho-O, neste municipio e comarca de Sao
Jeronimo da Serra, estado do Parana, dentro dos seguintes limites e
confrontagGes: parte do marco cravado com a distancia de 1.109,20

metros e rumo magnético de 47% 451 SW, confrontando em parte com o

lote n® 80/A e 80/B e parte corn o lote n® 80/A1 e 80/B1 até a margem do
cérrego Sinhana leme; deste segue pelo referido corrego com varios
rumos e distdncia até novo marco; deflete a direita com a disténcia até .
novo marco; deflete a direita com a distancia de 1.192,50 metros e rumo
magnético de 45° 51 NE, confrontando com terras de Francisco

-Alexandrino, e finalmente com a distancia de 217,70 metros e rumo

magnético de 16° 34 SE, confrontando com o lote n® 81, fechando o
perimetro com 226.754,00 m2. MATRICULA n? 4.556 do cartério de
registro de registro de iméveis desta comarca. PROPRIEDADE:
Dorvalino Guandalini. OBSVERVACAQ: Pasto cercado de arame e
represa. AVALIACAQ: de 9.37 alqueires, no valor de 155.000,00, dando
‘um total de 1.452.500,00 reais.

~imével: uma area de terras rural com 686.000,00 m2, ou sejam 69,60

hectares, constituida pelo remanescente dos lotes n° 75 e 76 da gleba n® -

2, da fazenda Inho-O, no distrito de terra nova, neste municipio e
comarca de S&o Jeronimo da Serra, estado do Parana, com as medidas
e confrontagbes de acordo com o mapa e memorial descritivo assinado
pelo engenheirc agrénomo Marco Jorge Riechi — Crea — PR n® 23.403 ~
D - 7° regido, a seguir descrito: “o imével teve inicio no marco cravado
na margem da estrada e na divisa com terras de Evarisio Candido
Carlos, no rumo magnético de 38° 11’ NE, numa distancia de 147,70
metros até outro marco cravado na margem da estrada, segue até um
outro marco em rumo variado, seguindo pela estrada numa distancia de
100,00 metros até um outro marco; deste segue pela linhaseca |
confrontando com terras do lote n® 77-B, no rumo magnético de 45° 00’
NE, numa distancia de 1.675,00 metros até um outro marco cravado na
margem direita do cérrego sinhd Leme, seguindo por este cérrego até
outro marco cravado na divisa com o lote n°® 74, segue pela linha seca
-confrontando com terras do lote n® 74 no rumo magnético de 45° 00 SO,
numa distancia de 1.390,00 metros até um outro marco onde teve inicio
esta estd medigao. De propriedade de Dorvalino Guandalini.
MATRICULA n° 6.068 do cartério de registro de imoveis desta comarca:
BENFEITORIAS: uma casa de madeira e uma tulha, area com 80% com
pastagens e 20% cultivada com plantio de café ja formado. AVALIACAQ:
‘de 28.76 alqueires, no valor de 185.000,00, dando um total de 5.320,066
reais.
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8 - Area de terras com 5,3 hectares, ou seja 53.700,00 m2,
. compreendidos por partes dos Iotes n° 30/B, 30/C e 31 da subdivisdo da_

P gleba 02 da fazenda Inho-O, deste municipio, cujus lotes tem em sua

' . integridade a érea total; de 20 alqueires paulista e as seguintes divisas e
confrontagbes: esta medigao inicia-se em um marco cravado na margem
! esquerda da agua do Noratinha, de onde segue confrontando com o lote

e n° 312, com o rumo SW 55° 00" e com a distancia de 1.600,00 metros;

[ . chegando a estrada, onde foi cravado um marco. Deste segue pela

. - mesma estrada, onde foi cravado um marco. Deste segue pela mesma

f estrada, confrontando com os lotes 75 e 76 chegando na divisa com o
lote n® 30/A, onde foi cravado um marco. Deste segue confrontando com
o lote n® 30/A, com o rumo NE 55° e com a distancia de 1.680,00 metros,
chegando a uma estradinha, onde foi cravado um marco. Deste segue
pela estradinha confrontando com o lote n® 51-A e chegando na divisa
com o lote n° 50/B, onde foi cravado um marco. Deste segue

" confrontando com o lote n® 51-A e chegando na divisa com o lote n°
50/B, onde foi cravado um marco. Deste segue confrontando com os
lotes n°® 50/B e 50/A, com rumo SW 55° 00’ e com a distancia de 530,00
metros, chegande a margem direita da Agua do Noratinh, onde foi
cravado um marco, e finaimente subindo pela mesma agua, chegando
no marco onde teve inicio estd medicao. De propriedade de Dorvalino
Guandalini. MATRICULA n° 1.200. BENFEITORIAS: nao possui
benfeitorias. Area cultivada com plantagéo de café, ja formada, em sua
totalidade, AVALIAGAO: de 2.21 alqueires, no vaior de 185.000,00,
dando um total de 410.510,00 reais.

9 —Imével: uma érea de terras com 05 (cinco) alqueires, uo sejam
121.000,00 m2, compreendendo parte do lote n°® 74 da gleba n°® 02 do
imével fazenda inho-O, situade no municipio de Sao Jeronimo da Serra-
PR, tendo o aludido lote n° 74 em sua integridade a area de 10 alqueires
e as seguintes divisas e confrontagbes: comegando num marco de
madeira de lei cravado no espigéo divisor onde foi locada a estrada da
balsa, no lugar da estaca n® 254 do levantamento do mesmo, segue
rumo 45° 00 8O, numa distancia de 1.490,00 metros, confrontando com
o lote n° 75, até um marco cravado na margem do corrego Sinhana
Leme. Segue por esse cdrrego agua acima até encontrar o marco
cravado na divisa do lote n° 73. Deste ponto segue confrontando o
referido lote n® 73, rumo 45° numa distancia de 1.370,00 metros até
encontrar um outro marco cravado no espigéo divisor no lugar da estaca

- 262-22 do mesmo levantamento. Dal finalmente inflete-se a esquerda,
caminhando pelo mesmo espigdo, com véarios rumos e distancias,
conforme planta do loteamento até o marco ponto de partida. De
propriedade de Dorvalino Guéndalini, matricula n® 1.199 do cartdrio de
registro de iméveis desta comarca. BENFEITORIAS: n&o contém
benfeitorias. 50% (cinquenta por cento) da area sendo cultivada com
plantio de café e 50%(cinquehta por cento} da area formada com
pastagens. AVALIACAO: de 5 alqueires, no valor 185.000,00, dando um
total 925.000,00
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Avaliacao feita das terras em nome de Dorvalino industrias @ Comércio de

- Café, Cereais e Alimentos LTDA, apos a soma de todos os valores sendo
eles: 620.000, 1.162.500, 9.250, 804.450, 804.450, 1.452.500, 5.320.066,
410.510, 925.000, cheguei ao total de 12.425.072 (doze milhdes,
‘quatrocentos mil e setenta e dois reais). .

Com base em informagdes da prefeitura municipal de Sao Jeronimo da
Serra- PR e corretores de imdveis de regido, consultando também o site da
SEAB- secretaria do estado da agricultura e do abastecimento-
hitp://www.agricultura.pr.gov.briterras.

Sao Jeronimo da Serra 10/04/2024

Dorvalino Industrias e Comérfzio de Café, Cereais e Alimentos LTDA

i
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