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OFICIAL DE JUSTICA

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO

No dia 29 de maio de 2025, em cumprimento ao mandado de ID 69fa941, dirigi-me a Rua
Arno Walter Muller, s/n, Loteamento Renascer, no bairro Vila Gaucha, neste Municipio de
Marechal Candido Rondon/PR, e procedi 8 PENHORA E AVALIACAO do imével abaixo

descrito:

1. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Descricdo oficial: Lote Urbano n° 12, da Quadra n° 04, situado no CONDOMINIO
RESIDENCIAL RENASCER, localizado no quadro urbano do Municipio e Comarca de
Marechal Candido Rondon/PR, Estado do Parana, com area de 613,21 m? (seiscentos e
treze metros e vinte e um decimetros quadrados), sem benfeitorias, com limites, divisas e

confrontagdes constantes de sua matricula.

Matricula: n° 59.312, Ficha n° 01, do Livro n° 02, do Cartério de Registro de Imdveis da

Comarca de Marechal Candido Rondon /PR.

Endereco: Rua Arno Walter Muller, s/n, Loteamento Renascer, no bairro Vila Gaucha, neste
Municipio de Marechal Candido Rondon/PR.

Observagoes: Trata-se de imdvel urbano sem benfeitorias de quaisquer espécies.
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2. AVALIACAO DO IMOVEL

A presente avaliagéo foi realizada utilizando-se o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado, metodologia adequada e preferivel para a avaliagao de imoéveis urbanos,

nos termos da NBR 14653-2:2011 da ABNT, utilizando-se um espago amostral composto

por 4 (quatro) imoveis com caracteristicas semelhantes.

21

a)

b)

d)

Imoéveis Paradigma:

Terreno Urbano (sem benfeitorias) com area de 369,38 m? situado na Rua Arno
Walter Muller, Loteamento Renascer, bairro Vila Gaucha, neste municipio de
Marechal Candido Rondon/PR, a venda por R$ 150.000,00 (novecentos mil reais),

perfazendo o valor de R$ 406/m? (https://www.activa.imb.br/imovel/lote-a-venda-lot-

renascer-marechal-candido-rondon-pr/1024)

Terreno Urbano (sem benfeitorias) com area de 300,49 m?, situado na Rua Arno
Walter Muller, Loteamento Renascer (Lote 02, Quadra 07), bairro Vila Gaucha, neste
municipio de Marechal Candido Rondon/PR, a venda por R$ 130.000,00 (novecentos

mil reais), perfazendo o} valor de R$ 432/m?

(https://www.rondonprime.com.br/imovel/3269760/lote-venda-marechal-candido-

rondon-pr-centro).

Terreno Residencial (sem benfeitorias) com area de 361,57 m?, situado na Rua Arno
Walter Muller, Loteamento Renascer/bairro Borboleta, neste municipio de Marechal
Candido Rondon/PR, a venda por R$ 130.000,00 (novecentos mil reais), perfazendo

o valor de R$ 359/m? (https://www.imobiliariamontemoria.com.br/imovel/terreno-

residencial-no-bairro-borboleta/656)

Terreno Urbano (sem benfeitorias) com area de 382,45 m?, situado na esquina entre
as Ruas Arno Walter Muller e José Freiden, no Loteamento Renascer, bairro Vila
Galucha, neste Municipio de Marechal Candido Rondon, a venda por R$ 140.00,000

perfazendo 0 valor de R$ 366 /m?

(https://antonioecleitonimoveis.com.br/imovel/ TE350.html)
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2.2 Valor médio do metro quadrado: R$ 390,75/m? (trezentos e noventa reais e setenta
e cinco centavos), apurado a partir da média aritmética dos precos de mercado dos

imoveis paradigma.

2.3 Contato com corretores de iméveis: em contato com corretores de iméveis atuantes
neste municipio de Marechal Candido Rondon/PR, fui informado que terrenos
urbanos na regido do Loteamento Renascer, com aproximadamente 350 m?
(trezentos e cinquenta metros quadrados) possuem pre¢o de mercado que variam
entre R$ 120.000,00 e R$ 150.000,00, a depender de sua proximidade com o
Rodoanel Helmuth Priesnitz.

2.4 CONCLUSAQ: apds pesquisa comparativa de pregos no mercado imobilidrio de

Marechal Candido Rondon/PR, tomando por base o valor médio do metro quadrado

da regiao, bem como as caracteristicas e localizagdao do imével, AVALIO o bem

penhorado em R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais).

Para constar, lavrei o presente.

(assinado digitalmente)
Matheus Thomas Dotta
Oficial de Justica Avaliador Federal
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CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

Fls.: 1277
N° 18189/2023

CONTRIBUINTE

Requerente:

Contribuinte: CONDOMINIO RESIDENCIAL RENASCER 3088596

CNPJ/CPF;  10.972.275/0001-40

Enderego:  RUA DOM JOAQ VI , 929

Cidade: Marechal Candido Rondon PR

DADOS DO IMOVEL

Cad. Imob.: 1122681 Insc. Imob: 01.07.175.0154
Lote/Chacara: 12 Quadra/Perimetro: 4 Bairro: BAIRRO BORBOLETA
Rua: ARNO WALTER

MULLER

Loteamento: LOTEAMENTO CONDOMINIO
RESIDENCIAL RENASCER

Area do Terreno: 613,21 m?
Area do Imével: 0,00 m?
Complemento:

Inf, Complementar:

FINALIDADE
COMPROVAGAO PROPRIA

INF. ADICIONAIS

CERTIFICO, para os devidos fins, que de conformidade com as informagdes prestadas pelos
Orgdos competentes desta Prefeitura, sobre o Imével, NAO CONSTAM DEBITOS referentes a
Tributos Municipais, vencidos, inscritos ou ndo em Divida Ativa, até a presente data.

Ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrar inscrever quaisquer dividas sobre o imovel
acima identificado que vierem a ser apuradas.

A presente CERTIDAO é valida sem rasuras por 60(sessenta) dias.

MARECHAL CANDIDO RONDON, 26 de outubro de 2023.

O[F4 7o
¢ CERTIDAO
ertifico que nesta data a
presente Fot la confere
C

om o arquivo deste Oficio.
O referido & verdade e dou fé.

73 MAIG, 2025

ianto, 777 - Fone/Fax (046) 3284-8828 - Centro - CEP 85860-000 - Marechal Candido Rondon - PR
Home-page: www.mcr.pr.gov.br

~

L)

ISTRO DE IMOVEIS

LA UT Wi . It E31L

Documento assinado eletronicamente por MATHEUS THOMAS DOTTA, em 29/05/2025, as 14:25:24 - 891af5a
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/25052914180557500000147850971?instancia=1

Ndmero do processo: 0000739-39.2017.5.09.0668

Numero do documento: 25052914180557500000147850971




Fls.: 1278

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS THOMAS DOTTA, em 29/05/2025, as 14:25:24 - 39d4b80



Fls.: 1279

PJe Documento assinado eletronicamente por MATHEUS THOMAS DOTTA, em 29/05/2025, as 14:25:24 - 39d4b80



Fls.: 1280

Documento assinado eletronicamente por MATHEUS THOMAS DOTTA, em 29/05/2025, as 14:25:24 - 39d4b80
https://pje.trt9.jus.br/pjekz/validacao/25052914180600300000147850972instancia=1

Numero do processo: 0000739-39.2017.5.09.0668

Ndmero do documento: 25052914180600300000147850972




Fls.: 1281

R. Vinte & Cinco de

L]
R. Nerbaria Neumw’slnr
q
& ?th "W
). [ | 1
#

t Mihe l.mJ-.: u!ﬁ |~'1-t It |I|u-r1

R. Dois de Abril

R. Vinle.e'Cinco de Margo

12505m
| ey

R. José Feiden

R Atno Walter Mullar R, Arna Walter Muller RY Arno Walter Muller

Medir distdncia
Clique no mapa para & ) caminho

Areatotal: 614,56 mF (5.615,08 ft)
Disténciatotal 125,15 m (410,61 pés)
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