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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA
OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

Autos n. 71349-97.2023 — Execucdo - 92 Vara Civel.

Partes: Credicoamo Credito Rural Coop X Evaeverson Lemos da Silva.

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apds

pesquisas e conducbes com veiculo proprio, desloquei-me e procedi a avaliagdo na forma seguinte:

2° OFiCIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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DENTIFICAGAD DO IMOVEL

UNIFICACAD DAS MATRICULAS n®s 13.09.,~
ref. ao .ote ne 04 (guatro), com a area Ce 15,80 nlqn pauls,, ou /™
382.440,.66 »", n® 13.143, vaf. ac lote nF 3-B (trés-2), com & Area~
de 35,00 algs. paula.. ou 12,10 ha., as 13,146, ref. ac lote n® 3-A -
(tres-A), com & Zrea de 10,80 alqs.pauls., cg 26,1360 ha., nell. 174
ref. ao lote n¥ 2-8 (dois-B), com a srea de 5,00 algs.paiis., _ou /=
17.10 ha., @ n® 13.074, ref. a0 lote ne S~A (cinco-Al., com a drea -
de 13,80 algs.peuis., ou 334.040,65 »°,- os guais ée conf. com 0 /-
disposto no actige nv 234, Ga lei a¥ 6.01) de 31.12.73, passando /-
por seren contigues & formar un 56 imdwel doravante denominador~/-/
Loq DE ZERRAS 503 No 2/5a~-B (dois/cincoA-B), medindc 3 drea total-

,40 alqueires paulistas oy sejan tante

da anexagao dos lotes de terres sob v 2~B. J Ay 3-2, & & 5-A, da-
subdivisao dos lotes nes 2, 3, 4 & 5, respactivapente, renanescente
do lote n® 98, destacado da Fazenda Nossa Senhora Aparecida, lanti-
ga Faz. Trés Sccas), neste Municipio e Comarca,~ "Iniciando-se em -
us ponto no confrontante Com & marsen esquerds 4a Agua do Sapo e /-
terras pertencentes ao sr. David Margues Martins, partinde por esta
confroatagao ne rumo NELI946'4l" e distancis de 39(.(8 Retros, atin
ginto & diviss ccu terras da Fazeoda da Salde, gue parte pela nDesmea
ne rumo SET7e12'27% e dz.:nnc.a de 476, 33 metros, nlrnnvaudn a divi
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LOTE DE TERRAS RURAIS sob n. 2/5A-B, medindo 50,40

alqueires paulistas ou 121,9840 hectares, de subdivisao da Fazenda Nossa Senhora

Aparecida (antiga Trés Bocas), localizado e com acesso no sentido Tamarana/Castelo
Eldorado, a partir do trevo de Tamarana, segue por estrada rural a cerca de 6 Km, lado
direito, conforme ilustracdo de mapa abaixo, area parte mecanizada, pasto/piquete,
arborizada, matas, tanque/represa, contendo como benfeitorias dois galpdes/oficina,
lavador, posso artesiano, tulha, curral, trés residéncias em alvenaria, estando tudo em
regular/bom estados, com demais caracteristicas e confrontacbes constantes dos autos e
da Matricula n. 30.582 do Cartério de Registro de Imoveis do 3° Oficio desta cidade e

Comarca.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

VALOR MEDIO DE CADA ALQUEIRE PAULISTA
VALOR MEDIO DAS BENFEITORIAS

R$260.000,00. R$13.100.000,00)
R$400.000,00 R$400.000,00

TOTAL R$13.500.000,00

Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Kairos Imdéveis. Imobilidria Itapud. Ademir Ferreira Corretor/Tamarana. Classificados Jornais
locais/regido. Internet/sites. Secretaria de Agricultura de Londrina.

OBS: Segue abaixo mapa ilustrativo. (fonte: google)
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Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por
encerrado o presente.

Londrina 23 de setembro de 2025.

Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota paga
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