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2° OFiICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGAO 82 VARA CIVEL ]

Processo Autos n° 84170-36.2023 | 8.16.0014

Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Consorcio Empreendimento Catuai Shopping
Londrina

Executado Angelita Maria Teotonio
ATM Comercio de Artigos Infantis

Aos trés (03) do més de setembro (09) do ano de dois mil e vinte e cinco (2025),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao mandado
retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do bem imével
descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

_ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

SISTEMA PROJUDI — 2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL

ESTADO DO PARANA - 2
FORO REGIONAL DE CAMSE z
COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE LONDRINA
SE DE REGISTRO DE IMOVEIS g
DANIELE MICHAL OWEK] COSECHEN - REGISTRADORA _ =
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL o ooy 2
MATRICULA N°_50.055 —
Protocolo n° 232 440 de 2210012021
mmuoLwd.hn-n'i!d(dun‘b.dlqu-dnn‘u(duh)ooml‘mddt ;
125,10 metros , do Lulza, nesta cdade e Comarca de 3

Cambé, oomns;emur\\nmmomrmmwou “Frente. com a Rua José Puppin em 6,00
metros, no rumo NW 34° 36" 00" SE; fundios: com perte do bie n* 08 em 6,00 metros. no rumo
NW 34° 36' 00" SE; esquerda: com o ke 1 11 om 20,85 metros, no rumo SWV 55° 24' 00" NE;
direita: com o lofe n* 12-8 em 20,85 metros, no rumo SW 55° 24' 00" NE*

Proprietiria ANGELITA MARIA TEOTONIO , solteira, daCl
RG. n* 8.252 508-4-85P/PR, lmthPerF03417575540 mnmmomschmm
Rua Maria de Lourdes Viture Savarego, 1* 485, Recanto Lago Azul, Cambé-PR
wwm«msmmuriwnmuur(mz Registro Geral), deste Oficio. O referido
é verdade @ dou fé. Camid) 18 de outubro do 2021, Escrevente, Cina Clementin Mendes:
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Av-1. M-50.055. Protocolo n® 232,440 de 22/08/2021. Construclio

Pelo requerkmento firmado no dis 11082021, pela propristdria, firma reconhecida,
arquivado nesta serventia, procedo & averbagho pars constar que sobro © imdvel objeto desta
matricula, fol construido uma drea residencial em alvenaria com 105,90 metros quadrados. O
requanmento foi instruido com os seguintes documentios que ficam arquivados nesta serventis
1) Habite-se " 288720, expedido pela Prefeiturs Municipsl de Cambé-PR, no dia 08/08/2020; 2)
Planta protoccladsa sob o n° 11336, sprovada pela Prafeltira Municipal de Cambé-PR, no dia
15M10:2019, 3) Arotacio de Responsabiidade Técnica n* 1720194508762 substtuiclo com
custo & 1T201837T180/CREA-PR, quitada, 4) Certidio negatva de débitos ralatvos as
contribuicdes providencidrias e ds de terceiros n® 000872021-38588947, expadica pels Recsita
Fedoral do Brasil, no dia 16/04/2021, vilids até 13/10/2021; 5) Recolhimento do FUNREJUS no
valor de RS 468,28, pago através do documento nosso nimero - guia n® 14000000007362271-8,
no dis 06/10/2021. Construclo avallada pela pare em RS 249 142,48 Emolumentos: 2 156,00

VRC ou RS 467,85. O referido & omucvﬁawo-ouwmaezozu Escrevente,
Cintia Clamantin Mandes: ) uttyy " dus s Selo digitat: F142V.NAGPS
dkryO-TMAnM. J4Wsd

Caracteristicas

Lote de terras n° 12-A (doze-a), da quadra n°02 (dois), com a area de 125,10
metros quadrados, do loteamento “Residencial Luiza”, nesta cidade.

Benfeitoria

Lote 12-A, foi construida um Sobrado Geminado de 105,90 m?, localizado na
Rua José Puppin-Residencial Luiza-Cambeé.
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
EM R$400.000,00
(Quatrocentos mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagao do presente trabalho utilizou-se o0 Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinacao do valor levando em consideracao as
diversas tendéncias, flutuagbes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobilidrio. Neste método, a determinagéo do valor do imével
avaliando resulta da comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.
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Fontes de pesquisas utilizadas:

Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-planta-sao-francisco-bairros-
cambe-com-garagem-110m2-venda-RS425000-id-2784932342/?source=ranking%2Crp

- vivareat

& venda, 110 m* por RS
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https://www.zapimoveis.com.br/venda/sobrados/pr+cambe/rua-jose-puppin/area-de-
servico/

Casa para comprar em

Planta Sdo Francisco, Cambé
Rua José Puppin

MOBRIARIA = i )
| ZERD43 musm B g R

RS 410.000 Ver os 4 anincios deste imével

252 para comprar em

Planta S&o Francisco, Cambé
Rua José Puppin

mi2om Hf3 §J23 A2

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-
cambe-centro-150m2-RS430000/id-18301074/
B3 chavesnamao = Veicolos

5= Anunce @ ravornor [ & Entrar
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Sobrado com 3 dormitérios a venda. 120 m® por
RS 430.000.00 - Residencial Luiza - Cambé/PR
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Fale conosco

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito no
CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobilidrias com Registro no COFECI -

Avenida Duque de Caxias, 689 Centro Civico — Férum Estadual de Londrina-PR - CEP
86.015-902 - Tel. Whatsapp (43) 9-9912-0951.
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Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de cinco paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota
R$1.084,29 VRC 3.914,40
A receber.
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