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Processo: 0001310-63.2026.8.16.0081
Classe Processual: Embargos de Terceiro Civel
Assunto Principal: Penhora / Depdsito/ Avaliacéo
Valor da Causa: R$266.982,47
Embargante(s): ® Jodo Alves da Silva
Embargado(s): ® J A COMERCIO DE CEREAIS E DEFENSIVOS AGRICOLAS LTDA

DECISAO

Trata-se de Embargos de Terceiro opostos por Jodo Alves da Silva em face de J.
A. Comércio de Cereais e Defensivos Agricolas Ltda., distribuidos por dependéncia aos autos
de execugao n. 176-36.2005.8.16.0081, nos quais recaiu constricdo sobre o imével de
matricula n. 11.090 do CRI desta Comarca (lote 545-A, area total de 4,00 alqueires paulistas
/96.800 m?, Nucleo Ivai), bem que o embargante afirma ter adquirido por escritura publica em
04/05/2005, com tradicdo e posse desde entao.

E o breve relato. Decido.

De inicio, cumpre consignar que a escritura publica, por si s6, ndo transfere a
propriedade imobiliaria. Nos termos do art. 1.245 do Cdédigo Civil, “transfere-se entre vivos a
propriedade mediante o registro do titulo translativo no Registro de Iméveis”, de modo que,
ausente demonstracdo do efetivo registro do titulo aquisitivo na matricula, ndo & possivel
reconhecer, nesta fase, o embargante como proprietario do bem, mas apenas como titular de
situacao possessoéria a ser protegida, se suficientemente comprovada.

No caso concreto, embora ndo se possa afirmar a propriedade por falta de
registro, ha comprovagao suficiente, ao menos em sede de cogni¢cdo sumaria, do exercicio de
posse pelo embargante sobre o imével atingido. Com efeito, a escritura publica de compra e
venda datada de 04/05/2005 descreve o imovel identificado pela matricula n. 11.090, registra a
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quitagao do preco e contém declaracdo expressa de efetivagdo da tradicdo e confirmacao do
adquirente na posse, constituindo titulo formal dotado de fé publica e anterior ao ato constritivo
lancado na matricula (movs. 1.5 a 1.9).

Ademais, tal ato € anterior ao registro da penhora na matricula do imovel, o que
afasta, ao menos neste momento processual, as suspeitas de fraude a execugao.

Além disso, consta edital de leildo indicando a submissdo do bem a alienacao
judicial em 19/05/2026, medida que, se realizada enquanto pendente a apreciagcido do direito
possessorio invocado por terceiro alheio a execugado, pode gerar indevida ampliagao do
conflito e envolvimento de terceiros, motivo pelo qual o ordenamento processual confere, em
embargos de terceiro, provimento liminar de natureza inibitéria quando a posse se apresenta
suficientemente demonstrada.

Diante do exposto, com fundamento no art. 678 do CPC e por se tratar de tutela
provisoria fundada na evidéncia da situacado possessoria documentada, DEFIRO a liminar para
SUSPENDER, nos autos da execugdo n. 0000176-36.2005.8.16.0081, todos os atos
constritivos e expropriatérios que recaiam sobre o imével de matricula n. 11.090 do CRI de
Faxinal (lote 545-A), em especial a realizacado do leildo designado para 19/05/2026, devendo
ser providenciada a imediata retirada do lote do certame.

Comunique-se com urgéncia ao leiloeiro.

Cite-se a parte embargada para, querendo, contestar, na forma e prazo do art.
677 do CPC.

Diligéncias necessarias.

Faxinal, hora e data da inser¢ao no sistema.

Jonathan Cassou dos Santos

Juiz de Direito
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