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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA METROPOLITANA DE LONDRINA

OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL

TITULAR: Marcos Spoladore Jampietro. (Mat.16.488)

LAUDO DE AVALIACAO

Autos n. 22523-79.2019 — EXECUCAO FISCAL - 2 @ Vara de Exec. Fiscais.
Partes: Rosevaldo da Silva Santos X Valdir Estevam Silvestre.

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

Em cumprimento a ordem prolatada nos autos declinados, apés
pesquisas e condugdes com veiculo préprio, desloquei-me até o Distrito da Maravilha, nesta cidade e

comarca, e procedi a avaliacdo na forma seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS
o La CROUNSCRIGAG
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uparsnal - 9.8 Ander - Sala 304 - Fanes, 22-3080 o 29-5151
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10TE de terras sob m@ 2-B-3 (dois-B-/-
trés), com a frea de 0,9760 alqueires peulictas, ou 2;3620 hectarea, ou aindd
23, 620,00 metros quadrados, destacada do lote m® o2, ds subdivisSc da "Fazen
da Yera", na (leba nf o2, da Fazenda Trés Eocas, neste lunicipio e Comarca,=
dentro dae seguintes divisas e confrontagBes:— "Principiande em um marco cra-
vado na faixa de terras da Represa Trés Bocas, com a divisa do lote n® 2.1,
dai segue mo Tumo WW 3TR15'cn" 5BE., confrontando com ¢ lote n® 2-D, ruma dis
tancia de 266,75 metros, até encontrar outro marce cravadoe na diviea do lote-
uf 2-D, com a diviea do lote n@ 2-E-2, dal segue no rumo NE 52045'00SW., cone
frontande com o lote »® 2-E-2, ruma distSncia de 87,60 metros, até encontram
outre merce cravado na divisa do lote nf 2-E-2, com a margen esquerda da Es
trads que liga & Londring, dai segue pela margem esquerds da Estrads que 1iga
& Londrina, mums distancia de 224,57 metros, até enconirar cutro mares crave-
do na margem esquerda da Bstrada que liga & Londrina, com ums Area do terras-
destacada de 580,00 m2, dai segue no Tumo SE 29913'00" WW,, confrontando com-
ura &rea de terras destacads ds 5Bo,00 m2, mma distincia de 22,40 netres, /-
até encontrar outro marco cravado na divies da area de tervas destacads de /-
580,00 m2, com a dfaiza de terras da Repress Trés Booss, dai segue pela faixs
de terras da Represa Trés Bocas, até o marco inieial, pento de partida da prel
sente deserigEote- g

LOTE DE TERRAS RURAIS n. 2-E-3 medindo a area
de 0,9760 alqueires paulistas ou 2,3620 hectares ou ainda 23.620,00m2, destacada do
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Lote n. 02 da subdivisdo da Fazenda Yara, Gleba n. 02 da Fazenda Trés Bocas, situado
na Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures PR-218, nesta cidade, com acesso por estrada
rural existente a poucos metros antes do Portal do Parque Daisaku, segue e passando
pela ponte sobre o Rio Ribeirdo 3 Bocas e acerca de 200m chegando ao lote por Portal
de entradas, sendo a propriedade cercada por palanques e tela/malha metalica,
contendo cinco residéncias antigas (madeira e tijolos), patio de circulacao cimentado,
area de lazer com churrasqueira, campo de futebol suico, barracdo para festas,
gramado, arborizadas, estando em regular bom estado, com demais caracteristicas e

confrontacdes constantes dos autos e da Matricula n. 13.989 do Cartério de Registro

2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL

de Imodveis do 3° Oficio local.

R$80,00 (R$1.900.000,00)
Valor médio de cada M2 das Benfeitorias = R$100,00 (R$150.000,00)

Valor médio de cada M2 do Terreno

Importando a presente avaliacao no valor total médio
de R$2.050.000,00 (Dois milhGes e cinquenta mil reais).

Metodologia Aplicada: Metodologias comparativas, considerando todos os dados do(s) avaliado(s),

relativamente a outros de caracteristicas similares e na regido, por amostragem, estatisticas e dados

modernos/atuais de mercado junto a empresas, institutos, imprensa/classificados, internet/sites.

Fontes: Kairos Iméveis. Imobilidria Atual. Imobilidria Itapua. Imobiliaria Casttelo. Secretaria de Agricultura
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de Londrina.

OBS: Segue abaixo mapa de localizacdo.

Nada mais havendo para ser avaliado ou diligenciado, dou por
encerrado o presente.

Londrina, 14de Agosto de 2024.

Marcos Spoladore Jampietro

Avaliador Judicial

Cota deste

Avaliacao/Terreno R$473,67

Avaliacdo/Benfeit. R$473,67

Conducdes R$182,60

TOTAL R$1.129,94 (3.079,20 vrc) Custas postergadas.
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2° OFICIO DE AVALIADOR JUDICIAL
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BRUNO
\ FUGA

advogados

AO DOUTO JUIZO DA 72 VARA’CiVEL DE LONDRINA —
PARANA

Autos n°: 0022523-79.2019.8.16.0014

ROSEVALDO DA SILVA SANTOS, ja qualificado nos autos

supra, que intenta em face de VALDIR ESTEVAM SILVESTRE, parte
igualmente qualificada, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
por meio de seu advogado, vem expor e requerer 0 que se segue.

I. DO LAUDO E DA PROPRIEDADE DO IMOVEL

Verifica-se que houve a juntada do laudo do imével de matricula
13.989 referente a LOTE DE TERRAS RURAIS n. 2-E-3 medindo a “area de
0,9760 alqueires paulistas ou 2,3620 hectares ou ainda 23.620,00m2, destacada
do Lote n. 02 da subdivisdo da Fazenda Yara, Gleba n. 02 da Fazenda Trés
Bocas, situado na Rodovia Jodo Alves da Rocha Loures PR-218, nesta cidade,
com acesso por estrada rural existente a poucos metros antes do Portal do
Parque Daisaku, segue e passando pela ponte sobre o Rio Ribeirdo 3 Bocas e
acerca de 200m chegando ao lote por Portal de entradas, sendo a propriedade
cercada por palanques e tela/malha metalica, contendo cinco residéncias antigas
(madeira e tijolos), patio de circulagcdo cimentado, area de lazer com
churrasqueira, campo de futebol suigo, barracido para festas, gramado,
arborizadas, estando em regular bom estado, com demais caracteristicas e
confrontagbes constantes dos autos e da Matricula n. 13.989 do Cartério de
Registro de Iméveis do 3° Oficio local.”
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Veja Exceléncia, que se trata de um imével de grande extenséo,
conforme metragem e imagem anexada pelo Sr. Perito. Vide:
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Usina Trés Bocas =2

festaurante Rural
Fogo deiChao a\,

Vide em imagem extraida do Google de 2024 que o local possui
algumas residéncias, além do restaurante fogo de chéo:
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O patrono que subscreve a presente peticdo compareceu no local
juntamente com o expert perito Sr. Marcos Spoladore Jampietro, para confirmar
as informagdes que possuia no tocante aos iméveis que o executado possui na
localidade.

@ brunofuga@brunofuga.adv.br e (043) 3025-6626 @ (043) 99995-1512 ISO

0 Rua Julio Estrela Moreira, 154 Canaa. CEP 86015-070. Londrina | PR @ www.brunofuga.adv.br a 9001:2015




Pagina 674

PROJUDI - Processo: 0022523-79.2019.8.16.0014 - Ref. mov. 463.1 - Assinado digitalmente por Bruno Augusto Sampaio Fuga
12/09/2024: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arq: Peticdo

Ao chegar no local encontrou o morador de nome CESAR de uma
residéncia dentro do imével objeto de penhora. Questionado, o Sr. CESAR
informou ao avaliador e ao advogado que o imoével é de propriedade do Sr.
Valdir, assim como alguns outros na regiao. E em consulta realizada na
internet, verifica-se que o restaurante antes conhecido como Fogao da Rocga é
de propriedade do Sr. Valdir:

E ainda:
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' https://restaurantefogaodaroca.webnode.page/contacte-nos/
2 https://www.facebook.com/valdirsilvestre2020
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