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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE UBIRATA
5 VARA CIVEL DE UBIRATA - PROJUDI
£ Avenida Clodoaldo de Oliveira, 1260 - FORUM - centro - Ubirata/PR - CEP: 85.440-000 - Fone: (44) 3543-3856 - Celular:
(44) 99179-9090 - E-mail: faol@tjpr.jus.br
Processo: 0002178-35.2021.8.16.0172
Classe Processual: Execucéo de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Cheque

Exequente(s): Carlos Saleh Abdalla

Executado(s): ESPOLIO DE JOAO RODRIGUES DE CARVALHO representado(a) por VANILDA MARQUES DUARTE
DE CARVALHO, JOAO DUARTE RODRIGUES DE CARVALHO,, EVERTON DUARTE RODRIGUES DE
CARVALHO, MARIA RITA DUARTE DE CARVALHO,

e DU I

AVUTO DE AVALIACAO ,
Dmovel Urbans - Data de CTereas - Sem ngi/‘l'mgﬁea

U

\-/

VARA CIVEL DE UBIRATA - PROJUDI

PROCESSO: 0002178-35.2021.8.16.0172

MATRICULA N° 20.888 — CRI (CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBIRAT/-‘—PR)

LOTE DE TERRAS Ne 14 DA QUADRA 100, COM AREA DE 450,00 METROS QUADRADOS,
SITUADO NO PERIMETRO URBANO DESTA CIDADE E COMARCA DE UBIRATA, ESTADO
DO PARANA.

vocesiual: Execugio de Tilulo Extrajudicial

Aos 28 «vinte e oito» dias do més de outubro do ano 2024, nesta cidade e Comarca de Ubirata
Estado do Parana Republica Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitavel mandado,
expedido por ordem do Meritissimo Juiz de Direito desta Comarca «Dr. RODRIGO WILL
RIBEIRO» - e, extraido dos autos de a¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial n® 0002178-
35.2021.8.16.0172 em que é autor CARLOS SALEH ABDALLA, BRASILEIRO, AGRICULTOR,
INSCRITO NO CPF/MF SOB N° 048.509.509-22, RESIDENTE E DOMICILIADO NA AV. JOAO
MEDEIROS, 2.017, NESTA CIDADE E COMARCA DE UBIRATA em face de ESPOLIO DO SR. JOAO
RODRIGUES DE CARVALHO, 0 QUAL ERA BRASILEIRO, CASADO, PORTADOR DA CARTEIRA DE
IDENTIDADE N* 1.224.917-8/PR, INSCRITO NO CPF SOB O N® 918.682.038-91, RESIDENTE E
DOMICILIADA NA RUA GOIAS, 914, NESTA CIDADE E COMARCA DE UBIRATA, ESTADO DO
PARANA, representado por VANILDA MARQUES DUARTE DE CARVALHO, JOAO DUARTE
RODRIGUES DE CARVALHO, EVERTON DUARTE RODRIGUES DE CARVALHO e MARIA RITA
DUARTE DE CARVALHO.
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TRIBUNAL DE JUSTICA
DOESTADO DO PARANA.

PODER JUDICIARIO

Comarca de Ubiata - Estado do Para~a

Delerminacio

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE UBIRATA
VARA CIVEL DE UBIRATA - PROJUDI
Avenida Clodoaldo de Oliveira, 1260 - FORUM - centro - Ubirata/PR - CEP: 85.440-000 - Fone: (44) 3543-3856 - Celular:
(44) 99179-9090 - E-mail: faol@tjpr.jus.br

Processo: 0002178-35.2021.8.16.0172
Classe Processual: Execucéo de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Cheque
Exequente(s): Carlos Saleh Abdalla
Executado(s): ESPOLIO DE JOAO RODRIGUES DE CARVALHO representado(a) por VANILDA MARQUES DUARTE
DE CARVALHO, JOAO DUARTE RODRIGUES DE CARVALHO,, EVERTON DUARTE RODRIGUES DE
CARVALHO, MARIA RITA DUARTE DE CARVALHO,
CUSTAS POSTERGADAS: nao Urgente: ndo
JUSTICA GRATUITA: ndo Tipo do Mandado: Mandado Comum

Custas do Mandado: Avaliacéo ( Pago )

MANDADO de Avaliacao
Cumprimento n.:0002178-35.2021.8.16.0172.0012

O(A) Juiz(iza) de Direito Rodrigo Will Ribeiro, da Vara Civel de Ubirata, referente ao(a) Promovido: JOAO RODRIGUES DE
CARVALHO, endereco RUA GOIAS, 914 - CENTRO - UBIRATA/PR - CEP: 85.440-000, telefone (44) 99957-1881(44) 9957-
1881, portador(a) do CPF 918.682.038-91

MANDA ao(a) Sr(a). Oficial de Justica que proceda a AVALIAGAO DOS BEM(NS) relacionado(s) no Auto de Penhora e
Deposito, que seguem anexos. Apos efetuado a avaliacdo intima-se os executados acima, nos seus respectivos enderecos
acerca da penhora e avaliacdo. Em sendo o executado casado, salvo por regime de separacéo absoluta de bens, intime-se o
seu conjuge acerca da penhora (CPC, art. 842) e avaliacéo.

Ubirata, 04 de outubro de 2024

Assinado digitalmente
Fatima Rosemar de Oliveira
Escriva
Por ordem do(a) MM. Juiz(a) - Portaria 022/2023

Das Diligencias

Dirigi-me nesta comarca e ai sendo, neste ato, AVALIEI o imo6vel de matricula n.2 20.888,
abaixo descrito, na seguinte forma (DATA DE TERRAS e EDIFICACOES), a saber:

Desericio da Matricula

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL  ~yg or |

COMARCA DE UBIRATA - ESTADO DO PARANA
[_ R@A N
J
>

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Bernadete de F. G. Escorsin Nilton Tadeu Escorsin
TITULAR Esc. Juramentado
CPF 358.899.779-20 CPF 392.202.819-53

REGISTRO GERAL | LIVRO [, icula N0 20.888

20 de marco de 2009 - PROTOC. n° 105.392 de 12-03-2009
IMOVEL:Lotede Terrasn® 14 da Quadra 100, com area de 450,00 metros

quadrados, situada no perimetro urbano desta cidade e Comarca de Ubirata-Pr, com as
metragens, divisas e confrontagdes seguintes: AO NORTE: com a Rua 23, na distancia
de 15,00 metros; A LESTE: com a data 15, na distincia de 30,00 metros; AO SUL: com
a data 11, na distdncia de 15,00 metros; A ~com a data 13, na distancia de 30,00

metros. )
PROPRIETARIA - SINOP TE rivado, com
sede a Avenida Getulio Vargas n° 5§ em Maringa-Pr, Anscrita\no CNPJ ob o n°

79.117.040/0001-78.
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THBUNALOE WSTCA
DOESTADO DO PARANA.

PODER JUDICIARIO

Comarca de Ubiata - Estado do Para~a

Da Localizacio do Imével

Localizagdo do imével na cidade de Ubirata-PR.
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JOAO RODRIGUES DE CARVALHO, brasileiro, CPF: 918.682.038-91, RG n? 12.249.187 SSP/SP,
falecido, conforme registro, possuia a drea IDEAL DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) do imével.

R

- RO.
R-2/20.888 - 20-04-2009 - PROTO(B{\ 105.722 de 16-04-2009
COMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura PElica de Compra ¢ Venda lavrada as

Contin: .meu
fls. 195/196 do livro 104 em 16-04-2009 no Tabelionato Local, protocolada sob o n®

211, JOAO RODRIGUES DE CARVALHO, motorista, titular do RG n°
12.249.178-SP, inscrito no CPF sob o n° 918.682.038-91, casado com VANILDA -

[
MARQUES DUARTE DE CARVALHO, do lar, titular do RG n° 4.398.023-8-Pr, i e
inscrita no CPF sob o n° 615.392.529-49, ambos brasileiros, casados sob o Regime de o 3
Comunhdo Parcial de Bens aos 11-02-1988, residentes e domiciliados em Ubirati-Pr, g z
ADQUIRIU o imével desta matricula pelo prego de RS 25.000,00 (vintc ¢ cinco E
mil reais), por compra de APPARECIDA PINGUELLO FRANGAO, ja qualificada, z

neste ato sendo representada por seu procurador, Jofio Rodrigues de Carvalho,
brasileiro, corretor de imdveis, casado, titular do RG n® 1.207.826-Pr, inscrito no CPF
sob 0 n” 330.570.019-04, residente ¢ domiciliado em Ubiratd-Pr, conforme procuragio
lavrada as fls. 49 do livro 186 aos 13-02-2009 no Tabelionato de Rolandia-Pr.
TRIBUTOS - ITBI R$ 500,00 (quinhentos reais), recolhido 2% sobre R$ 25.000,00
(vinte ¢ cinco mil reais), na Prefcitura Municipal de Ubirat, conforme guia n° 79 de
06-04-2009. CERTIDOES: 01)-Certidio Negativa de Débitos Municipais n® 389
emitida em 06-04-200‘) 02) Certiddo Negatl\'a de chltos de Tributos Estaduais n®

recolhido R$ 50,00 (cinquenta reais),
ais), em 06-04-2009. Condigdes: As

0.
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Da Hvaliacio

AVALIACAQ: AVALIO A DATA DE TERRAS DA MATRICULA N¢ 20.888 em R$ 250.000,00
(DUZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS).

@)uoz’iﬁmz‘im Da @fm/z’ama - “gezzfel'f(vz'l'm Mures & Portio

AVALIACAO / JUSTIFICATIVA - considerando a localizacdo do imével e sua destinagio
«estritamente residencial», e considerando o tamanho da data (170,625m2) e ainda, que o valor
das datas de terras em local préximo, variar entre R$ 220.000,00 a R$ 380.000,00, considerando
a localizagdo do imével na cidade, as benfeitorias dos muros que o circunda e o portdo de
ferro em grade, conduz ao valor acima, em consideragdo a oferta e procura no local em que tal
se situa.

Sendo o imdvel de tamanho de (450,00m2) metros quadrados, tém-se que o valor acima,
encontra-se em conformidade a oferta e procura de iméveis naquela regido - conforme
pesquisas de precos na regido com diversos moradores proximos e comércio local de vendas de
iméveis, em comparacgdo a outras avaliagdes ja realizadas neste juizo.

Considerando a testada do imével paraa Rua GOIAS, N.2 1169 (LOTE DE TERRAS 14 DA QUADRA
100 - CENTRO DE UBIRATA-PR) o valor do metro quadrado na localidade, foi aferido em: R$
555,55.
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PODER JUDICIARIO

Comarca de Ubiata - Estado do Para~a

DESCRICAO DOS BENS VALOR

MATRICULA 20.888 - 450,00m2 RS 250.000,00
DATA DE TERRAS

AREA IDEAL DO EXECUTADO (ESPOLIO) PARTE IDEAL
JOAO RODRIGUES DE CARVALHO DO R$ 125.000,00

50% (CINQUENTA POR CENTO) DO IMOVEL EXECUTADO

OAvaliagies Da Onlegralidade do Dmével

0 IMOVEL, Data de Terras, pertencem aos proprietarios: VANILDA MARQUES DUARTE
DE CARVALHO e JOAO RODRIGUES DE CARVALHO. Assim ao ora executado, este
possui 50% (cinquenta por cento) do imdvel em questio (DATA DE TERRAS -
MATRICULA 20.888)

AVALIO a AREA IDEAL DO EXECUTADO (espdlio de JOAO RODRIGUES DE CARVALHO
representado por VANILDA MARQUES DUARTE DE CARVALHO, JOAO DUARTE RODRIGUES DE
CARVALHO, EVERTON DUARTE RODRIGUES DE CARVALHO e MARIA RITA DUARTE DE
CARVALHO, correspondente a 50% (cinquenta por cento) da totalidade do imével de
matricula n® 20.888, compreendendo (DATA DE TERRAS), em R$ 125.000,00 (CENTO
E VINTE E CINCO MIL REAIS).

etodos Clilizades

A Avaliagao regida por principios e normas fundamentais préprias, decorre da legislacao
federal (CPC, 154-V; 870,872; art. 13 da Lei 6.830/1980) aos oficiais de justica, lhes conferiu
a lei, «dever funcional e habilitacio ao ato», cumprindo observar a instituicio de
normatizac¢des estaduais no idéntico sentido, para seu aprimoramento, (Cédigo de Normas
da Corregedoria Geral da Justiga -TJPR).

Sob a égide dessas legislagcdes e das Normas técnicas estabelecidas, em atendimento aos
demais requisitos inerentes a esse ato funcional, considerando os indices dos precos para a
Construcdo Civil, estabelecidos pelo (SINDUSCON-PR CUB-PR), a consecucio da finalidade
do ato de avaliar, com fundamento nas Normas Técnicas Brasileiras (ABNT - NBR 14.653 I-
VII)! considerou-se para esta avaliacdo os seguintes métodos abaixo descritos:

.
NORMA Avallacao de bens Seg“gg:;‘ggi‘;
BRASILEIRA Parte 2: Iméveis urbanos i
Valid: rtir de
ABNT NBR 4ssets appraisat T e 08032011
Part 2: Appraisal of urban real estate %E‘&w

14653-2 J

-}

uuuuuuuuuuuuuuu
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PODER JUDICIARIO

Comarca de Ubiata - Estado do Para~a

@malﬁc@do dos Bons Hvaliadss
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Atendeu-se a classificacdo dos bens Avaliados: § <
g=
QUANTO AO S5
QO
QUANTOAO USO  QUANTO AO TIPO AGRUPAMENTO DOS S &
IMOVEIS Yo
.
a) Residendial; a) Terreno (Lote ou Gleba); a) Loteamento; §§
b) Comercial; b) _Apartamento; b) Condominio de Casas; - 5
¢) Industrial; ¢ Casa; ¢) Prédio de Apartamento; é °
d) Institucional; d) Escritorio (Sala ou andar d) Conjunto Habitacional (Casas - S :%
e) Misto (Residencial e Corrido); Prédios ou Mistos); 8 5
Comercial); e) Loja; e) Conjunto de Salas Comerciais; 2 E
f) Data de terras f)  Galpao; f)  Prédio Comercial; PN
g) Vaga de Garagem; g) Conjunto de Prédios o E—,
h) Misto; Comerdiais; o <
i) Hotéis e Motéis; h) Conjunto de Unidades g a
j)  Hospitais; Comerciais; E =
k) Escolas; i) Complexo Industrial; ° &
I) Cinema e Teatro; j)  Em area Central da Cidade; g §
m) Clubes Recreativos; k) Em area Rural (Sitio) g g
n) Prédio Residencial e I) Em &rea de expansao comercial 5 j
Comercial; m) Comercial Centro da Cidade 2s
o ey
25
‘m O
» Meétodo Direto Comparativo de dados e conduta de mercado: - (com fundamento em @ 2
oferta e procura aliado ao preco de mercado atual - «especulagées de precos» na comarca e 2 -;U
[} 2
na regido em que se localiza o imével), em consideracio a localizacdo do imével e sua E é?"
destinacdo e comparacio as demais avalia¢des ja realizadas neste juizo; § E

Nestes termos, no auto de avaliacdo, foi aplicado os métodos estabelecidos pela legislagio,
com aten¢do aos principios basicos e requisitos fundamentais, das leis atinentes as
avaliagdes, inclusive com obediéncia do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado, no intuito de cumprir com os parametros estabelecidos a titulo de
uniformidade pelo TJPR (Tribunal de Justica do Estado do Parana), em conformidade com a
habilitagdo decorrente da legislacdo e das licdes de instru¢do e procedimentos ordenados.

Feito as AVALIACOES dos bens acima descrito, com inteira observancia nos preceitos legais e,
para constar lavrei o presente Auto de Avalia¢do, que depois de lido e achado em conformidade,
vai devidamente assinado por mim oficial de justica. O referido é Verdade. Dou fé.

Oficial de Justica



