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2° OFICIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGAO 10? VARA CIVEL

Processo Autos n° 40462-33.2023 | 8.16.0014

Natureza da Acao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Real Park

Executado Mikaelle Marcela Lopes da Silva e Vinicius Reis
de Oliveira

Aos vinte e sete (27) do més de setembro (09) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIAGAO do
bem imodvel descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL Alex Canziani Silveira

2* SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO Registrador

DA COMARCA DE LONDRINA - PR

Rua Maestro Egidio Camargo do Amaral, 118

Londrina - PR - Fone/Fax: (43) 3336-4884 Rubrica ¥

Matricula n® 109,179 - Ficha n” 1

Matricula n® 109.179 de 26 de julho de 2022, Prenotagio n® 338.925 de 31 de maio de
2022. - Com SELO DIGITAL N° F6931.VYgPn.zKhC7-aEfxb.ejH5v e consulta no site
www.funarpen.com.br. IMOVEL: APARTAMENTO N° 207 (duzentos e sete), Tipo
"B", situado no segundo pavimento, do Bloco 08, do "REAL PARK", nesta cidade, na
Rua Jodo Gil Ortega, n® 100, com a drea real global de 80,9442 m?, sendo: 45,3350 m* de
area real de uso privativo, coberta, relativa ao apartamento Tipo "B", 10,5800 m? de drea
real de uso privativo, descoberta, relativa 3 vaga simples de garagem n° 168, localizada
no pavimento térreo, destinada ao estacionamento de veiculo de passcio, 6,9492 m? de
area real de uso comum de divisdo proporcional, coberta, 18,0799 m?* de érea real de uso
comum de divisio proporcional, descoberta. Fragdo ideal de terreno 52,0931 m?, quota
de participagiio 0,260979%, dentro das seguintes divisas e confrontagbes: "Ao Norte,
com o apartamento n° 206; ao Leste, com o espago vazio que o separa do alinhamento
predial do terreno junto & Rua Argemiro Margonar; ao Sul, com ¢ espago vazio que o
separa do Bloco 09; e ao Oeste, em parte com o espago vazio que o separa do
apartamento n°® 202, em parte com o apartamento n® 208, ¢ em parte com as instalagfes e
circulagio comum”. Cujo REAL PARK, acha-se construldo no Lote de Terras sob n®
L01/03-1 (L-um/trés-um), com 19.960,64 metros quadrados, situado no Jardim Santarém,
nesta cidade. PROPRIETARIOS: 1) MIKAELLE MARCELA LOPES DA SILVA,
brasileira, solteira (nfio convivente em unifio estivel), nascida em 30.01.2002, fiandeira,
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Caracteristicas

Apartamento n°207, Bloco 08, do Real Park, Rua Joado Gil Ortega, n° 100, nesta
cidade, com 45,3350 m? m? e uma vaga de garagem n° 168.
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IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGCAO
EM R$225.000,00
(Duzentos e vinte e cinco mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagédo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
comportamento do mercado imobilidrio. Neste método, a determinacdo do valor do
imével avaliando resulta da comparacao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacéo de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:
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Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

Imobiliaria Monaco, Imobiliaria Senador, Imobiliaria Itapua.
https://www.chavesnamao.com.br/apartamentos-a-venda/pr-londrina/bairros/rua-joao-gil-
ortega/

Rua Jodo Gil Ortega. ==

Parigot de Souza 2. Londrina/PR

RS 229.000

https://www.veneza.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vivi-xavier-londrina-1-vaga-
62m2-venda-rgj320000/5770/56935.001

Vel%?\/zog ® %) (O Fale conosco © ouvidoria @ souciiente = Menu

° Apartamento para venda, 45m?2 til, 2 quartos, 1 vaga de garagem

Apartamento &
Ed: Real Park & Download v 5 2 quartos
R. Joao Gil Ortega, 100 - Vivi Xavier. Londrina/PR

& 1banheiro

Fotos Videos (0 Mapa
&> 1vagas

[ 45.00m2 atil

) 62.00m? total
Compra: R$ 220.000,00
Condominio: +R$35000 @
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos-com-piscina-vivi-
xavier-londrina-pr-45m2-id-2837823419/?source=ranking%2Crp

2zap Alugar  Com

MW(H I

<

Valores ~ Anslise de preco

Venda Condominio PTUG
RS 220.000 RS 350/més Isento

Caracteristicas

e 45m?

& 1vaga

Todas as caracteristicas

Localizacdo

® Rua Joso Gil Ortega, 100 - Vivi Xavier, Londrina - PR
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Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagoes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imdéveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de sete paginas, conferi, dou fé e

subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota desta

Avaliacao do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Conducoes R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 610,62 VRC | 2.204,40
Cota Recebida VRC 2.240,40
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