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Objeto do Parecer

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM, apresenta a exposicdo
metddica dos fatos encontrados, principalmente fazendo a andlise dos aspectos
valorizantes ou desvalorizantes do imdével com o intuito de estabelecer o valor de
venda do imdvel localizado na Avenida Republica Argentina, 1336 na Vila Izabel em
Curitiba/PR, Sala 208 e 2 Vagas de Garagem, sem mobilia, espaco no
Empreendimento Comercial INSPIRA Business, contendo 186,3150m? de area global,
estabelecido na Matricula n? 106.247 do Cartério de Registro de Imdveis da 62
Circunscricao Imobilidria de Curitiba PR.

Interessado

A avaliagdo do valor venal do imdvel, foi solicitado nos Autos da Ac¢do n° 0039890-
82.2024.8.16.0001, da Vara de Precatdrias Civeis de Curitiba PR, em que é
Deprecante(s): IVANILDO MARQUES e RICARDO ROMERA e Deprecado(s): 10
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA e RIESGO CONSULTORIA E CORRETORA DE
SEGUROS LTDA.

Da Propriedade

O imédvel em apreco situado na Avenida Republica Argentina, n? 1336 no bairro de
Vila I1zabel em Curitiba PR, Sala 208, espaco no Empreendimento Comercial INSPIRA
Business, contendo 186,3150m? de drea global, estabelecido na Matricula n2 106.247
do Cartério de Registro de Imdveis da 62 Circunscricdo Imobilidria de Curitiba PR,
consta na averbacdo n? R-10 desta matricula que GUARENAS INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA vendeu o imével para 10 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n2 17.915.676/0001-08, conforme matricula completa no
anexo e no trecho da matricula a seguir, averbado em 30/04/2018.
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Trecho das Matriculas sobre a Propriedade
{

R-10-106.247 - PROT. 518.06% de 30/04/2018 - COMPRA E VENDA - Conforme
escritura publica de compra e venda, lavrada em 19/04/2018 no 10°
Tabelionato de Notas de Curitiba-PR, &s folhas 017/021 do livro 1020-
N, GUARENAS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada |
anteriormente, representada por MARLOS REBECHI, inscrito no CPF/MF sob
n® 871.111.52%-72, VENDEU o imdvel objetoc da presente matricula para
10 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direite priwvado,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 17.915.676/0001-08, com sede na Ruz Tenente
Francisco Ferreira de Souza, n® 1064, conjunto 01, Curitiba/PR,
representada por LEANDRC PEREIRA, inscrito no CPF/MF sob n®
017.032.549-02 e MICHELLE BONET PEREIRA, inscrita ne CPF/MF sob.n®
024.569.729-29, pela importdncia de R$722.482,81 (setecentos = vinte e |
dois mil e quatrocentos e oitenta e dois reais e oitenta e um !
centavos), cujo valor total a vendedora dé& plena, geral e irrevogavel ‘
quitacdo, sem condigbes. Consta na escritura em nome da vendedora a .
certiddo negativa de débitos relatives aos tributos federais e a

|divida ativa da Uniao abrangendo inclusive as contribuicdes sociais,

previstas nas alineas 'a'a'd' do parédgrafo tnico do artigo 12 da Lei .
8.212/1.991, sob codige de controle: f£adl.fcl4.4150.5430 emitida as

14:30:05 horas do dia 08/11/2017, valida até 07/05/2018, conforme art.
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Da Competéncia de Avaliar

O presente trabalho obedece ao expresso nas determinagdes contidas na Resolugao
COFECI N° 1.066/2007, publicada no Diario Oficial da Unido em 29 de novembro de
2.007, que “Estabelece nova regulamentag¢do para o funcionamento do Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobilidrios, assim como para elaboragéo de Parecer Técnico
de Avadliacdo Mercadologica e dd outras providéncias”, e ainda, considerando a
necessidade de estar atrelado a Norma Técnica NBR n2 14.653.

O Subscritor deste documento é inscrito no Conselho Regional dos Corretores de
Imdveis do Estado do Parana - CRECI/PR sob nimero 36.175, 62 Regido, e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imdveis - CNAI sob o nimero 33.279, com certificacdo em
Avaliacdo de Imdveis, o que lhe confere comprovada especializagdo para a emissdo do
presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica.

A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o PTAM-Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, Decorre da Lei 6.530/1978 Artigo 39,
Consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido —
Distrito Federal (TRF/DF) Emitiu o Acorddo N2 200734000105910 em 29 de junho de
2010, negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do COFEA — Conselho Federal
de Engenharia e Arquitetura, do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de
Engenharia), em face ao COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imdveis,
confirmando a competéncia da figura do CORRETOR DE IMOVEIS em AVALIAR
IMOVEIS.

Desta Forma, o Corretor de Imédveis estd legalmente habilitado a elaborar pareceres
técnicos, nas esferas Judiciais e Extra Judiciais, para fins de VALORES de IMOVEIS que
estejam inseridos em processos de Comercializagdao, Compras, Vendas ou Locagdes.
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Também, na qualidade de Tecnélogo da Construgao Civil, iniciados na graduagdo antes
de 1986, conforme atribuic3o estabelecida na RESOLUCAO N2 218, DE 29 JUNHO 1973,
qgue dispde sobre o exercicio profissional dos Tecndlogos, este Profissional tem
atribuicdo para proceder a execugdo e fiscalizacgdo de obra e servico técnico e
producdo técnica especializada, conforme Certiddo de Regularidade do CREA PR
23.655D, diplomagdo em 11/02/1990.

Vistoria

Para inicio dos trabalhos de avaliacdo foi feita uma vistoria no imével no dia
20/05/2025 as 14h, especificamente no interior do Empreendimento e do Imével, com
a presenca da Sra. Sabrina, representante do Proprietario.
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Metodologia

Na presente avaliagdo optou-se pelo Método Comparativo de Dados de Mercado,
descrito no item 8.2.1 da NBR 14.653, Parte 1 — Conceitos Gerais, como sendo o
Método que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.

Também, a norma 14.653, parte 1, na se¢ao 7.3.2, determina que a vistoria deva ser
efetuada pelo avaliador com o objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando e
sua adequagdao ao seu segmento de mercado e consequente condi¢gdes para a
orientacdo da coleta de dados.

No prosseguimento da avaliacdo, sabidamente por ndo existir iméveis de amostras na
guantidade suficiente e “idénticas”, conforme estabelecido na norma 14.653, no item
3.24, a metodologia orienta a aplicagdo de transformagGes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando, assim, deverao ser localizados iméveis “parecidos” e
para deixa-los “tecnicamente iguais”, aplicando o comparativo de fatores que
valorizam ou que desvalorizam, demonstrados na Homogeneiza¢dao dos Dados das
Amostras comparando com Imével Avaliando.

Principios e Ressalvas

A presente avaliacdo obedeceu aos seguintes principios:
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1. Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de
dados e célculos foram realizados nos meses de maio e junho/2025;

2. Para elaboracdo deste laudo, o Avaliador utilizou informagdes obtidas nas
ofertas apresentadas na regido do imével avaliando;

3. Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante
a visita ao local, que serviram de base para os cdlculos e apropriacdo final de
valor;

4, Utilizamos os métodos mais recomendaveis, considerando as imperfeices e a
homogeneizagdo adequada;

5. O universo da pesquisa e o imével avaliando foi inspecionado pessoalmente pelo
Avaliador signatdria;

6. As avaliagOes, bem como todas as conclusdes exaradas, sao de responsabilidade
do profissional que subscreve a presente pega;

7. Os honorarios do Avaliador ndo estdo relacionados, de qualquer forma, as
conclusées da presente avaliacdo;
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10.

11.

O presente trabalho estd em conformidade ao estabelecido nas Normas da
ABNT, 14.653 nos seus segmentos 01 e 02.

O Avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relacdo a matéria envolvida
na avaliacdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos
da avaliagao;

Para lastrear o processo avaliatério foram consultados os documentos:

v' Cépia da Matricula do imével n? 106.247 do Registro de Iméveis da 62
Circunscrigao Imobilidria de Curitiba PR;

v' Guia Amarela Geral do Empreendimento, emitida no site da Prefeitura
Municipal de Curitiba por meio da Indicagao Fiscal n2 43.046.035;

v' Mapa Cadastral Geral do Empreendimento, também emitido no site da
Prefeitura Municipal de Curitiba por meio da Indicagdao Fiscal n2
43.046.035;

O presente trabalho estd também em conformidade ao estabelecido na
Resolugdo COFECI N° 1.066/2007, que estabelece nova regulamentagdo para o
funcionamento do Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios, assim como
para elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e da outras
providéncias.
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Imovel e suas Caracteristicas

O imdvel em aprego estd situado na Avenida Republica Argentina, nimero 1336 no
bairro de Vila l1zabel em Curitiba PR, Sala 208 e 2 Vagas de Garagem, espaco no 29
pavimento do Empreendimento Comercial INSPIRA Business, contendo 186,3150m? de
area global, estabelecido na Matricula n2 106.247 do Cartério de Registro de Imdveis
da 62 Circunscricdo Imobilidria de Curitiba PR com as seguintes caracteristicas:

Fragdo ideal no solo de 0,006531321, que corresponde ao Escritdrio 208, do tipo "E",
que localiza no 22 pavimento do "CONDOMINIO INSPIRA BUSINESS, situado Avenida
Republica Argentina, n°1336, nesta Capital, tem a d&rea privativa total coberta
construida de utilizagdo exclusiva de 94,3100m?, drea de uso comum total de
96,1547m?, sendo 45,3450m? de area comum coberta, 4,1496m’ de area comum
descoberta e 46,6601m? de drea de uso comum coberta de garagem correspondente
ao uso de 02 vagas de veiculo na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 186,3150m?, fracdo ideal de solo de
0,006531321, quota do terreno de 16,9093m? e drea equivalente total da unidade de
167,3716m2.

Conforme dados constantes no Mapa Cadastral e Guia Amarela, o imdvel esta
cadastrado na Prefeitura Municipal de Curitiba com Indicagdo Fiscal Global n2
43.046.035.007-0, item averbado na matricula AV-8, e a Unidade consta cadastrada na
Secretaria Municipal de Finangas com n2 0008, para uso Comercial, com drea total de
186,77m?>.

S I

AV-8-106.245 - Prot. 518.070 de 30/04/2018 —LIN'DICM;TEO FISCAL -
Conforme declaracgao de quita¢io de ITBI, arquivada sob n® 518.070,
averba-se para constar que ¢ imdével objeto da presente matricula |
encontra-se cadastrado sob a Indicagdo Fiscal n® 43.046.035.007-0,.
Funrejus: R$15,20. O referido & verdade e dou fé. Curitiba, 29 de maio
de 2018. / Luis Moran - Titular. Custas: R$60,80 = 315
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VRC. (rs/mh)

L

g)"'""',,} PREFEITURA MUMNICIPAL DE CURITIBA
sl Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricao Imobilidria Subiote Indlcaﬁu Fizcal B da Comsulta f Ang
28.0.0048.0214.00.2 . A3 (MB35 202743H2E

[ nformactes da SMF - Secretaria Municigal de Financas ]

Esperie: Condominio Verical

Aron oo Terreon: 2.0BE 95 mA Arca Towal Construida: 28 430, 1S9 me Qude. de Sublotes: - 379

Dados dos Sublofes

Subdaie Ulkzacio Aseen Corstraida
OO0 Comercal 1a

D001 Comorcal 159,48
D02 Comercial 14 83
D003 Comercial 4rdiz mf
0004 Comerciad B3 mé
00L  Comescial BI28 m*
D005 Comercéal EE 2 me
D07 Comesciad B3 2 md
O0H  Coreried ploE
o008 Comercixd S, 31
010 Comorcial 105,35
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A Unidade 208 esta posicionada no 22 pavimento, com vista para a frente, conforme
planta a seguir.

A construgao do Empreendimento de acordo com a averbag¢do na matricula AV-3 foi
concluida em fevereiro de 2017, possui 8 anos, possui excelente aparato de espacgo de
convivéncia como:

v Recepcdo com catracas de acesso pessoal;

Auditério Grande;
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Refeitério;

Academia;
Diversas Salas de ReuniGes Corporativas;

Estacionamento para visitantes;

AN NN N N

Areas de Apoio.

O Espaco Comercial denominado Sala 208 estd atualmente interligado com outras
Unidades adjacentes e individualmente possui:

v Espaco Comercial;
v" 3 Banheiros;

v' 1 Copg;

v 1 Sacada Técnica (ar condicionado de teto);
v

2 Vagas de Garagem.
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O padrdao de acabamento foi verificado na vistoria como: modernidade acentuada,
com esquadrias de aluminio gold, vidro de 8mm, porcelanato de 1m nos pisos, forro
rebaixado com draywall, banheiro normal, revestimento textura pressurizada com
porcelanato fachada, conforme imagens (fotos) a seguir.
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Informacdes para o calculo do valor
venal do Espaco em
Empreendimento Comercial

Sala 208

Tomando por base a recomendagdo da norma, analisamos a regido e localizamos
imoveis parecidos, semelhantes em termos de tamanho e caracteristicas, sem mobilia,
e constatamos que:

v' Existe numero razodvel de outros imdveis na regido em processo de oferta,
localizados na Avenida Republica Argentina e ruas adjacentes no bairro da Vila
Izabel, possibilitando dessa forma a comparacdo do imével ora analisado com
os demais nas proximidades;

v" Possuimos informacdes do valor praticado desses imdveis em oferta;

v Os imdveis em oferta, ressalvadas a peculiaridade de cada um, sdo
“semelhantes” ao avaliando na questdo de tamanho e regido;

v' A partir destas constatacdes, verificamos a possibilidade de aplicacdo do
método comparativo de dados de mercado para avaliagdo do imovel;

v" Homogeneizamos os dados dos imdveis comparando os fatores com o imoével
avaliando e saneamos os valores utilizando o critério “Chauvenet”, concluindo
gue as amostras estdo coerentes com o imével avaliando.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT87 L4AQDP SRHT3 C3JCU

Analise das Amostras de Imodveis

Sabemos que ndo existem imdveis idénticos, mas hipoteticamente parecidos, com
possibilidade de compararmos algumas caracteristicas para deixa-los idénticos com a
aplicagdo do método comparativo de fatores.

Se, na comparagdo o imoével da amostra for melhor que o avaliando, entdo, como
consequéncia pioramos o valor da amostra no quesito comparado para tornd-lo
idéntico.

Assim, tomando por base as consideragdes relacionadas, analisamos as informagGes
das amostras de imdveis estabelecidos em Empreendimentos Comerciais, sem mobilia,
padronizado area global para andlise, comparamos com o imével avaliando em relagdo
aos seguintes fatores apresentados resumidamente a seguir e de forma completa no
anexo:
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v

Fator Padrdo de Acabamento: se maxima modernidade, modernidade
acentuada, modernidade moderada, modernidade mediana, modernidade
desatualizada ou obsoleto, gradua¢des com detalhes na ficha dos imdveis,
comparando com o padrdo de acabamento das amostras com imével
avaliando;

Fator Estado de Conservagao: se novo, excelente, 6timo, bom, médio e ruim,
comparando o estado de conservagao das amostras com o imovel avaliando;

Fator Espago de Convivéncia: se excelente aparato de convivéncia (recepgao,
auditdrio, restaurante, refeitério, salas de reunibes corporativas, areas de
apoio), 6timo, bom, simples, ruim ou ndo possui, comparando a tipologia das
amostras com o imovel avaliando;

Fator Garagem: se possui vagas de estacionamento, quantas vagas, ou ndo
possui, comparando a tipologia das amostras com o imével avaliando;

Fator Banheiro: se possui banheiro, quantos banheiros, ou ndo possui,
comparando a tipologia das amostras com o imdvel avaliando;

Fator Seguranca: se possui porteio 24 horas e manobrista, porteio 24 horas,
porteiro em hordrio parcial, portaria eletrénica com camera e sem segurancga,
comparando a seguranga das amostras com o imével avaliando;

Fator Acessibilidade: se possui maxima acessibilidade (com elevadores,
plataforma, portas especiais, banheiros especiais e rampas), acentuada,
moderada, mediana ou baixa acessibilidade, comparando a seguran¢a das
amostras com o imovel avaliando;

Fator Posi¢do Solar e Andar: se andar baixo, andar alto, qual a face solar,
comparando com o tempo de construcdo do imével avaliando;

Fator Tempo de Construgdao: quanto tempo de construgao possui a amostra,
comparando com o tempo de construcdo do imdvel avaliando;

Fator Fonte da Informacdo; se a fonte é uma oferta ou se é um valor de venda
efetivada.

Para cada fator foi comparado os aspectos que valorizam ou que desvalorizam o
imovel avaliando com as amostras, gerando os resultados do metro quadrado original
e apds homogeneizado, e finalmente aplicado o método “chauvenet” para
saneamento da meédia, conforme céalculos informados com detalhe no anexo da
avaliacdo e resumo das fichas dos iméveis a seguir.

12

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica em conformidade com a Resolugdo 1.066/2.007

Pagina 762

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT87 L4AQDP SRHT3 C3JCU




PROJUDI - Processo: 0008031-14.2021.8.16.0014 - Ref. mov. 456.40 - Assinado digitalmente por Abel Batista Junior:57753121987
05/02/2026: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: Laudo Pericial

Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175 - Avaliador de Iméveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
Celular (41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Resumo da Ficha dos Imoéveis Analisados

Imoével I imovelweb.com. Ce cial la-izabel-curitiba 163586.html
Endereco Rua Professor Guido Straube, 75 Vila Izabel Curitiba PR (Empreendimento Creatif)
Distancia do Avaliando (m)

Contato ReMax

Valor R$ 716.000,00

Area Espago Comercial (m?) 52,00

Area Vagas (m?) 12,50

Area Comum m? 46,50

Area Global m? 111,00

Vir.m? 6.450,45
Condominio R$ 587,00

Modernidade Acentuada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 8mm, Porcelanato 1m nos pisos,
Forro rebaixado com draywall, Banheiros Especiais, Revestimento Textura pressurizada com
porcelanato fachada)

Est.Cons. Novo

Otimo Aparato de Convivéncia (Recepgao, Auditério Médio, Diversas Salas de Reunides
Corporativas, Areas de Apoio)

1 Padrao Acab.

Espaco de Convivéncia

Garagem 1 Vaga

Banheiros 1 Banheiro

Seguranca Porteiro 24 horas e Catracas

Acessib Acessibilidade Acentuada (Elevador, Portas, Banheiros Espec)
Tempo Construgdo 2 anos

Posicdo Imével no Empreendimento 8° andar, face norte (frente)

Fonte da Informag&o Oferta

Valor m? apos homogeneizado R$ 3.785,28

Imovel https://www.imovelweb.com. da-b de it 138518 himl
Endereco Avenida Republica Argentina, 1505 Agua Verde Curitiba PR (Empreendimento Union)
Distancia do Avaliando (m)

Contato Resende Imbveis
Valor R$ 1.290.000,00

Area Espago Comercial (m?) 82,00

Area Vagas (m?) 12,50

Area Comum m? 53,50

Area Global m? 148,00

Vir.m? 8.716,22
Condominio R$ 751,00

2 Padrédo Acab.

Modernidade Acentuada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 8mm, Porcelanato 1m nos pisos,
Forro rebaixado com draywall, Banheiros Especiais, Revestimento Textura pressurizada com
porcelanato fachada)

Est.Cons.

Novo

Espago de Convivéncia

Excelente Aparato de Convivéncia (Recepgdo, Auditério Grande, Restaurante, Refeitério,
Diversas Salas de Reunides Corporativas, Areas de Apoio)

Garagem 1 Vaga

Banheiros 2 Banheiros

Seguranca Porteiro 24 horas, Manobrista 24 horas e Catracas

Acessib Maxima Acessibilidade (Diversos Elevadores, Plataforma, Portas, Banheiros Especiais para
Clientes)

Tempo Construgdo 3 anos

Posigdo Imével no Empreendimento 3° andar, face oeste (frente)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$

7.091,51
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Imével https: fvesmwimovelveb.cor ! Ja-na-agua-verde 15 html
Endereco Avenida Republica Argentina, 1237 Agua Verde Curitiba PR (Empreendimento Today Office)
Distancia do Avaliando (m)

Contato Apolar

Valor R$ 395.000,00
Area Espago Comercial (m?) 35,00

Area Vagas (m?) 12,50

Area Comum m? 14,50

Area Global m? 62,00

Vir.m? 6.370,97
Condominio R$ 400,00

Modernidade Acentuada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 8mm, Porcelanato 1m nos pisos,

Padrédo Acab. Forro rebaixado com draywall, Banheiros Especiais, Revestimento Textura pressurizada com
porcelanato fachada)
Est.Cons. Excelente Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia

Otimo Aparato de Convivéncia (Recepgéo, Auditério Médio, Diversas Salas de Reunides
Corporativas, Areas de Apoio)

Garagem 1 Vaga

Banheiros 1 Banheiro

Seguranga Porteiro 24 horas e Catracas
Acessib Acessibilidade Moderada (Elevador, Portas)
Tempo Construgdo 8 anos

Posigdo Imével no Empreendimento 3° andar, face sul (frente)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$
g

6.704,86

Imbvel imovelveb.com. 4174.html
Enderego Rua Ulisses Vieira, 864 Vila Izabel Curitiba PR (Empreendimento Brunatto Business)
Distancia do Avaliando (m)

Contato Iméveis Aquilar

Valor R$ 467.000,00

Area Espago Comercial (n?) 46,00

Area Vagas (m?) 12,50

Area Comum m? 4,50

Area Global m* 63,00

Vir.m? 7.412,70
Condominio R$ 540,00

Modernidade Mediana (Esquadrias Aluminio Suprema ou Madeira , Vidro 4mm, Ceramica 40cm

Padréo Acab. nos pisos, Forro sem Rabaixe, Banheiros Normais, Revestimento Pastilha)
Est.Cons. Excelente Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia Ruim Aparato de Convivéncia (Recepgéo)

Garagem 1 Vaga

Banheiros 1 Banheiro

Seguranga Porteiro 24 horas

Acessib Acessibilidade Acentuada (Elevador, Portas, Banheiros Espec)
Tempo Construgdo 10 anos

Posigdo Imével no Empreendimento 4° andar, face leste (frente)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$ 7.916,83
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Imével https://vwwy.imovelweb.com, 4 e e htm!
Endereco Rua Acyr Guimaraes, 222 Agua Verde Curitiba PR (Empreendimento Opus One)
Distancia do Avaliando (m)

Contato Cadena Iméveis

Valor R$ 2.850.000,00

Area Espago Comercial (m?) 261,00

Area Vagas (m?) 39,00

Area Comum m? 0,00

Area Global m? 300,00

Vir.m? 9.500,00
Condominio R$ 3.600,00

Modernidade Moderada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 6mm, Porcelanato 60cm nos pisos,

Padrédo Acab. Forro rebaixado com gesso ou mineral, Banheiros Normais, Revestimento Textura ou Grafiato
aplicado manualmente)

Est.Cons. Otimo Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia Simples Aparato de Convivéncia (Recepgdo, Mini Auditério e Sala Reunido)

Garagem 4 Vagas

Banheiros 4 Banheiros

Seguranca Porteiro 24 horas e Catracas

Acessib Acessibilidade Moderada (Elevador, Portas)

Tempo Construgdo 10 anos

Posi¢édo Imével no Empreendimento 4° andar, face norte (frente)

Fonte da Informag&o Oferta

Valor m? apos homogeneizado R$ 8.057,26

)
. : Ul L7 L
= L "
4 ® ——— | -
" s . & v » . 3
3 /- o kY % 5 3
Imovel imovelweb.com. d il
Endereco Av. Republica Argentina, 1336 Vila Izabel Curitiba PR
Distancia do Avaliando (m)
Contato J8 Iméveis
Valor R$ 500.000,00
Area Espago Comercial (n?) 48,00
Area Vagas (m?) 12,50
Area Comum m? 37,50
Area Global m* 98,00
Vir.m? 5.102,04
Condominio R$ 1.493,00

Modernidade Acentuada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 8mm, Porcelanato 1m nos pisos,

Padrédo Acab. Forro rebaixado com draywall, Banheiros Especiais, Revestimento Textura pressurizada com
porcelanato fachada)
Est.Cons. Excelente Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia

Otimo Aparato de Convivéncia (Recepgéo, Auditério Médio, Diversas Salas de Reunides
Corporativas, Areas de Apoio)

Garagem 1 Vaga

Banheiros 1 Banheiro

Seguranca Porteiro 24 horas e Catracas

Acessib Acessibilidade Acentuada (Elevador, Portas, Banheiros Espec)
Tempo Construgdo 8 anos

Posi¢édo Imével no Empreendimento 9° andar, face norte (fundos)

Fonte da Informag&o Oferta

Valor m? apos homogeneizado R$ 3.255,74
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Imoével https://vww.imovelweb.com.br/j I d g d 32631.html
Endereco Av. Republica Argentina, 357 Agua Verde Curitiba PR (Empreendimento Paramount)
Distancia do Avaliando (m)

Contato Bergonse Imoveis
Valor R$ 650.000,00
Area Espago Comercial (m?) 65,00

Area Vagas (m?) 12,50

Area Comum m? 43,50

Area Global m? 121,00
Vir.m? 5.371,90
Condominio R$ 1.000,00

Modernidade Mediana (Esquadrias Aluminio Suprema ou Madeira , Vidro 4mm, Ceramica 40cm

Padréo Acab. nos pisos, Forro sem Rabaixe, Banheiros Normais, Revestimento Pastilha)
Est.Cons. Bom Estado de Conservagéo

Espaco de Convivéncia Simples Aparato de Convivéncia (Recepgdo, Mini Auditério e Sala Reuni&o)
Garagem 1 Vaga

Banheiros 1 Banheiro

Seguranca Porteiro 24 horas

Acessib Acessibilidade Moderada (Elevador, Portas)
Tempo Construgdo 25 anos

Posigdo Imével no Empreendimento 4° andar, face oeste (fundos)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$ 6.288,83

[N

Imovel ttps: /s imovetweb. com. da-yla-izabet bl
Endereco Rua Professor Dario Veloso, 36 Vila Izabel Curitiba PR (Empreendimento Igloo Curitiba)
Distancia do Avaliando (m)

Contato Imobilidria Freitas Godoi

Valor R$ 695.000,00

Area Espago Comercial (m?) 105,00

Area Vagas (m?) 0,00

Area Comum m? 33,00

Area Global m? 138,00

Vir.m? 5.036,23

Condominio R$ 512,00

Modernidade Moderada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 6mm, Porcelanato 60cm nos pisos,

Padrao Acab. Forro rebaixado com gesso ou mineral, Banheiros Normais, Revestimento Textura ou Grafiato
aplicado manualmente)

Est.Cons. Otimo Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia Ruim Aparato de Convivéncia (Recepgéo)

Garagem N&o Tem Vaga Garagem

Banheiros 1 Banheiro

Seguranca Porteiro 24 horas

Acessib Acessibilidade Moderada (Elevador, Portas)

Tempo Construgdo 15 anos

Posigdo Imével no Empreendimento 2° andar, face sul (frente)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$ 6.102,29
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Imével https//vwwv.imovelweb.com. L I thor-d bl
Endereco Rua Alvaro Jorge, 62 Vila Izabel Curitiba PR (Empreendimento Felice Due)
Distancia do Avaliando (m)

Contato Live Imobiliaria

Valor R$ 425.000,00

Area Espago Comercial (m?) 59,00

Area Vagas (m?) 12,50

Area Comum m? 11,50

Area Global m? 83,00

Vir.m? 5.120,48

Condominio R$ 922,00

Modernidade Moderada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 6mm, Porcelanato 60cm nos pisos,

Padrédo Acab. Forro rebaixado com gesso ou mineral, Banheiros Normais, Revestimento Textura ou Grafiato
aplicado manualmente)

Est.Cons. Bom Estado de Conservagéo

Espago de Convivéncia Ruim Aparato de Convivéncia (Recepgéo)

Garagem 1 Vaga

Banheiros 1 Banheiro

Seguranca Portaria Eletronica com Camera

Acessib Acessibilidade Moderada (Elevador, Portas)

Tempo Construgdo

15 anos

Posi¢édo Imével no Empreendimento

Sobreloja, face sul (frente)

Fonte da Informagédo

Oferta

Valor m? apos homogeneizado R$

6.395,51

PR

S

@
\

- — .-
Imdvel https://vwwy.imovelweb com. h h: ta-salall htm!
Enderego Avenida RepUblica Argentina, 1228 Agua Verde Curitiba PR (Empreendimento Attivita)
Distancia do Avaliando (m)
Contato Apolar
Valor R$ 780.000,00
Area Espago Comercial (m?) 78,00
Area Vagas (n?) 12,50
Area Comum m? 56,50
Area Global nm? 147,00
Vir.m? 5.306,12
Condominio R$ 1.000,00

Modernidade Moderada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 6mm, Porcelanato 60cm nos pisos,

Padr&o Acab. Forro rebaixado com gesso ou mineral, Banheiros Normais, Revestimento Textura ou Grafiato
aplicado manualmente)
Est.Cons. Bom Estado de Conservacéo

Espago de Convivéncia

Bom Aparato de Convivéncia (Recepgéo, Auditério Pequeno, Pelo menos 2 Salas de Reunides
Corporativa, Solarium, Espago Externo para Confraternizagéo )

Garagem 1 Vaga

Banheiros 2 Banheiros

Seguranca Porteiro 24 horas

Acessib Acessibilidade Moderada (Elevador, Portas)
Tempo Construgdo 15 anos

Posigdo Imbvel no Empreendimento 4° andar, face leste (frente)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$ 5.573,03
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Imével b lvenda2-eak e 156m2 RS TS0
Endereco Rua Petit Carneiro, 1122 Agua Verde Curitiba PR esquina Av.Republica Argentina
Distancia do Avaliando (m)

Contato Delart Iméveis

Valor R$ 750.000,00

Area Espago Comercial (m?) 97,42

Area Vagas (m?) 24,00

Area Comum m? 35,32

Area Global m? 156,74

Vir.m? 4.784,99

Condominio R$ 2.570,00

Modernidade Acentuada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 8mm, Porcelanato 1m nos pisos,

Padrédo Acab. Forro rebaixado com draywall, Banheiros Especiais, Revestimento Textura pressurizada com
porcelanato fachada)
Est.Cons. Excelente Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia

Bom Aparato de Convivéncia (Recepgéo, Auditorio Pequeno, Pelo menos 2 Salas de Reunides
Corporativa, Solarium, Espago Externo para Confraternizagéo )

Garagem 2 Vagas

Banheiros 2 Banheiros

Seguranca Porteiro 24 horas e Catracas

Acessib Acessibilidade Acentuada (Elevador, Portas, Banheiros Espec)
Tempo Construgdo 10 anos

Posicdo Imével no Empreendimento 4° andar, face oeste (fundos)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$ 4.656,68

Imével om da-3-sal

Endereco Av. Republicar Argentina, 2275 Agua Verde Curitiba PR
Distancia do Avaliando (m)

Contato Imobilidria Progresso
Valor R$ 460.000,00
Area Espago Comercial (m?) 50,00
Area Vagas (m?) 0,00
Area Comum m? 17,00
Area Global m? 67,00
Vir.m? 6.865,67
Condominio R$ 350,00

Modernidade Moderada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 6mm, Porcelanato 60cm nos pisos,

Padréo Acab. Forro rebaixado com gesso ou mineral, Banheiros Normais, Revestimento Textura ou Grafiato
aplicado manualmente)

Est.Cons. Excelente Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia Simples Aparato de Convivéncia (Recepgdo, Mini Auditério e Sala Reunido)

Garagem N&o Tem Vaga de Garagem

Banheiros 1 Banheiro

Seguranca Porteiro 24 horas e Catracas

Acessib Acessibilidade Moderada (Elevador, Portas)

Tempo Construgdo 6 anos

Posicédo Imével no Empreendimento 10° andar, face oeste (frente)

Fonte da Informagéo Oferta

Valor m? apés homogeneizado R$

5.248,51
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Valor venal do m? do Imdvel
Avaliando

Os imdveis relacionados a amostra analisada, ofertados para venda, foram comparados
com o imdvel avaliando quanto aos seguintes fatores: Padrdo de Acabamento, Estado de
Conservagdo, Espagco de Convivéncia, Garagem, Banheiro, Seguranca, Acessibilidade,
Posicao Solar e Andar, Tempo de Constru¢do e Fonte da Informag¢do, com detalhes na
ficha dos imoveis analisados.

A média dos valores de venda dos imdveis antes da comparacdo dos fatores corresponde a

R$6.288,37.

Apo6s a homogeneizagdo, comparando os fatores mencionados entre o imdvel avaliando
com as 12 amostras apresentadas no resumo a seguir e com maiores detalhes em anexo,
obtivemos um valor médio do metro quadrado de valor para venda do imével de

R$5.485,65.

Resumo da Homogeneizagao dos Valores de Venda do Imével

Fatores Avaliados
AreaTotal |Valorm?sem| Padriode | Estadode Espago Posigio Tempode | Somatério Valor m?
Valor Venda R$ 2 - . . _ . .| Garagem Solar e - Fonte .
m’ corregdo RS Conservagdo | C Andar Construgdo | Fatores Corrigido R$
Ava::and (2 dos Fatores - N° de Elementos - 1)
1 716.000,00| 111,00 | 6.450,45| 1,000 0,975 1,000 1,007 | 1,027 1,000 1,000 0,650 0,993 0,652 0,900 3.785,28
2 1.290.000,00| 148,00 | 8.716,22| 1,000 0,975 0,975 1,007 | 1,000 0,975 0,975 1,000 0,997 0,904 [0,900| 7.091,51
3 395.000,00] 62,00 6.370,97 | 1,000 1,000 1,000 1,007 | 1,027 1,000 1,026 1,109 1,000 1,169 |0,900| 6.704,86
4 467.000,00| 63,00 7.412,70| 1,040 1,000 1,083 1,007 | 1,027 1,026 1,000 1,000 1,003 1,187 0,900 | 7.916,83
5 2.850.000,00| 300,00 | 9.500,00| 1,020 1,000 1,054 0,981 | 0,950 1,000 1,026 0,908 1,003 0,942 [0,900| 8.057,26
6 500.000,00| 98,00 5.102,04| 1,000 1,000 1,000 1,007 | 1,027 1,000 1,000 0,675 1,000 0,709 [0,900| 3.255,74
7 650.000,00| 121,00 | 5.371,90| 1,040 1,054 1,054 1,007 | 1,027 1,026 1,026 1,052 1,014 1,301 |0,900| 6.288,83
8 695.000,00| 138,00 | 5.036,23| 1,020 1,026 1,083 1,021 | 1,027 1,026 1,026 1,109 1,007 1,346 |0,900| 6.102,29
9 425.000,00| 83,00 5.120,48| 1,020 1,054 1,083 1,007 | 1,027 1,054 1,026 1,109 1,007 1,388 |0,900| 6.395,51
10 780.000,00| 147,00 | 5.306,12| 1,020 1,054 1,026 1,007 | 1,000 1,026 1,026 1,000 1,007 1,167 |0,900| 5.573,03
1 750.000,00| 156,74 | 4.784,99| 1,000 1,000 1,026 1,000 | 1,000 1,000 1,000 1,052 1,003 1,081 0,900 4.656,68
12 460.000,00| 67,00 6.865,67 | 1,020 1,000 1,054 1,021 | 1,027 1,000 1,026 0,701 1,000 0,849 [0,900| 5.248,51
1,50% 1,15% 3,66% 0,66% 1,39% 1,12% 1,33% -5,29% 0,28% 5,80% [-10,00%
Valor m? (média sem correcio)  6.288,37 Valor m? (média h 5.485,65

Conforme grafico, os valores dispersos da média estdo dentro dos parametros e limites do
Desvio Padrao, saneados no modelo Chauvenet.
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Analise da Valorizacao e
Desvalorizacao dos Itens Avaliados

Sabemos que nao existem imodveis idénticos, mas parecidos, com possibilidade de
compararmos algumas de suas principais caracteristicas para deixa-los idénticos, com a
aplicagdo do método comparativo de fatores.

Se, na comparagdo o imoével da amostra for melhor que o avaliando, entdo, como
consequéncia pioramos o valor da amostra no quesito comparado para tornd-lo
idéntico.

Os fatores impactaram na homogeneizag¢do dos dados conforme resultados apresentados
no grafico, observando nesta andlise que os quesitos que valorizaram o valor médio do
metro quadrado acumularam +11,39%, sendo o guesito espaco convivéncia o que mais
influenciou na valorizacdo com 3,66%.

No entanto, um quesito impactou na desvalorizacdo do valor médio do metro quadrado
com uma desvalorizacdo de -5,29%, sendo o quesito posicao solar e andar.

Analise da variagdo dos Fatores
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e 0 Fatores === % Média Fatores

20

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica em conformidade com a Resolugdo 1.066/2.007



Pagina 771

PROJUDI - Processo: 0008031-14.2021.8.16.0014 - Ref. mov. 456.40 - Assinado digitalmente por Abel Batista Junior:57753121987
05/02/2026: ATO ORDINATORIO PRATICADO. Arg: Laudo Pericial

Abel Batista Junior - Corretor de Iméveis CRECI 36.175 - Avaliador de Imdveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR
Celular (41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Avaliacao do valor venal do Espaco
em Empreendimento Comercial

Sala 208

A presente avaliagdo foi fundamentada baseado no valor do metro quadrado de venda dos
imoveis em Empreendimentos Comerciais estabelecidos na Avenida Republica Argentina e
proximidades, no bairro da Vila Izabel e divisa com Agua Verde, semelhantes ao imével
avaliando, sem mobilia, que apds a homogeneizacdo dos dados em fungdo da comparacdo
dos Fatores: Padrdo de Acabamento, Estado de Conservagao, Espaco de Convivéncia,
Garagem, Banheiro, Seguranga, Acessibilidade, Posicdo Solar e Andar, Tempo de
Construcdo e Fonte da Informacdo, calculado com reducdo das dispersdes observadas no
desvio padrdo, gerou um valor médio final do metro quadrado para utilizagdo na avaliagdo
do valor venal do Espago em Empreendimento Comercial - Sala 208.

Retomando o célculo do valor do metro quadrado homogeneizado, congeminado com a
area do correspondente imodvel avaliado, drea global, temos o valor final avaliado pelo
resultado nesta expressao:

Valor Avaliado = Valor RS/ m?. Area m? - Depreciagdo
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Sendo: R$5.485,651/m? x 186,3150 m? = R$1.022.059,13

Em suma, imével localizado na Avenida Republica Argentina, 1336 na Vila Izabel em
Curitiba PR, Sala 208 e 2 Vagas de Garagem, espaco no Empreendimento Comercial
INSPIRA Business, contendo 186,3150m? de drea global, estabelecido na Matricula n®
106.247 do Cartério de Registro de Iméveis da 62 Circunscrigdo Imobilidria de Curitiba

PR, calculado em R$1.022.059,13 e avaliado, sem mobilia, arredondado
em 04/06/2025 no valor final de R$1.022.000,00.
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Resumo das Informagdes do Imével Avaliando

Imével

Endereco Avenida Republica Argentina, 1336 Vila Izabel Curitiba PR - Sala 208 E
Area Espago Comercial (m?) 94,31

Area Vagas (m?) 46,66

Area Comum m? 45,34

Area Global m? 186,315

Condominio R$ 1800,00

Padrao Acab.

Modernidade Acentuada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 8mm, Porcelanato 1m nos pisos,
Forro rebaixado com draywall, Banheiros Especiais, Revestimento Textura pressurizada com
porcelanato fachada)

Est.Cons.

Excelente Estado de Conservagdo

Espago de Convivéncia

Otimo Aparato de Convivéncia (Recepgao, Auditério Médio, Diversas Salas de Reunides
Corporativas, Areas de Apoio)

Garagem 2 Vagas

Banheiros 3 Banheiros

Seguranca Porteiro 24 horas e Catracas

Acessib Acessibilidade Acentuada (Elevador, Portas, Banheiros Espec)
Tempo Construgdo 8 anos

Posicao Imével no Empreendimento 2° andar, face leste (frente)

Valor m? ap6s homogeneizado R$ 1.022.059,13

Avaliagdo registrada no CNAI em 04/06/2025 conforme QR Code em anexo, registrado
por Perito Avaliador de Imdveis Abel Batista Junior, CRECI PR 36.175, CNAI 33.279 e

CREA PR 23.655 D PR.
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Resposta aos Quesitos

Resposta aos quesitos apresentados em 26/03/2025 no mov. 41.1 por Dr. Elton Luiz
de Carvalho:

Dessa forma, apresenta-se os seguintes quesitos a serem respondidos pelo perito:

1. Qual o valor de mercado atual dos imdveis descritos na presente carta precatdria,
considerando-se as caracteristicas especificas de cada unidade.

Resposta:

Os detalhes estdo apresentados no item Avaliacdo do valor venal do Espaco em
Empreendimento Comercial - Sala 208, em suma, imovel localizado na Avenida
Republica Argentina, 1336 na Vila Izabel em Curitiba PR, Sala 208 e 2 Vagas de
Garagem, espa¢o no Empreendimento Comercial INSPIRA Business, contendo
186,3150m? de drea global, estabelecido na Matricula n? 106.247 do Cartério de
Registro de Imodveis da 62 Circunscricdo Imobilidria de Curitiba PR, calculado em

R$1.022.059,13 e avaliado, sem mobilia, arredondado em
04/06/2025 no valor final de R$1.022.000,00.

2. Existem, atualmente, imdveis a venda no mesmo edificio ou condominio dos bens
avaliados? Em caso positivo:

a. Informar o numero de unidades a venda;
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b. Especificar os respectivos valores de venda informados/publicados;

Resposta:

Localizamos 3 imdveis que estdo a venda no Condominio INSPIRA Business, conforme
valores e contato das Imobiliarias, podendo também serem consultados os links dos
anuncios enquanto estiverem disponiveis, observando que os valores do metro
guadrado estdo coerentes com o valor avaliado.

Link (disponivel em 03/06/2025)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-a-venda-por-r$-1.598.000-00-agua-verde-2989519756. html

Contato NB Brokers Iméweis 41 30858888 / 41 992068181
Valor de Venda R$ 1.598.000,00

Area Global m? 200

Valor do metro quadrado 7.990,00

Mobiliado/Equipado/Decorado

Sim, possui 3 consultérios e 1 recepcéo

Link (disponivel em 03/06/2025)

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-a-venda-no-agua-verde-arya1-3007963992. html|

Contato

ARYA 1 IMOVEIS LTDA - ME (41) 991064915 / (41) 30920001

Valor de Venda R$ 850.000,00
Area Global (m?) 166
Valor do metro quadrado 5.120,48

Mobiliado/E quipado/Decorado

Nao

Link (disponivel em 03/06/2025)

https://www.j8.com.br/imovel/conjunto-comercial-loja-48m2-venda-agua-verde-74927/

J8 Imoweis (41) 3022-0808

Contato (41) 3022-0808
Valor de Venda R$ 500.000,00
Area Global (m?) 93

Valor do metro quadrado 5.376,34

Mobiliado/E quipado/Decorado

Somente pequena mobilia
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3. Qual o valor médio do metro quadrado (m?) na regido em que est3o localizados os
imoveis, considerando iméveis de padrdao semelhante

Resposta:

Os detalhes estdo apresentados com detalhe no item Valor Venal do m® do Imével
Avaliando, em resumo, ap6s a homogeneiza¢do dos dados, comparando os fatores Padrdo
de Acabamento, Estado de Conservagdo, Espaco de Convivéncia, Garagem, Banheiro,
Seguranca, Acessibilidade, Posicdo Solar e Andar, Tempo de Construcdo e Fonte da
Informacdo, entre o imdvel avaliando com as 12 amostras também apresentadas na ficha
resumo das amostras, obtivemos um valor médio do metro quadrado de valor para venda
do imével de R$5.485,65.

4. Em que estado de conservagao se encontram os imoveis avaliados?
Resposta:

Conforme ficha resumo do imdvel avaliando, dados utilizados para comparacdo com as
amostras, o estado de conservagdo do imdvel “Sala 208” foi considerado na vistoria
em Excelente Estado de Conservacdo, numa escala de graduacao de novo, excelente,
6timo, bom, médio e ruim.
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Imével
Endereco Avenida Republica Argentina, 1336 Vila Izabel Curitiba PR - Sala 208 E
Area Espago Comercial (m?) 94,31
Area Vagas (m?) 46,66
Area Comum m? 45,34
Area Global m? 186,315
Condominio R$ 1800,00
Modernidade Acentuada (Esquadrias Aluminio Gold, Vidro 8mm, Porcelanato 1m nos pisos,
Padréo Acab. Forro rebaixado com draywall, Banheiros Especiais, Revestimento Textura pressurizada com
porcelanato fachada)
Est.Cons. Excelente Estado de Conservagdo

Otimo Aparato de Convivéncia (Recepgao, Auditrio Médio, Diversas Salas de Reunides

Espago de Convivéncia Corporativas, Areas de Apoio)

Garagem 2 Vagas

Banheiros 3 Banheiros

Seguranga Porteiro 24 horas e Catracas

Acessib Acessibilidade Acentuada (Elevador, Portas, Banheiros Espec)
Tempo Construgdo 8 anos

Posigao Imével no Empreendimento 2° andar, face leste (frente)

Valor m? ap6s homogeneizado R$ 1.022.059,13

5. Existem fatores especificos que influenciem diretamente no valor de mercado dos
imdveis avaliados, tais como benfeitorias, auséncia de manutencao, localizacdo interna
no prédio, vista, incidéncia solar, entre outros?

Resposta:

Os detalhes estdo apresentados no item “Andlise da Valorizacdo e Desvalorizacdo dos
Itens Avaliados” e em resumo:

Os fatores impactaram na homogeneizag¢do dos dados conforme resultados apresentados
no grafico, observando nesta andlise que os quesitos que valorizaram o valor médio do
metro guadrado acumularam +11,39%, sendo o guesito _espaco convivéncia 0 que mais
influenciou na valorizacdo com 3,66%.
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No entanto, um quesito impactou na desvalorizacdo do valor médio do metro quadrado
com uma desvalorizacdo de -5,29%, sendo o quesito posicdo solar e andar.

Analise da variagdo dos Fatores

= 0 Fatores =@ Védia Fatores

6. Qual a metodologia utilizada para a avaliagdo dos imdveis? Indicar, se possivel, a
norma técnica utilizada.

Resposta:
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Na presente avaliagdo optou-se pelo Método Comparativo de Dados de Mercado,
descrito no item 8.2.1 da NBR 14.653, Parte 1 — Conceitos Gerais, como sendo o
Método que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.

Também, a norma 14.653, parte 1, na se¢do 7.3.2, determina que a vistoria deva ser
efetuada pelo avaliador com o objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando e
sua adequagdo ao seu segmento de mercado e consequente condi¢bes para a
orienta¢ao da coleta de dados.

No prosseguimento da avaliagdo, sabidamente por ndo existir iméveis de amostras na
quantidade suficiente e “idénticas”, conforme estabelecido na norma 14.653, no item
3.24, a metodologia orienta a aplicagdo de transformagGes matematicas que
expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando, assim, deverdo ser localizados imdveis “parecidos” e
para deixa-los “tecnicamente iguais”, aplicando o comparativo de fatores que
valorizam ou que desvalorizam, demonstrados na Homogeneiza¢ao dos Dados das
Amostras comparando com Imével Avaliando.
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Celular (41) 9 9919-9313 E-mail: abelbatistajunior@gmail.com

Conclusao

A presente avaliacdo é composta de 41 (quarenta e uma) paginas digitadas, numeradas
e assinadas pelo profissional abaixo, bem como seus anexos.

Curitiba PR, 04 de junho de 2025.

Abel Batista Junior

Corretor de Imoveis CRECI PR 36.175
Avaliador de Imdveis CNAI 33.279
Tecndlogo da Construgdo Civil CREA 23.655 D PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT87 L4AQDP SRHT3 C3JCU

26

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica em conformidade com a Resolugdo 1.066/2.007



