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REGISTRO DE IMOVEIS [REGISTRO GERAL | Ficha: 1
62 CIRCUNSCRIGAO - CURITIBA - PARANA -
» RUA MARECHAL DEODORO, 717
Valide aqui ° andar - FONE: 3224 9304 :
este documento TITULAR. JORGE LUIS MORAN MATRICULA N°  106.247 Rubrica

CPF 838.577.536-68

- ¥

IMOVEL: Fragdo ideal no solo de 0,006531321, que correspondera ao
Escritério 208, do tipo "E", que localizar-se-& no 2° pavimento,
do "CONDOMINIO INSPIRA BUSINESS" a ser localizado na Avenida
Republica Argentina, n° 1336, nesta Capital, terda a &rea privativa
coberta total construida de utilizagdo exclusiva de 94,3100m?,
idrea de uso comum total de 96,1547m2?, sendo 45,3450m? de Aarea
comum coberta, 4,1496m? de A&rea comum descoberta e 46,660lm? de
srea de uso comum coberta de garagem correspondente ao uso de 02
(duas) vagas de veiculo na garagem coletiva do condominio,
perfazendo a area correspondente ou global construida de
186,3150m?, fracio ideal do solo de 0,006531321, quota do terreno
de 16,9093m2? e &rea equivalente total da unidade de 167,3716m?2.
Dita wunidade confrontara de frente: escritério de final 07 e
margquise, direita: areas do condominio, esquerda: areas do
condominio, escritério de final 07, shaft e hall/circulagéo,
fundos: escritério de final 07, shaft e escritério de final 09. O
referido empreendimento encontra-se em construgdo sobre o lote
"X-1", remanescente, oriundo da subdivisdo do lote "X", do croqui
7090 da PMC, situado no bairro Vila Izabel, nesta Capital, com as
demais caracteristicas e confrontacdes constantes da matricula n° | .
103.532, desta Serventia Registral.

PROPRIETARIA: GUARENAS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
n®.12.263.252/0001-92, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3477, bloco B, 5° andar, conjuntos 51, 52, 53 e 54-parte, Sé&o

08-2¥29010°2'909080 AND

Paulo-SP. .

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 103.532 ste Cartério de Registro de
Iméveis, datada de 03/10/2013. O feridoe é verdade e dou fé.
Curitiba, 1° de julho de 2014. Jorge Luis Moran -
Titular.

R-1-106.247 - Prot. 467.472 de 04/06/2014 - HIPOTECA - Conforme

instrumento particular de abertura de crédito para construgdo de
empreendimento imobilidrio, com garantia hipotecdria de primeiro
grau e outras avengas n° 300.180-4, datado de 02/09/2013,
acompanhado do aditivo ao contrato particular, datado de
11/02/2014, arquivados sob n° 467.472, GUARENAS INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, representada por
Douglas Duarte (CPF/MF n®.075.581.018-08) e Enzo Biagio Riccetti
(CPF/MF n°.183.532.128-38), GRAVOU o imdével desta em PRIMEIRA,
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia, em favor do HSBC BANK
BRASIL S/A - BANCO MOULTIPLO, pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 01.701.201/0001-89, com sede na
Travessa Oliveira Bello, n° 34, 4° andar, Centro, nesta Capital,
representado por Marcelo Arenas da Silva, inscrito no CPF/MF n°
176.233.968-46, Jaime Pessoa Chigangas, inscrito no CPF/MF n°
021.591.858-41, e Eliane Regina da Silva, inscrita no CPF/MF
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n°.152.901.168-00, para garantir o valor R$52.513.400,00
(cinquenta e dois milhdes, quinhentos e treze mil e quatrocentos
reais), com taxa nominal de Jjuros de 9,9349% e efetiva de
10,4000%, com vencimento da divida em data de 21/11/2017. Constam
no contrato na qualidade de Construtor: Tecnisa Engenharia e
Comercio Ltda (CNPJ/MF n°.49.502.677/0001-17), representada por
Continua n Mors
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, | Previdencidrias e &s de Terceiros n°® 096242014-88888252, emitida
‘en 31/03/2014, valida até 27/09/2014, Certiddo Conjunta Negativa
,de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa. da
Unido cdédigo de controle da certidido: 79AC.5C6A.814F.9AB8, =mitida
'as 11:28:34 do dia 30/05/2014, valida até 26/11/2014 e a cuia de
~FUNREJUS n° 24000000000103946-0, recolhido em 26/06/2014 no valor
de R$1.821,20, arquivados sob n®.467.472. m as demais cléusulas
re condig¢des constantes dos referidos irfs entos partictlares. O
referido é verdade e dou fé. Jorge Luis Moran -
'Titualar. Curitiba, 1° de julho de 2014 Custas: R$338,49 = 2156
,VRC (custas cobradas como ato unico - triculas n° 106.239 até
106.608, conforme art. 237-A, da Lei 6.015A/3). (ja/mb)

O
Z
continuagdo =
_ _ Douglas Duarte (CPF/MF n°.075.581.018-08) e Enzo Biagio FERiccetti 8
Valide aqui (CPF/MF n°.183.532.128-38), e como Fiadora: Tecnisa S.A (CNPJ/MF o
este documento | n°®.08.065.557/0001-12), representada por Douglas Duarte (CPF/MF =2
' {n®.075.581.018-08), Enzo Biagio Riccetti (CPF/MF oy
", |n®.183.532.128-38) e Tomas Laszlo Banlaky (CPF/MF N
' N o '
n?.038.993.388-04). Foram apresentadas, em nome da devedorsa, a o
.|, Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contrzibuigdes =
(@]
(9}
N
N
I
(0]
o

'

[ TAV=2-106.247 - Prot. 485.115 de 2370972015 - ADITIVO A HIPOTECA -
Conforme requerimento firmado e aditivo n° 02 ao contrato
particular de abertura de «crédito com garantia hipotecdria' de
primeiro grau e outras avengas n° 300.180-4, datado de 01/04/2015,
" arcuivados sob n°® 485.115, as partes em comum acordo resolveram
. aditar a hipoteca objeto do R-1 desta matricula, para alterar a
garantia hipotecéaria, ficando excluidas da hipoteca as fragdes
' ideais que ird3o corresponder a loja n° 01, e os escritérios 402,
|, 50z, 908, 1108, 1208, 1416, 1512 e 1513, e incluidas as fracgdes
ideais que irdo corresponder aos escritdérios n®°s 1008, 1312 e
1313, todas do Condominio Inspira Business, com as demais
cldusulas e condigdes no referido aditivo, ficando ratificadas, as
demais clausulas, te e condig¢des da referida hipoteca.
Funrejus: R$13,15. O re é verdade e dou fé. Curitiba, 16 de
outubro de 2015. - orge Luils Moran - Titular. Custas:
R$52,61 = 315 VRC (Cust radas como ato uUnico - AV-2-10€.239 a
106.608 - conforme art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73). (fj/mb)

. AV-3-106.247 - Prot. 501.604 de 26/01/2017 - CONCLUSAO DE OBRA -
Coniorme consta no ato AV-19 da matricula 103.532 desta servertia, N
averba-se a conclusédo da construgio do "CONDOMINIO INSPIRA
BUSINESS". Funrejus R$2,73. O referido ¢é verdade e dcu .fé.
Curitiba, 22 de fevereiro de 2017. < Jorge Luis Moran -
" Titular. Custas: R$10,92 = 60 VRC. (fj/rs
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AV-4-106.247 - PROT. 501.604 de 24/01/2017 - INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO - Conforme o ato R-20 da matricula 103.53Z desta
. serventia, averba-se a instituicdo em condominioc do "CONDOMINIO
INSPIRA BUSINESS". Funrejus R$2,73. O referido é verdade e dou fé.

Curitiba, 22 de fevereiro de 2017. Jorge Luis Moran -
Tizuvlar. Custas: R$10,92 = 60 VRC. (fj/rs) C________———/ .

' AV-5-106.247 - Prot. 501.604 de 26/01/2017 - CONVENGAO DE
. CONDOMINIO - Conforme AV-21 da matricula 103.532 desta servencia,

averda-se para constar que a convengéo de condominio do
' "CONDOMINIO INSPIRA BUSINESS" encontra-se registrada sob n° 12.394
. Continua fls. n.° 2
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i Registro Auxiliar desta Serventia Registral. Funrejus R$2,73. [¢] iv
s referido é dade e dou fé. Curitiba, 22 de fevereiro de '2017. o
(~__,—f’73§§;é Luis Moran - Titular. Custas: R$10,92 = 60 VRC. | —~
] o
(fh/rs) o)
) N
y £
N . ~
AV-6-106.247 - Prot. 510.258 de 22/09/2017 - CESSAO DE CREDITO - én
(e

Conforme ata da assembleia geral extraordinaria, realizada em 07 de
outubro de 2016, registrada em 1° de dezembro de 2016, na Junta
Comercial do Estado de S&oc Paulo, sob n° 516.747/16-2, instrumento de
protocolo e justificagdo, ata da assembleia geral extraordinaria,
realizada em 07 de outubro de 2016, registrada em 29 de novembro de
2016, na Junta Comercial do Estado do Parana, sob n° 20167762605,
arquivados sob n°® 503.140, e ainda nota explicativa datada de
18/09/2017, arquivada sob n°® 510.258, averba-se para constar gque em
virtude da cis&o parcial do credor HSBC Bank Brasil S.A. - Banco
g Maltiplo, inscrito no CNPJ/MF 01.701.201/0001-89, os créditos
’ oriundos da hipoteca de que trata o R-1 e AV-2 desta matricula, no
valor de R$114.259,72, foram vertidos ao BRADESCO S.A., inscrito no
', |CNPJ/MF 60.746.948/0001-12. FUNREJUS n® 14000000002940110-6,
recolhido no valor de R$228,52, na data de 26/09/2017, arquivado sob
n® 510.258.,0, referido é verdade e dou fé. Curitiba, 11 de outubro de
2017. (/@fgé Luis Moran - Titular. Custas: R$392,39 = 2.156
VRC. (ms/mk

AV-7-106.247 - Prot. 517.102 de 06/04/2018 - ADITIVO A HIPOTECA -
Conforme requerimento datado de 05 de marco de 2018 e instrumento
particular de terceiro aditamento n°® 810.435-2, datado de 08/12/2017,
ao instrumento particular de abertura de crédito com garantia
hipotecdria de primeiro grau e outras avencas n° 300.180-4,
arquivados sob n® 517.102, as partes em comum acordo resolveram
aditar a hipoteca objeto do R-1/AV-2 desta matricula, para constar
que o saldo devedor em 08/12/2017 resulta na importéncia RS
38.889.271,54 (trinta e oito milhdes, oitocentos e oitenta e nove
mil, duzentos e setenta e um reais e cingquenta e quatro centavos),
bem .como para promover as seguintes alteracgdes: alterar a data de
apuracdo da divida de 21/11/2017 ©para 21/05/2018; alterar o
vencimento da primeira prestacdo de 21/12/2017 para 21/06/2018;
alterar a clausula 13® do contrato ora aditado para constar que a
divida apurada deverd ser paga pelo devedor, no prazo de 36 meses, em
parcelas mensais, sucessivas e atualizadas, iniciando-se a primeira
em 21/06/2018 e a ultima em 21/05/2021; as parcelas serdo apuradas
més a més, na data de aniversadrio deste instrumento (21), com a
aplicagdo da tabela price (tp), sendo que o saldo devedor mensal serd
também apurado, més a més, na data de aniversdrio do instrumento
(21), através aplicacdo do percentual igual ao utilizado para a
atualizacdo basica dos saldos dos depdsitos em caderneta de poupancga
livre (pessoa fisica), mantidos nas instituig¢des integrantes do 'SBPE,
acrescido da taxa de juros de 9,93% ao ano, nominal e efetiva os
juros de 10,40% ao ano, capitalizadas més a més; juntamente com as
Continua no verso
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__CONTINUAGAO _ . . __ _ e e ]C)
parcelas mensais serdo pagos: o valor do prémio de segurc de DFI éé
(danos fisicos do imével) e o valor da tarifa de administragdo e Py
Valide aqui cobrangca que esteja vigente na tabela de tarifas, hoje de R$25,00| &
este documento (vinte e cinco reais); findo o prazo de 36 meses, restando saldo 8
devedor ou gqualquer outra quantia pendente de pagamento, tal valor| ©
deverd ser liquidado de uma uUnica vez, ficando o credor autorizado Eg
desde j& a debitar tal valor na conta corrente do devedor; para o
constar a obrigacdo do devedor em liquidar junto ao credor, durante o| X
prazo de caréncia ora concedido, os vnds (valor minimo de 8
desligamento) referentes as unidades vendidas & vista ou j& quitadas| N
pelos compradores, sendo certo que o ndo cumprimento de tal obrigacgéo f:
podera acarretar o vencimento antecipado da divida. Demais zlausulas e| &
condic¢des no referido aditivo, ficando ratificadas as demais | ©
cldusulas, termos e condi¢des da referida hipoteca. Funrejus: isento
(item 6 da Instrucdo Normativa n°. 01/99 Funrejys). O referido &
verdade e dou fé. Curitiba, 18 de abril de 2018. Jorge Luis
Moran - Titular. Custas: R$416,11 = 2.156 VRC. (jf£/mk

AV-8-106.247 - PROT. 518.069 de 30/04/2018 INDICAGAO FISCAL -
Conforme escritura publica de compra e venda lAvrada as folhas 017/021
do 1livro 1020-N em data de 19/04/2018 pelo 10° Tabelionato de Notas
desta Cidade, averba-se para constar que o imdével objeto da pgresente
matricula encontra-se cadastrado sob a Indicagéao Fiscal n°
43.046.035.009-6. Funrejus: R$15,20. O referido é verdade e dou fé.
Curitiba, 29 de maio de 2018. Jorge Luis Moran - Titular.
!Custas: R$60,80 = 315 VRC. (rs/db

i

[4
AV-9-106.247 - Prot. 518.069 de 30/04/2018 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
- Conforme termo de quitagcdo e liberagdo de garantia, datado de
09/03/2018, arquivado sob n° 518.069, averba-se o CANCELAMENTO DA
HIPOTECA objeto do R-1/AV-2/AV-7 desta matricula. O referidc & verdade
e dou fé. Curitiba, 29 de maio de 2018. orge Luis Moran -
Titular. Funrejus: R$30,40. Custas: R$121,59 = 630 VRC. (rs/ak)

R-10-106.247 - PROT. 518.069 de 30/04/2018 - COMPRA E VENDA - Conforme
escritura publica de compra e venda, lavrada em 19/04/2018 no 10°
Tabelionato de Notas de Curitiba-PR, as folhas 017/021 do livro 1020-
N, GUARENAS  INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada |
anteriormente, representada por MARLOS REBECHI, inscrito no CPF/MF sob
n® 871.111.529-72, VENDEU o imével objeto da presente matricula para
10 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 17.915.676/0001-08, com sede na Ruz Tenente
Francisco Ferreira de Souza, n° 1064, conjunto 01, Curitiba/PR,
representada por LEANDRO PEREIRA, inscrito no CPF/MF sob n°
017.032.549-02 e MICHELLE BONET PEREIRA, inscrita no CPF/MF sob. n°®
024.569.729-29, pela importancia de R$722.482,81 (setecentos = vinte e
dois mil e quatrocentos e oitenta e dois reais e oitenta e um
centavos), cujo valor total a vendedora d& plena, geral e irrevogavel
quitacdo, sem condig¢gdes. Consta na escritura em nome da vendedora a
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Uni&do abrangendo inclusive as contribuicdes sociais, :
previstas nas alineas 'a'a'd' do paragrafo Unico do artigo 1. da Lei
8.212/1.991, sob cédigo de controle: fadl.fcl4.4150.5430 emitida as
14:30:05 horas do dia 08/11/2017, valida até 07/05/2018, conforme art.
Continua na folha 3
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TITULAR: JORGE LUIS MORAN MATBIC&J LA N° 106.247 Rubrica
BNl

este documento
CPF 838.577.536.68

Ficha: 03

552, § 1°, do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da l{ustic;a do
Tribunal de Justiga do Estado do Parand. Declaragao de Quitac¢do do
ITBI protocolo n°® 13802/2018, paga sobre a avaliagdo de R$722.482,81 e
Funrejus n° 14000000003511336-2 recolhido em 19/04/2018 no valor de
R$1.444,97, arquivados sob n° 518.069. Emitida a DOI, O referido é
verdade e dou fé. Curitiba, 29 de maio de 2018. Jorge Luis
Moran - Titular. Custas: R$832,22 = 4.312 VRC. (rs/ab)

gl

08-2¥29010°2°909080 WNO

R-11-106.247 - Prot. 584.054 de 14/06/2022 - PE&%ORA - Conforme
requerimento datado de 14/06/2022 e Termo de Penhora datado de
09/02/2022 expedido pelo Juizo de Direito da 1% Vara Civel do Foro
Central da Comarca de Londrina/PR, extraido dos autos de Execucdo de
Titulo Extrajudicial =n° 0008031-14.2021.8.16.0014, em que - sdo
exequentes IVANILDO MARQUES (CPF: 807.065.179-20) e RICARDO ROMERA
(CPF: 008.793.089-74) e executados 10 ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
(CNPJ: 17.915.676/0001-08) e RIESGO CONSULTORIA E CORRETORA DE SEGUROS
LTDA (CNPJ:06.015.760/0001-59), arquivados sob n° 584.054, efetua-se a
PENHORA do imével objeto da presente matricula. Valor da execugdo em
01/2021: R$5.055.631,26 (cinco milhdes, cinquenta e cinco mil e
seiscentos e trinta e um reais e vinte e seis centavos). Depositério:
o devedor. Funrejus n° 14000000008193788-7 recolhido em 21/06/2022 no
valor de R$6.698,88 (Base - R$5.345.183,44), arquivado sob n° 584.054.
CUSTAS: Emolumentos: 1.293,60 VRC = R$318,23; Fundep: R$15,91; $
R$12,72. Selo Funarpen: F394J.WqgPd.EVszZV-Wh8Zj.&jrth. O £
verdade e dou fé. Curitiba, 07 de julho de 202
Moran. (Jf)

i,do

6° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA - \J

CERTIFICO que o presente documento é reprodugédo fiel da matricula n® 106.247 do Registro Geral (Livro 02) e que foi
extraido sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

O referido é verdade e dou fé. Curitiba - PR, 27 de janeiro de 2025. Certidao emitida as 12:29:28h.
BUSCAS R$7,47; CERTIDAO DE INTEIRO TEOR R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00; SELO RI3 (FUNARPEN)

R$2,25 VRC: 166,17, ISS: R$ 1,83, FUNDEP: R$ 2,30, FUNREJUS: R$ 11,52, ENCARGO CARTAO: R$ 0,00; TOTAL: R$
71,92
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