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2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
TJ PR FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

DE JUSTICA

oA e METROPOLITANA DE LONDRINA-PR.

[ LAUDO DE AVALIAGCAO 82 VARA CIVEL 1

Processo Autos n° 84320-56.2019 | 8.16.0014

Natureza da Agao Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente Condominio Residencial Solar dos Tucanos

Executado Espolio de Hugo Fernando Ribeiro
representado Amanda Alexia Balouris, Athena
Luiza Balouris Tonelli Ribeiro

Aos dezessete (17) do més de maio (05) do ano de dois mil e vinte e cinco
(2025), nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro, expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a AVALIACAO do
bem imoével descrito nos autos mandado, abaixo relacionado:

Imével
REGISTRO DE IMOVEIS-1°OFiCIO ____ Ficha
COMARCADE LONDRINA | o1
REGISTRO GERAL —Msicula
[ 101870 J
"MAIB[CLLAJ\_ 101870, DATA: 30 de julho de 201 5.- T i
| IDENTIFICACAD !ﬁ!!\ﬂ_!!‘o'F Apartamento n® 303, tipo "B-2", do Bleco "H", situndo no 2% pavimento superior do

CONJUNTO RESIDENCIAL SOLAR DOS TUCANOS, deste oxdade, medindo a drea total construida de 81 8698 m3,
sendo 64,2557 m2 de area privativa ¢ 17,6041 m2 de drea de uso comum, correspondendo @o apanamento uma vaga de
garagem ¢ uma fragdo ideal de terreno de 0,0079, confrontando-se: “Na frente com o apartamento fingl 02 do bloco “H™; de um
lado com o apartamento final (4 do bleco “H", de outro lado com o recuo junto ao bloce "0, ¢ 2os fundos com o recud junto
e bloco “G™ -

PROPRIETARIO: HUGO FERNANDO RIBETRD, brasilziro, solteiro, maior, servidor pahlico estadual, CT. n® 82965203-
PR, CPF a® (42 324 869-33, residente & domiciliado & Rua Bardo de Mesquita n® 436, em Londrina-PR.-

REGISTRO ANTERIOR: B 199/35.427 & R.147/35 427, na matricula n® 35,427, deste Oficio, Funrejus de RS 1,25, Dou Fé
D30, 0VRC (RS 5,013

Caracteristicas

Apartamento n°303, tipo “B-2”, do Bloco “H”, situado no 2° pavimento superior do
“Conjunto Residencial Solar dos Tucanos”, localizado na Rua Orlando Maimone, 260-
Tucanos, desta cidade, medindo a area total privativa de 64,2557 m?.

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
EM R$210.000,00
(Duzentos e dez mil reais).

Metodologia empregada:

Para a realizagédo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias, flutuagdes e estatisticas de dados contemporaneos de
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comportamento do mercado imobiliario. Neste método, a determinagédo do valor do
imével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir dos dados pesquisados apds varias
diligéncias realizadas no foco de pesquisas em imobiliarias da regido, vistorias,
comparacao das amostras e paradigmas e a homogeneizacao de valores.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro Imobiliario do Municipio de Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgao Civil do Norte do Parana.

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-londrina-vale-dos-tucanos-64m2-RS180000/id-28603473/

@ Puo Oriando Maimone. 260 O Aiai 5 A
Vaie Dos Tucanos. Londrina/PR s

e

Apartamento com 3 quartos & venda por RS 180.000
- Vale dos Tucanos - Zona Sul de Londrina/PR

64m* / 6am® 3 &1 (]
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-quartos-com-churrasqueira-
vale-dos-tucanos-londrina-pr-64mz2-id-2752722109/?source=ranking%2Crp
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Er

RS 245.000 © S e " tormdo

™ 64 m? £ 3quartos

& 1vaga #8 Salio de festas + Churrasqueira

Enderec
Vale dos Tucanos, Londrina - PR

® Explore a localizagio do imével { :

Apartamento com 3 Quartos & venda, 64m?2 - Vale dos Tucanos

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
pr-londrina-vale-dos-tucanos-81m2-RS200000/id-28223895/
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RS 200.000 P — =

Vaie Dos Tucanos. Londrna/PR

Apartamento com 3 quartos & venda. 64.25 m2
por RS200000.00 - Vale Dos Tucanes - Londrina/PR

—— .
Venens tdvels
< _—

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial inscrito
no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no COFECI -
Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de Avaliador
Imobiliario, CNAI n® 19985, digitei o presente laudo de trés paginas, conferi, dou fé e
subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985
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Cota desta

Avaliacdo do lote R$ 473,67 VRC | 1.710,00
Conducbes R$ 136,95 VRC | 494,40
Total R$ 610,62 VRC | 2.204,40
Cota Recebida VRC 2.240,40
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