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Cartorio do Registro de Imoéveis
gmnc.isco _ﬂ Ltzq.rtu de Miveiza

OFICTAL

COMARCA DE SANTA FE DO SUL
Estado de 530 Paulg

;
Santa Fé do Sul, 3° Feira, 03 de Janeiro de 2012.

(LIVRO 02) MATRICULA N°: 24.879.- (Fls. 24.879.-)
Histo6rico Vide,

DENOMINACAQ:- Lote n® 13 (Treze) da Quadra n® “04 (Quatro)” .-
LOCALIZAGAQ:- Rua Projetada ‘A", lado impar - Loteamento
denominado “RESIDENCIAL SANTA JULIA” -

CIRCUNSCRICAO (DISTRITO):- Santa Fé do Sul — SP.-

CARACTERISTICOS:- imovel ubano medindo 20,00 m (vinte metros) de frente
para a Rua Projetada “A”; do lado direito, de quem da rua otha para o lote, medindo
93,13 m (noventa e trés metros e treze centimetros) e confronta com o lote n® 14
(quatorze}, do lado esquerdo, de quem da rua olha para o lote, medindo 92,61 m
(noventa e dois metros e sessenta e um centimetros) e confronta-se com o lotes n® 14
(quatorze); e, finalmente nos fundos, medindo 20,00 m (vinte metros), confrontando com
Area Remanescente de propriedade de Joaquim Dias Cardoso, perfazendo uma érea
de 1.856,75 metros quadrados, devidamente cadastrado na Prefeitura Municipal local
saob o n° 12783-00".- )

PROPRIETARIA:- SANTA JULIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
na Rua Sete, n° 727, Centrof |nestalcidade de Santa Fé do Sul (SP), inscrita no CNPJY/MF
sob o n® 03.098.359/0

2023) -

termos da Lai\Municipal n® 3 63, de 15 d funho de 2016, para constar que a via publnca
com a qugl olimbvel desta M ricula faz frerite, passou a denominar-se RUA TUCUNARE,
Bu, _ Joad” Marcio Pinte Paulon, Escrevente Cocrdenador, formulei e

digit.el t&) ristiane de Almeida Rabelo Gdis, 18 Substituta do
Oficial eri e subsc B elo Digital n.° 1197193E10A0000014425323L)

"Av.oz.rm.z4.a79". Em 11 de Julho de 2023. (Prer:otagio n® 137.041, de 30 de maio de
2023) - QUALIFICAGAO: NIRE - Extrai-se da Ficha Cadasiral Simplificada da Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, emitida em 31 de maio de 2023, sob nimerc de

autenticidade 207518203, que instruiu a Escritura Pdblica referida no R.03, a proprietaria
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SANTA JULIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ja qualificada, esta
inscrita na JUCESP sob o NIRE n® 35215609971, Eu, Joao Marcio
Pinto Paulon, Escrevente Coordenador, formulei e digitd d é: e
}\Jnferi e crevo. {Selo

Cristiane de Almeida Rabelo Géis, 1% Substituta do Oficial
Digital n® 1197193310A00000144252239)

"R.03/M.24.879". Em 11 de Jutho de 2023, (Prenotagdc n® 137.041, de 30 de maio de
2023) - VENDA E COMPRA. - Por Escritura PUblica, de 16 de junho de 2023, lavrada no
Livro n° 343, paginas n® 281/284, e Ata Retiticativa, de 30 de junho de 2023, lavrada no
Livro n° 344, paginaz n® 017, ambas pelo Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Santa Fé do Sul - SP, a proprietaria SANTA JULIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, vendeu o imdvel, objsto desta Matricula, a LUIZ
CARLOS FERREIRA, brasileiro, comerciante, portador da cédula de identidade RG n.°
20.352.027-0-58P/SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 100.246.688-18, casado sob o
regime da separagdo de bens, apds a vigéncia da lei 6.515/77, com LIDIONETE DE
PIERI, brasileira, professora, portadora da cédula de identidade RG n.® 29.564.538-6
SSP/SE, inscrita no CPF/MF sob n.® 293.247.978-40, residentes e domiciliados & Rua
Dezoi}‘:‘), 201, centro, na cidade de Santa Fé& do Sul/SP, pelo prego de R$ 51.236,50
(cinguantate um mil 8 duzentos e wrinta e seis reais e cinquenta centavos). Eu,
Joag rcio Pi aulon, Escrevente Coordenador, formulei e

%?;: de Almeida Rabelo Géis, 12 Substituta do

bgprelo. (Selo Digital n® 1197193210A0000014425123D)

“AV.04/M.24.879", Em 11 de Julho de 2023. (Pranotagdio n® 137.041, de 30 de maio
de 2023) - PACTO ANTENUPCIAL - Procede-se a presente, nos termos da Escritura
PGblica, que deu origem ao R.03, para constar que o proprietéric LUIZ CARLOS
FERREIRA e LIDIONETE DE<PIERI, sdo casados no regime da SEPARAGCAQ DE
BENS, na vigéncia da Lei ) conforme Escritura Piblica de Pacto Antenupcial
96, paginas 181/182 em 24 de Qutubro de 2018,
P Jodo Marcio Pinto Paulon, Escrevente
Coordenador, formulei e d Eu, ristiane de Almeida Rabelo
Gdis, 1% Subslituta dficial, ﬁ e subscrevo. (Sele Digital n®
1197193310A000001 44260230

"AV.08/M.24.879". Em 14 de Julho de 2023. (Prenotagdo n® 137.575, de 11 de julho
de 2023) - RETIFICAGAO DE OFICIO: NUMERO E DATA DA PRENOTACAO -
Averba-se de oficio{artigo 213, I, “a", da Lei n® 6.015/73), para constar que, nas
', AV.02/24.879, AV.03/24.879 e AV.04/24 879, o nimero e a
gios s30, respectivamente: "Prenotagio n® 137.441, de 30
ma constou, devido a um erro de digitagdo na transposigao
K arcio Pinto Paulon, Escrevente Coordenador,
B e Cristiang de Almeida Rabelo Gdéis, 1% Substituta do
SejfTgital n° 1197193J40A00000144365230)

dos dades. Eu,
digitei; e, Eu,
Oficial, subscrevo. (

“R.06/M.24.879". Em 14 de Agostc de 2023. (Prenotagio n® 137.797, de 26 de
jultho de 2023) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - CEDULA DE CREDITO BANCARIO -
Pela Cédula de Crédito Bancario n° C32131363-8, emitida em 26 de julho de 2023, o
proprigtario LUIZ CARLOS FERREIRA, ja qualificado, alienou o imével, objeto
desta Matricula, em carater fiduciario, a credora COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO TERRA DOS PINHERIAIS DO PARANA E

Continua na Ficha n°® 2
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Oficial de 'Registro de Iméveis

JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA DESANTA FE DO SUL Caodigo Nacional de Serventia 11.971-9
Estado de Sac Paulo

M/24.879.- Ficha 2.-

NOROESTE PAULISTA - SICREDI PLANALTO DAS AGUAS SPIPR, inscrita no CNPJ/MF
77.984.870/0001-77, com sede na Rua das Flores, n° 506, em Guarapuava/PR, para garantir
empréstimo contraido por LUIZ CARLOS FERREIRA EIRELI, inscrita noc CNPJ/MF. sob n®
33.903.368/0001-19, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
{JUCESP} sob o NIRE n® 35602864525, com sede na Avenida José Domingues da Fonseca,
n° 836, em Santa Fé do Sul/SP, no valor de R$ 216.907,00 {duzentos e dezesseis mil,
novecentos e sete reais). com juros a taxa efetiva de 26,675055% (vinte e seis virgula
seiscentos e setenta e cinco mil, cinquenta & cince milhonésimas por cento) ac ano
(1,990000% ao més), capitalizados mensalmente, calculados de acordo com a tabela PRICE,
pagavel na praga de emissdo: Agéncia da Cooperativa de Santa Fé do Sul/SP, com
vencimento para o dia 20 de setembro de 2026, os encargos serdc calculados, devidos e
pagos nos vencimentos, nas amortizacdes e na liguidacéo da divida, sendo a forma de
pagamente do empréstimo em 36 parcelas, iguais e sucessivas de R$ 8.814,54 {oito mil,
oilocentos e catorze reais e cinquenta e quatro centavos) cada uma, conforme crenograma:
20/10/2023, 20/11/2023, 20/12/2023, 20/01/2024, 20/02/2024, 20/03/2024, 20/04/2024,
20/05/2024, 20/05/2024, 20/06/2024, 20/07/2024, 20/08/2024, 20/09/2024, 20/10/2024,
20/11/2024, 20112/2024, 20/01/2025, 20/02/2025, 20/03/2025, 20/04/2025, 20/05/2025,
20/06/2025, 20/07/2025, 20/08/2025, 20/09/2025, 20/10/2025, 20/11/2025, 20/12/2025,
20/01/2026, 20/02/2026, 20/03/2026, 20/04/2026, 20/05/2026, 20/06/2026, 20/07/2026,
20/08/2026, & 20/09/2026, parcelas essas gue incluem o principal e 0s encargos contratados.
Dar-se, assim, o desdobramento da pesse, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto
e o credor fiduciario possuidor indireto do imdvel. CONDIGOES: Os devedores fiduciantes
poderao transmitir os dirgitos de que saoe titulares sobre o imavel aqui cedido fiduciariamente,
desde que haja prévia e expressa anudncia do credor, por escrito, € que o eventual
adquirente assuma integralmente as cbrigagdes previstas na cédula ora registrada, mantendo
intacta a garantia outorgada. O imével foi avaliado em R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta
mil reais), para_os efeitos do artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97, modificada pelas
disposigoes « Demais condigdes constantes do titulo. Eu,
i Rodrigo Blanco dos Santos, Escrevente, formulei e
dib tei; e Eu, - Cristiane de Almeida Rabelo Géis, 12 Substituta do
Oficial, conferi e subscrefid#<elo Digital n° 1197193210A00000145165235).
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"AV.07/N.24.879". En‘(d, de Agosto de 2023. [Prenotacdo n°® 137.797, de 26 de Julho de
2023) - TRANSFORMAGAO TIPO DE PESSOA JURIDICA - Nos termos da Certidédo
Simpliticada JUCESP n° de autenticidade 215853532, de 01 de agosto de 2023, e do art. 41
da lei 14.105/2021, averba-se que a pessoa juridica devedora/emitente, mencionada no
"R.06" LUIZ CARLOS FERREIRA EIRELI, j4 gualificada, foi transformada do tipo
Empresario Individugl de Responsabllldade Limitada - EIRELI, para o tipo Sociedade Lirnitada

Umpes[ - LTDA pa r o nome empresarial LUIZ CARLOS FERREIRA LTDA.
Eu, X drianc Rodrigo Blanco dos Santes, Escrevente, formulei e
digitel{e Eu, __ &) Cristiane de Almeida Rabelo Géis, 12 Substituta do Oficial Titular,

Continua no verso.-
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Eslado da S0 Paulo

Continuagfo do anvarso

conferi e subscrevo. (Selo Digital n® 4197193310A00000145164235).

"AV.08/M.24 879". Em 06 de Abril de 2026. {(Prenotagio n® 148.799, de 21 de Agosto de
2025) - CADASTRQ DE CODIGC DE ENDEREGAMENTO POSTAL - Extrai-se do
comprovante emitido pelo site oficial dos Correios, pesquisado em 18 de margo de 2026,

sob o n® 15776-860,,Eu; Wl ‘ FEER Vieira Costa Silva, Escrevente, formulei e
digitei; e Eu, : L __,_' PAlineida Rabelo Géis, Escravente Assessora
Juridica do Oficial, ¢@ feri e subscrevo. (Selo digital n® 1197193310B0000000098826M)

"AV.09/M.24.879". Em 06 de Abril de 2026. (Prenotagio n® 148.799, de 21 de agosto de
2025) - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - A Requerimento da credora fiducidria, de
23 de fevereiro de 2026, instruldo com prova da intimagéoe e certiddo do decurso do prazo
sem purgagdo da mora do valor inadimplido, por parte do devedor fiduciante LUIZ
CARLOS FERREIRA, ja qualificado, conforme consta do processe (de igual nimero da
prenctagdo referida) de execugdo extrajudicial da propriedade fiducidria em garantia,
averba-se a CONSOLIDAGAO da propriedade do imével desta Matricula na pessoa da
credora fiduciaria, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO
TERRA DOS PINHE[RAIS DO PARANA E NOROESTE PAULISTA - SICREDI
PLANALTO DAS AGUAS PRISP, inscrita no CNPJ/MF. sob n° ?7.984.870!0001 =77, com
sede na Rua das Flores, n® 506, em Guarapuava/PR, pelo valor de R$ 190.900,94 {cento e
noventa mil e novecentos reais e noventa e quatro centavos). Por forga do disposto no art.
27 da Lein® 9. 514[97 o flduma Q promovera leildes plblicos para a alienagao do |m6vel

propneda%Eu - 4;_-1.,

Oficial, co I e subscrevo, (Selo Digital n°1157183310B00000000987260)
r
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OFICIAL DE REGISTRO - JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA

CERTIDAO

-CNS 11.971-9

(Inteiro teor —art. 19, § 1° da Lei 6.015/73)

CERTIDAO - Pedido: 148799

CUSTAS

CERTIFICC E DOU FE, que a presente certidio da
matricula n.° 24879 , foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processc de certificacio
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Proviséria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Retrata a situagio juridica do imével até o Ultimo dia
util anterior a data de expedigio.

CERTIFICC AINDA que foi prenotado sob n® 151660 em
04/03/2026, valido por 20 dias uteis, titulo que tem por
objeto o imovel desta matricula.

Emolumentos R
Estado
Sec. Fazenda e
Registro Civil ¢ s A
Trib. Justica R
Ministério Publico .. .....:
Imposto Municipal .. .....:
TOTAL

44,20
12,56
8,60
2.33
3.03
212
221
75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86. ¢ letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certidéo & VALIDA PCR
30 DIAS, a contar da data de sua emissdo.

(ASSINATURA DIGITAL)

INACIO
ESCREVENTE

MARIANA CAMILA DA SILVA

Santa Fé do Sul, 06 de abril de 2026

SELO DIGITAL
1197193C30B0000000099126F

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod

igital.tjsp.jus.br
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